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Startpromemoria for planlaggning av Gamlebo 5
i stadsdelen Stureby (ca 50 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Fastighetsdgarna till Gamlebo 5 har inkommit med ansékan om planldggning av
fastigheten for flerbostadshus. Planforslaget innebér att den befintliga villan inom
fastigheten som hyser ett kulturmiljévérde rivs och ldmnar plats for fyra nya
flerbostadshus med totalt ca 50 ldgenheter. Tva lamellhus uppf6rs mot
tunnelbanan i sex respektive sju vaningar med sammanbyggd bottenvaning.
Vinkelratt mot dessa uppfors tva ldgre byggnader i tre respektive fyra vaningar.
Lagenheterna upplats som bostadsritter. Forslaget skapar utrymme for
gruppboende for personer med sérskilda behov, vilket efterfragas av
stadsdelsforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret dr positivt till férslaget som bidrar
till att 6ka bostadsutbudet 1 Stockholm i ett kollektivtrafiknéra lage och med god
tillgang till service och natur.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bakgrund
Fastighetsdgarna, Bengt Winblad och Ewa Winblad, har inkommit med ansdkan
om planldggning av fastigheten Gamlebo 5 f6r flerbostadshus.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Gamlebo 5 som ligger vid Svedmyra
tunnelbanestation i stadsdelen Stureby. Fastigheten dgs av Bengt Winblad och
Ewa Winblad. Planomradet innefattar fastigheten Gamlebo 5 som ligger intill
Svedmyra tunnelbanestation i stadsdelen Stureby. Fastigheten grénsar i dster till
tunnelbanesparet, i norr till fastigheten Gamlebo 4, i sdder till Svedmyra 1:1 och i
vaster till fastigheten Gamlebo 6.
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Planomradet (rod oval) lntlll Svedmyra tunnelbanestation

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, dr omradet markerat som gles stadsbebyggelse.
Planeringsinriktningen for bostadsforsorjningen i Stockholm som helhet handlar
enligt OP 2010 om att halla hog takt for en langsiktigt hallbar tillvixt. Staden ska
planera bostédder for alla grupper och behovet av sirskilda boendeformer ska
uppméirksammas.

Gallande detaljplan
For omradet géller stadsplan for del av stadsdelen Stureby, pl 1104 faststélld
1932. Planen forskriver markanvéndning for allmént andamél (A-beteckning).

Nuvarande forhallanden

Fastigheten dr bebyggd med en villa i 1,5 plan fran 1930-talet som tidigare har
fungerat som tjanstebostad for vardverksamheten i Stureby. I mitten av 1990-talet
saldes fastigheten av landstinget till nuvarande dgarna och villan anvénds idag
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som privatbostad. Utdver villan tidcks fastigheten till 6vervdgande del av gronska i
form av gras, buskar och sly. Det finns dven ett antal storre trad sdsom bjorkar,
granar och dldre tallar. I véster finns ett naturskont parti med berg i dagen.
Uppfartsvéigen utgors av smagatsten. Tomten omgérdas av meterhogt staket.
Terrdngen &r forhallandevis flack i norr medan den sodra delen lutar ned mot
Tussmoteviagen. Stadsmuseet har “gronklassificerat™ fastigheten vilket innebér att
den har ett sarskilt kulturhistoriskt virde.

!

Befintlig villabostad inom planomradet

Planomradet tdcks till stor del av grds, buskar
och sly. T h i bild syns berg i dagen.

Fastigheten angors idag fran Tussmétevdgen 1 soder. Norr om planomradet finns
tre lamellhus i 4-8 vaningar med intilliggande parkeringsytor inom fastigheten
Gamlebo 4 som &dgs av AB Stockholmshem. Vister om planomradet &r
bebyggelsen mer sméaskalig med 2,5 vaningshus som idag ingér i
bostadsrattstoreningen Tussmotet.

Planforslaget

Planforslaget innebar att den befintliga villan inom fastigheten rivs och lamnar
plats for fyra nya flerbostadshus med totalt ca 50 lagenheter som upplats som
bostadsritter. Tva lamellhus uppfors mot tunnelbanan i sex respektive sju
vaningar med sammanbyggd bottenvaning. Vinkelrdtt mot dessa uppfors tva lagre
byggnader i tre respektive fyra vaningar. Placeringen av husen skapar en
bullerskyddad innergérd. Bergknallen sparas och kommer att utgora ett trevligt
inslag i gardsmiljon. Lagenheterna utformas genomgaende vilket mojliggor att
sovrummen kan forldggas mot den tysta innergardssidan. Ett parkeringsgarage
anldggs under garden och lamellhusen.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt 6nskemal om gruppboende for personer med
sdrskilda behov om ca 400 kvm i sammanhéngande vaningsplan. Detta kommer
att tillgodoses 1 bottenvaningen av de tva storre lamellhusen genom att
bottenvaningarna lankas samman.

De nya byggnaderna ges ett varierat uttryck bland annat genom fargséttning och
indragna vaningsplan. De nya byggnadernas skala dr noga avviagd med hansyn till
befintlig bebyggelse i omradet. De tva storre lamellhusen knyter hojd- och
placeringsmaéssigt an till den senare tillkomna bebyggelsen fran 1960-talet och
framat, lokaliserad norr och 6ster om planomradet. De tvd mindre huskropparna
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moter tillsammans med garden upp den mer smaskaliga och dldre bebyggelsen
vidster om planomradet.
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Foreslagen situationsplan. Tva storre lamellhus mot tunnelbanespdren och tva mindre hus
ndrmare Tussmotevdgen.

Foreslagen bebyggelse med perspektiv fran sydvdist.
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Nord-sydlig sektion genom planomradet

Trafik och parkering

Idag angors fastigheten fran Tussméotevédgen sdderifran med stod av befintligt
servitut over Gamlebo 6. Planforslaget innebér att angoringen flyttas norrut och
sker via del av Tussmotevagen som tillhor fastigheten Gamlebo 4. Den nya
angoringen sdkerstdlls genom nytt servitut.

Ett underjordiskt garage med ca 40 parkeringsplatser anldggs under garden och
lamellhusen. Parkeringsgaraget angérs genom en in- och utfartsramp som
integreras och doljs i 4-vaningsbyggnaden i1 planomradets norra del.
Kompletterande kantstensparkering ordnas utmed Tussméteviagen pa
kvartersmark. Sammantaget mojliggor detta ett parkeringstal om ca 0,8 platser per
lagenhet. Minst 1,5 cykelparkeringsplatser per ldgenhet ordnas.

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Avstandet till Svedmyras tunnelbanestation
ar mindre dn 100 meter.
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Sektion genom planomradet, vdster-oster

Tillganglighet

Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for tillgéanglighet. En
angoringsgata anldggs pa garden som ocksa sikerstéller framkomligheten for
rdddningsfordon.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras fastighetsdgaren
enligt planavtal.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Enligt ”Foérordning om &ndring i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har
stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet. Underlag till
bedomningen har lamnats av miljoforvaltningen, Stockholms stadsmuseum och
brandforsvaret som var for sig anser att forslaget inte skulle innebéra en sa
betydande miljopaverkan att en MKB behover goras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och ddrmed en milj6-
konsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap 11§ eller
PBL 5 kap 18§ inte behover goras da planens genomforande inte forvéntas
medfora betydande miljopaverkan. Planens miljopaverkan &r framst lokal och av
mindre omfattning och dess genomforande har liten betydelse f6r andra planers
eller programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Buller

Miljoforvaltningen bedomer att trafikbuller utgér den viktigaste milj6- och
hilsofrdgan att ta hdnsyn till. Bullerstorningar kommer frémst fran tunnelbanan
och nérliggande végar. Bullerfragan kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.
Lagenheterna kommer att planeras sa att avstegsfall enligt den sa kallade
Stockholmsmodellen mojliggors.

Natur

Miljoforvaltningen patalar att det finns dldre tallar inom omradet som sa langt
som mojligt bor sparas. Traden kommer dérfor att métas in i det fortsatta
planarbetet och behallas i méjligaste méan. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock
att ett antal trdd kommer att behova avverkas.

Kulturmiljo

Stockholms stadsmuseum framhaller att fastigheten Gamlebo 5 bedoms som
kulturhistoriskt véardefull. Fastigheten &r gronklassificerad vilket innebér att
fastigheten har bebyggelse som é&r sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Det kulturhistoriska virdet uttrycks
genom att villan dr en betydelsefull del av och viktig arsring till omradets
vardverksamheter. Om fastigheten exploateras férordar stadsmuseet en mindre
exploatering dér villan behalls och i vilken behovet av gruppbostad eventuellt kan
tillgodoses. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att villan kommer att behova
rivas. Villan uppfyller inte heller de krav som stélls pa lokalerna f6r
gruppboendet.

Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med normalt planforfarande, enligt féljande preliminéra tidplan:

Start-PM 7 februari 2013
Plansamrad kv.2 2013
Granskning kv.4 2013
Antagande kv.12014



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-01-21, Dnr 2012-13372

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2012-13372-54
SID7 (7)

Plandrendet handldggs av Linda Scherdin, stadsbyggnadskontoret, i samarbete
med Niklas Ostman, WSP Stadsutveckling.

Stadsbyggnadskontoret stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som bidrar till att 6ka
bostadsutbudet i Stockholm i ett kollektivtrafiknéra ldge och med god tillgang till
service och natur. Forslaget medfor &ven mojlighet att tillgodose behovet av nytt
gruppboende som efterfragas av stadsdelsférvaltningen.

Foreslagen bebyggelseutformning och placering passar vil in i den befintliga
bebyggelsemiljon och medfor ett betydande tillskott av bostdder. Det medf6r dven
mojlighet att ordna tyst sida mot garden vilket &r viktigt med anledning av
ndrheten till tunnelbanan. Planf6rslaget 4r inte forenligt med bibehallande av den
befintliga villan och bedémningen &r att den kommer att behova rivas.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens gestaltningsméssiga uttryck att
studeras vidare.
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