Godkant dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-12-14, Dnr 201 1-16149

STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 201 1-16149-54
SID 1 (10)
2012-12-13
Handldggare: Jonas Claeson Till
Ttn 08-508 275 92 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Brofastet,
del av Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen 1:3 i
stadsdelen Hjorthagen (ca 600 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

Brofistet dr den femte etappen inom projektet Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen
och omfattar ca 600 Igh samt tva forskolor med sammanlagt atta avdelningar.
Planomradet omfattar i dagslédget sex markanvisade byggherrar samt fem
kvartersdelar som &nnu inte markanvisats.

Exploateringsnimnden markanvisade 2012-09-27 mark for bostdder och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3. Cirka 200 Igh avses upplatas som hyresrétter
och 400 1gh som bostadsratter dér en stor andel av hyresrétterna dr omsorgs- och
trygghetsboende. Aven tva forskolor om vardera fyra avdelningar har anvisats. De
markanvisade byggherrarna &r i dagsldget Micasa Fastigheter, Einar Mattsson
Projekt AB, Tobin Properties AB tillsammans med Ebab AB, Oscar Properties
Forvaltnings AB, Besqab Projektutveckling AB samt Riksbyggen ekonomisk
forening. Exploateringsndamnden avser att markanvisa de aterstaende ca 100
bostdderna i samband med fortsatt planarbete.

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som ett miljoprofilomrade och utifran detta har
ett antal olika miljokrav sammanstillts och godkédnts av byggherrarna i samband
med markanvisningen. Dessa krav har sammanstéllts i en sérskild handling
”Milj6- och héllbarhetskrav vid markanvisning Broféstet” som bildggs denna
startpromemoria.

Bilaga: Milj6- och hallbarhetskrav vid markanvisning Brofistet

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-12-14, Dnr 2011-16149

T
.S OO

R

e

;

=

5
ﬁ
7

TJANSTEUTLATANDE
DNR 201 I-16149-54

Planomradet grénsar till omradets huvudgata och gasverket mot sdder samt till
Husarviken i norr. Mot vister avgrinsas omradet av etappen Norra 2 och mot
Oster av en park innehallandes en strategisk spridningskorridor for viaxter och djur
samt kommande etapp Kolkajen.
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Planomrdets omfttning och ldge iom Hjorthagen
Kontoret har beaktat tidigare etappers utformning, kopplingen till innerstaden,
motet med naturen, nirheten till vattnet samt genomfort parallella uppdrag for
strukturen av omradet vilket har resulterat i omradets planstruktur.

Planstrukturen kommer kontoret att fortsitta bearbeta tillsammans med
markanvisade byggherrar och berérda forvaltningar for att pa ett sa effektivt sétt
som mdjligt kunna uppna alla funktioner som ska samverka inom planomradet.

Kontorets sammanvidgda bedomning &r att omradet ldmpar sig vél for tilltankt
struktur och bostadsbebyggelse i ett av de allra mest attraktiva ldgena inom Norra
Djurgardsstaden. De delar som &dnnu inte markanvisats dppnar for mer profilerade
16sningar bade arkitektoniskt och innehéllsméssigt, till exempel genom framtida
tavlingar, vilket bidrar till omradets variation. Hogt satta hallbarhets- och
kvalitetskrav &r viktiga att bevaka i den fortsatta processen. Urbanitet och levande
bottenvaningar dr en forutséttning for inblandade byggherrar och arkitekter och
ska karaktérisera omradet.

Detaljplanen foreslés hanteras med normalt planforfarande.

Utlatande

SID 2 (10)
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Bakgrund

Planomrédet ingér 1 stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden dér planering
pagar for cirka 12 000 nya bostdder och 30 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen
utgdr den norra delen av stadsutvecklingsomradet och berdknas innehalla cirka
6000 lagenheter blandat med lokaler for kontor, butiker, kultur och service. Den
kulturhistoriskt vardefulla gasverksbebyggelsen ska till stor grad bevaras och
omvandlas till att inrymma nya verksamheter. De befintliga parker som angransar
omradet ska rustas upp och anpassas till de krav som den nya bebyggelsen
medfor. Arkitekturens karaktér ska viljas med hinsyn till platsen och de natur-
och kulturvidrden omrédet innehar.

Exploateringsndmnden anvisade 2012-09-27 mark for bostdader och lokaler inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 till sju byggherrar. Markanvisningarna omfattar totalt
ca 560 lgh varav ca 200 Igh avses uppléatas med hyresrétt och ca 360 Igh med
bostadsritt. Markanvisade byggherrar dr Micasa Fastigheter for omsorgs- och
trygghetsboende, Einar Mattsson for hyresritter, Tobin Properties/Ebab, Oscar
Properties, Besqab, Scandinavian Parks Holding/TNF samt Riksbyggen f6r
bostadsritter. Efter beslut 1 exploateringsndimnden har sex av byggherrarna valt att
gé vidare med markanvisningsavtal.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet Norra Djurgardsstaden #r i Stockholms Oversiktsplan 2010,
Promenadstaden, utpekat som stadsutvecklingsomrade. I planen anges bland annat
att omradets utveckling ska karaktériseras av innerstadens kvaliteter och téthet,
utvecklas som ett av stadens miljoprofilomraden samt att sambanden med
omgivande stadsdelar ska stédrkas. Detaljplanen f6ljer stadens versiktsplan och
dess strategier.

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omradet Hjorthagen — Vértahamnen — Frihamnen —
Loudden (dnr 1999-08607-53) upprittades under 2001 med utgdngspunkt fran
oversiktsplanen och har varit féremal for remiss och samrad. Programmet
behandlar 6vergripande forutséttningar och mal for planeringen av omradet och
redogor for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum.
Stadsbyggnadsndmnden godkinde den 12 juni 2003 kontorets redovisning och
beslutade att ga vidare med planeringen for blandad bebyggelse 1 Hjorthagen.

Fordjupat program och miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 30 november 2006 att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att fortsétta detaljplaneringen for del av Norra
Djurgérdsstaden och ta fram ett bearbetat planforslag f6r den forsta etappen, samt
att fordjupa programmet f6r omradet och miljobeddoma detta enligt miljobalken.

Bakgrunden till beslutet var dels ny lagstiftning gillande
miljokonsekvensbeskrivningar och dels att det under plansamréadet framkommit
ett behov av att skapa en tydligare helhetsbild av omréadets forutsittningar. Under
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2007 arbetades ett fordjupat program for Hjorthagen fram. Syftet med
programmet &r att det ska utgora ett diskussionsunderlag for den féreslagna
utvecklingen i Hjorthagen och fungera som ett underlag fér kommande
detaljplaner. Avsikten dr att programmet ska vara ett levande dokument som ska
fungera som ett gemensamt underlag for alla berérda: stadens forvaltningar,
verksamma och boende i Hjorthagen m.fl.

Utifran det fordjupade programmet togs en miljokonsekvensbeskrivning enligt
plan- och bygglagen och miljobalken for hela stadsdelen fram. Avsikten dr att den
overgripande MKB:n kompletteras med omradesvisa fordjupningar till varje
detaljplan i omrédet. Samrad om miljokonsekvensbeskrivningen enligt
miljobalken genomfordes november 2007 till januari 2008.
Stadsbyggnadsndmnden godkinde redovisningen av samradet for
miljokonsekvensbeskrivningen och fordjupat program fér Hjorthagen den 24 april
2008.

Detaljplan

Planomradet omfattas av mark som idag inte &r detaljplanelagd. Omradet grénsar
till Dp 2009-18084, Norra 2, som antogs i kommunfullméktige 2012-09-24 och
som dérefter har 6verklagats. Omradet gransar ocksa till gasverksomréadet dér
planarbete avses att starta inom kort.

Riksintressen

Omradet ingar 1 riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden (MB 3 kap
6§). Inom detta riksintresse dr Gasverksomradet samt Abessinien utpekat som
kulturhistoriskt intressanta miljoer i niromradet. Planomradet ligger i ndrheten av
och grénsar till Kungliga nationalstadsparken som &r av riksintresse for det
historiska landskapets natur- och kulturvéarden (MB 4 kap 79).

Miljoprofilering

Kommunfullméktige har i budget for 2008 samt i miljoprogrammet 2008-2011
beslutat att tva nya utvecklingsomraden i Stockholm ska utforma och utveckla en
miljoprofil. Ett av dessa dr Norra Djurgardsstaden. Ett 6vergripande miljéprogram
for stadsutvecklingsomradet har framtagits tillsammans med stadens
forvaltningar, bolag och markanvisade byggherrar. For etapp Brofastet har ett
handlingsprogram med miljokrav for bostédder och lokaler utvecklats vilket
markanvisade byggherrar har godként i samband med erhallna markanvisningar.
Handlingsprogrammet bilédggs denna start-pm.

Planomradets forutsattningar

Planomradets historia

Planomrédet &r beldget inom det kulturhistoriskt intressanta gasverksomradet i
Hjorthagen. Byggnationen av gasverket startade 1889 och anldggningen byggdes
sedan ut i etapper. Den ursprungliga planen uppréttades av arkitekt Ferdinand
Boberg och syftade till att trygga stadsgasforsorjningen i Stockholm under
overskadlig tid. Gasverket har sedan genomgétt ytterligare tre utbyggnadsfaser
utifran den tekniska utvecklingen i gasproduktionen. Arkitekturen var under de
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tva forsta utbyggnadsfaserna (1892-1918) formad pa ett sétt som kraftfullt
manifesterade Stockholms stad som en ny och handlingskraftig aktor i
samhillsbyggandet.

Den arkitektoniska konsekvensens betydelse minskade successivt under
ndstkommande utbyggnadsfaser (1919-). Nya funktioner, byggnader och
anldggningar uppfordes, vilket resulterade i en brokig helhet dir utformningen av
varje del var strikt funktionsbetingad. Den planstruktur som ursprungligen lades
ut och som successivt har fyllts i, har en kraft som burit gasverksbebyggelsen
vidare genom historien. Planstrukturen &r i sin tur sprungen ur gastillverkningens
produktionslinje som lades ut i Ost-véstlig riktning med ravaruintag i 6ster och
fardig produkt med distribution i véster. Trots omfattande utbyggnad och éndring
i senare tid priglas dnnu omréadet av det initiala anslaget.

Vid uppforande av gasverket omformades marken kraftigt genom spréangning,
fyllning och planschaktning av den befintliga tomten. Endast den hojd dar
kontorsparken planerades behélls.

Gasverket har startat sin avveckling som beréknas slutféras under ar 2013.
Avvecklingen &r en del i omstéllningen till att leverera gas som bidrar till en
uthallig, klimat- och milj6riktig energiforsorjning i Stockholm. Omstéllningen
innebédr en 6vergang till naturgas och biogas vilket ur miljohdnseende &r en stor
vinst jamfort med dagens oljebaserade produktion. Omlokaliseringen av
verksamheten for naturgas och biogas till Nyndshamn och Hégdalen pagér.

Planomradet idag

Omréadet utgors i huvudsak av tidigare upplagsytor for kol som anvéndes vid
gasproduktionen inom gasverket. Vid Husarvikens strandkant stracker sig en smal
vegetationsremsa.

Planforslaget

Planstruktur

Strukturen bygger pa tidigare etappers utformning, kopplingen till innerstaden,
motet med naturen och nérheten till vattnet. Kontoret har genomfort parallella
uppdrag for omradet vilket resulterade i1 att Tengbom arkitekter gavs uppdraget att
ndrmare studera struktur och volymer inom omradet.
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Husarviken

gotfm

Bober95

Hllustration éver strukturen inom planomrddet.

Bebyggelsen sluter sig mot Bobergsgatan och dppnar sig mot Husarviken sé att
vyer mot vattnet fran de flesta lagenheterna mojliggors. Planen utgar fran en enkel
struktur med strak av olika karaktir som delar in omradet i sex sma kvarter, varav
nagra tillsammans bildar tre storre kvarter. De nord-sydliga straken medger raka
siktlinjer mellan huvudgatan och Husarviken. De 6st-véstliga straken utgors av
omradets huvudstrédk: huvudgatan och Husarviksgatan, samt ett internt strdk som
l6per genom kvarteren. Strukturen formar slutna kvarter mot omradets huvudgata
och 6ppnar sig mot park och vattenrummen. Den slutna kvartersformen forstiarker
gatans offentliga karaktar.

Samtidigt bygger strukturen pa en hog grad av variation i vaningshojd vilket
mojliggor goda solmojligheter pa gardarna trots en generellt hogre bebyggelse
mot huvudgatan i sdder. Syftet &r att forstdrka omradets befintliga nivéskillnader,
att markera omradets huvudstrdk samt att mota Husarvikens sméskaliga
landskapsrum med ldgre bebyggelse. De tre kvarteren genomskérs av en 6st-
véstlig gdgata samt tva mindre lokalgator i nord-sydlig riktning. Gagatan fyller en
sammanbindande funktion, en halvoffentlig milj6 dar mer sméskaliga
rumsbildningar uppstar.

Lokaler for verksamheter ska anordnas i byggnadernas bottenvaning mot
huvudgatan och i strategiska ldgen mot vattnet. Alla bottenvaningar ska markeras
med en tydlig sockel och vara mojliga att dndra till lokaler for verksamheter dver
tid.
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Princip for hantering av volymer inom omrddet.

Utformning

For alla markanvisade byggherrar ska parallella uppdrag med minst tva
arkitektkontor alternativt arkitekttdvling genomforas i samband med starten av
planarbetet. Syftet dr bade att hoja kvaliteten i1 gestaltning och att i ett tidigt skede
1 processen inarbeta de miljo- och hallbarhetskrav som géller for omradet.

Byggnadshojderna varierar som princip fran tva vaningar i de ldgsta till tio
vaningar i den hogsta delen. Varierade byggnadshojder medger solljusinfall pé
gardarna och utblickar 6ver en ldgre bebyggelse mot Husarviken.
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Nya kvarter mot Husarviken Park

Sektionen visar principen for byggnadshojder mot Husarviken. I bakgrunden tecknas byggnader
mot omradets huvudgata.

Kontorets mélsittning &r att byggnader och offentlig mark inom etappen ska
utformas med hogsta arkitektoniska kvalité och héllbarhet i fokus.

Markanvisningar

Exploateringsnimnden markanvisade 2012-09-27 mark for bostdder och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3. Ca 500 utav de sammanlagt 600 Igh &r hittills
markanvisade. For 6vriga delar har exploateringskontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret letat efter mer annorlunda forslag med storre fokus pa
hallbarhet &n vad som traditionellt uppnas i konventionella bostadsbyggen. Det
skulle till exempel kunna vara byggemenskaper, flexibla byggnader for boende
over lang tid, avancerade bokaler eller storre blandning mellan arbetsplatser och
boende. Byggritterna skulle kunna formas utan att markanvisas innan detaljplanen
blir antagen, men med kvalitetsprogram, férhallningssétt och riktlinjer f6r hur
bebyggelsen ska utvecklas. Fordelen med ett sddant upplagg skulle vara att

SID 7 (10)
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anvisningen béttre skulle relatera till det behov som uppstatt vid den tidpunkten
och pa det sittet medge en flexibilitet under planprocessens tid.

0 100m

Husarviken

Bilden visar vilka delar respektive byggherre Tobin Properties / EBAB R
blivit anvisad samt de delar som i dagsldget

7 5 i Einar Matt Mi

inte dr markanvisade. . inar Mattsson icasa

. Oscar Properties Ej markanvisade

Besgab

Landskap och offentliga rum

Planomradet ligger nédra bade Hjorthagsberget och Norra Djurgardens
naturomraden, vilket ger goda forutsittningar for tillgédngligheten till storre
offentliga rum och rekreationsomraden. Med den bro som kommer byggas strax
Oster om planomradet 6ver Husarviken okar tillgdngligheten till
nationalstadsparken avsevirt.

Inom vistra delen av planomradet planeras f6r en mindre stadspark. Parken &r en
tydlig mélpunkt och &r tdnkt att innehalla utrymmen for torgverksamheter,
lekplats for barn och unga samt en 6ppen grasyta for spontanlek eller
vardagsrekreation. Langs Husarvikens strand f6ljs tidigare etappers tema med den
lingsgaende parken innehéllandes gangvig och mindre uppehéllsytor. Oster om
planomrédet planeras for en storre park med funktionen som spridningskorridor
for eklevande arter mellan Hjorthagsparken och Kungl. Nationalstadsparken,
vilken inte kommer att behandlas inom ramen for denna detaljplan.
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Service

For alla bottenvaningar inom etappen kommer lokaler for verksamheter att
mojliggoras. Mot omradets huvudgata kommer kontoret att foreskriva tvingande
planbestdammelser for verksamheter for att mojliggora lokal service och liv i
stadsrummet.

Inom gasverket kommer ytterligare lokal service att bidra till omradet. Vilken typ
av service dr dnnu inte klarlagd.

Tva forskolor innehallandes ca fyra avdelningar vardera planeras inom etappen.

Vérd- och omsorgsboende kommer att inrymmas inom etappen utifran identifierat
behov.

Trafik och parkering

Etappen kommer att erhalla en god kollektivtrafikforsorjning, med buss i ett forsta
steg och mojlighet till sparforbindelse pa lidngre sikt. En framtida
kollektivtrafikhallplats planeras i néra anslutning till etappen. Till befintlig
tunnelbana i Ropsten dr avstandet cirka 500 meter. Kvarteren angors via
omkringliggande gator. For att angéra byggnaderna i mitten av kvarteren kommer
angoring ske via kvartersgata. Boendeparkering ska anordnas i garage under
kvarteren medan besoksparkering samt parkering for bilpoolsbilar ska ske som
gatuparkering. Cykelparkering ska anordnas sikert och littillgédngligt bade for
boende och besodkare, gérna i byggnadernas bottenvaningar och néra entréer.
Parkeringsnormen ska f6lja de miljokrav som utformats for etappen.

For etappen géller att parkeringstalen for bilar &r 0.5p/Igh samt 2.5p/lgh for
cyklar. Studentlagenheter samt vard- och omsorgsboende omfattas av andra
normer.

Tillganglighet
Utgangspunkten &r att alla ytor inom etappen ska vara tillgdngliga utifran stadens
generella riktlinjer, Stockholm — En stad for alla.

Teknik
Inom etappen planeras for en elnitstation och en pumpstation som integreras i
bebyggelsen.

Behovsbedomning

Kontoret kommer med denna startpromemoria inhdmta underlag for
behovsbeddmning hos berérda forvaltningar for att bedoma om detaljplanen anses
innebédra betydande miljépéaverkan eller inte. Resultatet kommer att samradas med
Lansstyrelsen. Vid betydande miljépaverkan kommer en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt Miljobalken att uppréttas i form av Fordjupnings-PM
av den overgripande MKB som tidigare upprittats for Hjorthagen.
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Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Stadsbyggnadskontoret har i ndra samarbete med stadens 6vriga forvaltningar
klargjort de forutséttningar som rader inom etappen Brofistet. Etappen med sin
direkta ndrhet till gasverket, Kungl. Nationalstadsparken samt vattenomradet Lilla
Virtan besitter hoga kvaliteter for bostadséndamal. Foreslagen struktur, som
utarbetats 1 samarbete med Tengbom arkitekter, mo6jliggor utsikter mot parken for
de flesta lagenheterna, varierade vaningsantal och arkitektoniska uttryck.
Tvargatornas skala och variation bidrar till levande och mer intima stadsrum
samtidigt som bebyggelsen sluts mot omradets huvudgata och utgér det mer
stadsméssiga rummet mot gasverket.

Viktiga fragor att hantera i det fortsatta planarbetet ar arkitektonisk kvalité,
mangfald, sociala integrationer och hallbarhet. Dessa fragor kommer att sarskilt
belysas i den fortsatta planprocessen. Att utdka innehallet av arbetsplatser inom
etappen skulle bidra till att stidrka upplevelsen av den blandade och varierade
staden, nagot kontoret framhéver for kommande markanvisningar.

Exploateringskontoret har stéllt krav av markanvisade byggherrar ocksa ska
genomfora parallella uppdrag med minst tva olika arkitektkontor vilket kontoret
ser positivt pa. Micasa Fastigheter kommer istdllet genomfora en internationell
arkitekttdavling, vilket kontoret ocksa ser som vildigt positivt.

Tidplan

Samrad kvartal 3, 2013
Granskning kvartal 2, 2014
Godkénnande Sbn kvartal 3, 2014
Antagande KF kvartal 4, 2014
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