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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2010-06316-54

Handldggare: Linda Scherdin Till
Ttn 08-508 273 22 Stadsbyggnadsnamnden

Stillningstagande infor samrad for planldaggning
av kv. Filosofen 2-9 (Lappkarrsberget) i
stadsdelen Norra Djurgarden (ca 720
studentlagenheter samt forskola med 7 avd.)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen och uppdrar &t kontoret att
samrada om forslaget.

Susanne Lindh
Bo Bergman Malin Olsson

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 19 augusti 2010 att godkénna
startpromemoria for planldggning av en komplettering med 650-700
studentldgenheter inom Lappkérrsberget i stadsdelen Norra Djurgarden, inom
delomradet Vetenskapsstaden i Nationalstadsparken. Fastigheterna Filosofen 2-9
dgs av Stiftelsen Stockholms Studentbostédder (SSSB). Forslaget innebar en
fortdatning inom befintligt bostadsomrade, pabyggnad av centrumbyggnaden, ny
bebyggelse vid det befintliga parkeringsgaraget samt tvé portikhus placerade invid
Professorsslingan delvis pa naturmark.

Sedan startpromemorian har justeringar av planforslaget gjorts och det dr med
anledning av dessa dndringar som forslaget redovisas for némnden. Justeringarna
har gjorts med hénsyn till bl.a. natur- och kulturmiljon, antikvariska aspekter samt
paverkan pa Nationalstadsparken. De tidigare forslagna portikhusen har utgatt
efter avstimning med lansstyrelsen och den gemensamma bedomningen é&r att de
innebdr stor negativ paverkan pa Nationalstadsparken. Den storsta fordandringen &r
att befintligt parkeringshus foreslas rivas utan att erséttas av ny
parkeringsanldggning.

Bilaga: Parkeringsutredning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Detta foreslas med stod av en parkeringsutredning som tagits fram, vilken
konstaterar att det rader en dverkapacitet pa parkering i omradet, dagens
regleringsform dr gratisparkering samt att det rader bristfillig
parkeringsovervakning. Avstimning har gjorts med trafikkontoret som &r beredda
att gora ett undantag fran parkeringsriktlinjerna till forman for tillskapandet av
stort antal studentbostdder samt utifran vetskapen att det rader ett 6verskott pa
parkeringsplatser i omradet. Trafikkontoret kommer att utreda fragan om att inféra
avgiftsbeldggning pa Bergiusvédgen och Professorsslingan for att pa sa sitt skapa
en parkeringssituation som frigor platser som kan anvindas for de boende.

Att ta bort parkeringsanldggningen utan att ersitta med nya parkeringsplatser har
medfort en storre frihet 1 placeringen av ny bebyggelse vilket i sin tur mojliggjort
ytterligare studentbostdder samtidigt som exploateringsekonomin underléttas
vilket sékrar ett genomforande. Placering och skala pa ny bebyggelse har gjorts
med hénsyn till omradets kvaliteter och bestimmelserna om Nationalstadsparken.
Trots att stor hdnsyn tagits har exploateringen 6kat och det redovisade forslaget
inrymmer fler bostéder &n tidigare presenterat i startpromemorian. Det nya
forslaget inrymmer ca 720 studentldgenheter. Kontoret bedomer att det justerade
foreslaget utgdr en maximal exploatering inom ramen for riksintresset.

Den samlade bedomningen &r att forslaget utgor ett effektivt markutnyttjande med
bibehéllna kvaliteter, med hiansyn tagen till Nationalstadsparken samtidigt som ett
stort tillskott av studentbostéder skapas i direkt anslutning till Stockholms
Universitet.

Stadsbyggnadskontoret forslar namnden att godkénna redovisning och uppdra at
kontoret att samrada om forslaget.

Utlatande

Bakgrund

Det rader stor brist pa studentbostéder i Stockholm. Tillgang till bostader for
studenter &r en forutsittning for universitetens attraktionskraft. Lappkérrsberget
har ett strategiskt 1age med narhet till de olika delomradena inom hogre utbildning
och forskning, Stockholms Universitet, Kungliga Tekniska Hogskolan och
Karolinska Institutet. Lappkérrsberget ligger &ven inom Vetenskapsstaden vilket
ar ett delomrade inom Kungliga Nationalstadsparken, som ér ett riksintresse enligt
miljobalken. Vetenskapsstaden kan utvecklas och fortdtas om detta sker samtidigt
som landskapets karaktér samt natur- och kulturvirden bevaras.

Studentbostadsomradet Lappkérrsberget ligger norr om Universitet och byggdes
ut under den stora expansionsfasen i slutet av 1960-talet med hoga ambitioner att
skapa ett promenadvinligt omrade med stort inslag av vegetation med bilfria
gangviagar mellan husen. Omradet inrymmer mestadels lamellhus i 3-4 vaningar
vilka dr grupperade i en meanderform for att skapa en omvéxlande miljé med
rumsbildningar i olika skalor. Omradet inrymmer @ven 8 punkthus i 8 vaningar
samt en parkeringsanldggning i den nordvéstra delen. Lappkérrsberget inrymmer
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aven tva forskolor vilka ombesorjer behovet av forskoleplatser for savél
Lappkarrsomradet som bostadsomradet Ekhagen, vaster om Lappkarrsberget.

Lappkarrsberget har god forsorjning med kollektivtrafik, omradet nas med buss
samt promenadavstand fran bade tunnelbana och pendeltdgshéllplats. Omréadet dr
dven forsorjt med géang- och cykelbanor.
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Oversiktskarta, nulcige

Tidigare stallningstagande

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 19 augusti 2010 (§11) att godkdnna
startpromemoria for planldggning av en komplettering med 650-700
studentbostéder inom Lappkérrsberget i stadsdelen Norra Djurgarden. SSSB dr
fastighetségare och byggherre. I startpromemorian foreslogs fortdtning pa ett antal
platser mellan de befintliga husen i en struktur som anpassats till det ursprungliga
meandermonstret. Utdver detta skulle d&ven provas att uppfora studentbostéder i
portikhus vilka tangerar omrade som utgér obebyggd mark, parklandskap och
naturmiljo, inom Nationalstadsparken.

Forslaget enligt startpromemorian innebar i korthet ca 650-700 nya ldgenheter,

fordelade pé:

e O st byggnader om 4 vaningar centralt inom omradet, friliggande eller
ithopkopplade med befintliga huskroppar.

e 2 st portikhus i 7 vaningar och 2 souterrdngvaningar vid omradets entré
soderifran.

SID 3 (7)



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-11-01, Dnr 2010-06316

.sTo

7

;

(3]
a4

I
lﬁ
>

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-06316-54
SID 4 (7)

e pabyggnad av en huskropp i 1 vaning vid centrumtorget till sammanlagt 4
vaningar.
e 4-5 punkthus om 8 véaningar pa eller invid befintligt parkeringshus i nordost.

I det inledande arbetet diskuterades majligheterna att riva befintligt parkeringshus
och ersitta det med nya parkeringsplatser under jord under ny bostadsbebygelse.
Detta &r en exploateringsekonomisk faktor vilken inte hade studerats fullstandigt
vid tillfillet for startpromemorian. I det angivna antalet studentldgenheter fanns
dven i detta skede viss osdkerhet beroende pa mojligheterna att bygga pa eller
invid parkeringsgaraget. Aven de forslagna portikhusen var stora osikerheter i
och med att de tagnerar obebyggd mark i Nationalstadsparken. Det redovisade
antalet bostider (ca 650-700) var ddrmed en optimistisk uppskattning utifran de
antaganden man gjort i tidigt skede.

Skiss fran startpromemorian

Forandringar och nya forutsattningar

Sedan startpromemorian har justeringar gjorts med hinsyn till bl.a. natur- och
kulturmiljon, antikvariska aspekter samt paverkan pa Nationalstadsparken. De
tidigare forslagna portikhusen har utgatt efter avstamning med lansstyrelsen och
den gemensamma beddmningen 4r att de innebér stor negativ paverkan pa
Nationalstadsparken . Padbyggnaden av centrumbyggnaden har utgatt med
anledning av att SSSB bedomt det vara for kostsamt att genomfora i férhallande
till det tillskott av bostidder som mojliggors. Av kulturhistoriska och antikvariska
skil har nagra av de foreslagna byggnaderna inne i omradet placerats om.

Den storsta fordndringen &r dock att befintligt parkeringshus foreslas rivas utan att
ersittas med nya parkeringsplatser. Detta avvdgande har gjorts med stéd av en
parkeringsutredning som tagits fram. Utredningen konstaterar att det rader en
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Overkapacitet i omradet, savil i garaget som pé gatumark, samtidigt som dagens
regleringsform é&r gratisparkering och parkeringsévervakningen &r bristfallig.

Avstamning har gjorts med trafikkontoret som &r beredda att gora ett undantag
fran parkeringsriktlinjerna till formén for tillskapandet av stort antal
studentbostédder som det rader stor brist pa samt utifran vetskapen att rader ett
Overskott pa parkeringsplatser i omradet. Trafikkontoret kommer att utreda fragan
om att infora avgiftsbeldggning pa Bergiusviagen och Professorsslingan for att pa
sa sitt skapa en parkeringssituation som frigor platser som kan anvéndas for de
boende.

Det justerade forslaget innebér i1 korthet ca 720 nya ldgenheter, fordelade pa:

e 9 st byggnader om 3-5 vaningar centralt inom omardet, friliggande eller
ihopkopplade med befintliga huskroppar

e 4 punkthus om 8-12 vaningar pa platsen ovan befintligt parkeringshus

e 6 kopplade byggnader (lamellhus) om 5-7 vaningar pa platsen dér
parkeringshuset dr idag

De tvé befintliga forskolorna rivs for att ge plats fér ny bebyggelse. Dessa ersitts
med en ny forskola i tre plan i det nya lamellhuset. Den nya forskolan utformas
med en mindre gard mot Lektorsstigen (mot Oster) samt med en stérre gard mot
naturmarken (mot véster). Stadsdelsférvaltningen &r med i processen om
utformning av forskolan och forskolegarden och de dr inledningsvis positiva till
forslaget. Stadsdelen kommer att hyra forskolan av SSSB pa samma sétt som de
gor idag.

De nya byggnaderna inom omradet byggs ithop med befintliga hus med en ldnk
som inrymmer hiss vilket d& dven forbéttrar tillgéngligheten i de befintliga
bostadshusen som idag saknar hiss. De forslagna byggnaderna uppfors anpassade
i skala och placering och ddrmed bibehalls siluetten och vetetationen rader dven
fortsdttningsvis dver bebyggelsen vilket dr viktigt med hansyn till att omradet
ligger inom Nationalstadsparken.

Forslaget innebir ocksa att ny bebyggelse provas i ekbacken ovanfor det
befintliga parkeringsgaraget och pa platsen for den ena befintliga férskolan.
Bebyggelsen forslas utgora punkthus inplacerade i terrdngen med en varierad hojd
vilka getts minsta mojliga avtryck pa mark for att spara sa mycket natur som
mojligt.

Parkeringsgaraget forslés rivas och ny trappande lamellhusbebyggelse uppfors
vilken ocksa inrymmer den nya forskolan, som ersétter de tva borttagna.
Lamellhuset placeras pé ett sétt som vérnar och tydliggor det viktiga nord-sydliga
visuella dalstraket.

Parkering
En av de bdrande grundtankarna med Lappkarrsbergets studentbostadsbebyggelse
var trafiksepareringen. De inre delarna i omradet skulle utformas bilfria med
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ostord kontakt med naturomradet i norr och véster, parkeringsgaraget var en del
av denna tanke. Parkeringsgaraget inrymmer ca 256 parkeringsplatser och
omradet inrymmer dven fem markparkeringsplatser. Totalt finns 261
parkeringsplatser vilket ger p-tal pa 12 parkeringsplatser per 100
studentldgenheter.

Bostidderna i omradet dr avsedda for boende under studie- och forskarperioder och
de tillkommande ldgenheterna dr sma, ett rum med pentry. Omradets totala
parkeringsbehov bedoms darfor vara mindre 4n ett gdngse bostadsomrade med
fler stora ldgenheter. Den framtagna parkeringsutredningen visar att garaget ar
lagt utnyttjat och en 6verkapacitet finns pa befintliga gator. Det befintliga garaget
forslas darfor rivas utan att ersdttas med ny parkeringsanldggning. I planforslaget
tillskapas mojlighet till ytterligare 31 markparkeringsplatser, vilket totalt ger 36
parkeringsplatser inom egen fastighet. Med de tillkommande studentbostidderna
och forslagna foréandringar for parkeringssituationen ges ett p-tal 1,2
parkeringsplatser per 100 studentldgenheter.

Som referens kan ndmnas att i Albano har man arbetat med ett p-tal pa 5
parkeringsplatser per 100 studentlégenheter.

—=y

Situationsplan, justerat forslag

Pdaverkan pa naturmark och trad

Tillkommande bebyggelse tar delvis oexploaterad kvartersmark i ansprak.
Samradsforslaget medfor att 23 trdd kommer behova tas ned. Den ekologiska
utredningen som gjorts visar att exploateringen i ekbacken (dér den ena forskolan
finns idag) beror tre ekar. Nedtagna ekar kommer erséttas med nyplantering av
minst tre nya ekar per borttagen ek. Inom omradet ber6rs dven trdad av arten 16nn,
ronn, bjork, kastanj, hagg, poppel och oxel. Ersittningstrdd kommer att planteras
som kompensation for samtliga borttagna trad. Ett trdd som berérs (en poppel)
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inrymmer en mistel vilket dr en skyddsvird art vilket krdver en dispensansdkan
till lansstyrelsen. Da misteln inte dr rodlistad (hotad) och kan planteras in pa yngre
trdd 1 omradet bedoms detta kunna hanteras i den fortsatta processen.

Stadsbyggnadskontoret stillningstagande

Tillgang till studentbostéder dr en forutséttning for universitetens attraktionskraft
och Lappkérrsberget har ett strategiskt ldge i direkt anslutning till Stockholms
Universitet och relativt ndra Kungliga Tekniska Hogskolan och Karolinska
Institutet. Lappkérrsberget ligger inom Nationalstadsparken och en given
utgangspunkt i planarbetet har déarfor varit att exploateringen inte far komma i
konflikt med de bestammelser som géller for Nationalstadsparken, som &r ett
riksintresse.

Placering och skala pa ny bebyggelse har gjorts med hénsyn till omradets
kvaliteter och bestimmelserna om Nationalstadsparken. Trots att bearbetning
gjorts och stor hdnsyn tagits till riksintresset har exploateringen 6kat och det
redovisade forslaget inrymmer fler bostider &én tidigare presenterat i
startpromemorian. Kontoret bedémer att planforslaget utgoér en maximal
exploatering inom ramen for riksintresset.

Att ta bort parkeringsanldggningen utan att ersitta med nya parkeringsplatser har
medfort en storre frihet i placeringen av ny bebyggelse vilket i sin tur mojliggjort
utokning av antalet studentbostidder sedan startpromemorian samtidigt som
exploateringsekonomin underléttas vilket sdkrar ett genomférande. Med stéd av
framtagen parkeringsutredning och den &verkapacitet pa parkeringsplatser som
finns 1 omradet far stadsbyggnadskontoret stod av trafikkontoret i avvédgningen att
det dr mer vérdefullt att skapa fler studentbostéder &n att bibehalla
parkeringsanldggningen.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att de justeringar som gjorts sedan
startpromemorian dr vél avvdgda med hénsyn till natur- och kulturmiljon,
antikvariska aspekter och bestdmmelserna om Nationalstadsparken. Den samlade
bedomningen &r att forslaget utgor ett effektivt markutnyttjande med bibehallna
kvaliteter med hiansyn tagen till Nationalstadsparken samtidigt som ett stort
tillskott av studentbostédder skapas i direkt anslutning till Stockholms Universitet.

Stadsbyggnadskontoret forslar nimnden att godkénner redovisning och uppdrar &t
kontoret att samrada om forslaget.
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