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Planbeskrivning

Detaljplan for delar av Riksby 1:3 och Billsta
1:9 mMm i stadsdelen Ballsta, S-Dp 2012-14129
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SAMRADSHANDLING

DNR 2012-14129-54

SID 2 (16)
Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestéar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram som ett planeringsunderlag under
projektets gang.

— Geoteknisk undersokning (COWI AB, 2012-06-20)

— Miljoutredning (Ekologigruppen AB, 2012-12-21)

— Trafikutredning Bdllsta gard (Atkins, 2013-03-18)

— Dagvattenutredning (under framtagande)

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att mojliggéra uppforandet av en bygghandel med
tillhérande upplagsytor, korytor och parkering.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger strax norr om Bromma flygplats och omfattar totalt ca

30 000 kvm. Omradet avgrinsas av Billstavigen i séder, en gronyta i Gster,
dangsmark i norr och véster. Planomradet utgor delar av fastigheterna Riksby
1:3, Biillsta 1:9 och Billsta 1:27, som ligger i stadsdelen Béllsta i Bromma. All
mark inom planomradet 4gs av staden.

Solvallaskogen
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Enligt 6versiktsplanen antagen av

kommunfullméktige 15 mars 2010 r P A
planomradet markerat som “Natur, Billsta "':'.:Z_ .'-';Z;.;.:
park, storre idrottsomréde, RS o7 R
begravningsplats m.m.” Planomradet O{:Z:. ¢ o i
gransar till vad som &r markerat Eneby W%
Bromma flygplats i séder, gles
stadsbebyggelse i norr och tit Bromma
stadsbebyggelse, samt en del av el apias
centrala stadens utvidgning i Oster. Utklipp ur oversiktsplanen med
planomradet markerad med réd cirkel
Detaljplan

Planomradet ir till storre delen ej detaljplanelagt.

Dp 2341(LK 1940)
En liten del 1 6ster utgors av parkmark och gata.

Markanvisning

Exploateringskontoret och AB Karl Ekesi6o har en 6verenskommelse om att
Ekesio0 ska flytta fran fastigheten Masugnen 1 dér de bedriver verksamhet
idag. Fastigheten Masugnen 1 ligger i ett mycket strategiskt 14ge i Ulvsunda
industriomrade, ett av stadens stadsutvecklingsomraden. Genom att staden ges
mojlighet att iansprakta tomtrétten till Masugnen 1 i fortid far staden radighet
over fastigheten fore 2022, vilket underléttar planeringen och genomférandet
av stadsutvecklingsprojektet Ulvsunda industriomrade.

Den 20 oktober 2011 markanvisade exploateringsndmnden ca 20 000 kvm
mark for byggvaruhus pé aktuell plats. I direkt anslutning till platsen pagar
arbete med att ta fram en detaljplan for idrottsindamal. Stadsbyggnads-
kontorets ambition var till en borjan att utdka planarbetet for idrottsanlég-
gningen med nu aktuell plats f6r verksamheter, men med anledning av att
planerna for byggvaruhuset maste handldaggas skyndsamt bedéms idrotts-
anldggningen och platsen for verksamheter bast hanteras som tva separata
drenden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r idag obebyggt och utgors av en 6ppen grasyta. Marken sluttar
at sydost, ned mot Béllstavigen och korsningen Billstavigen- Gamla
Bromstensvidgen. Hojdskillnaden inom planomradet dr ca 3,5 m som hogst.
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Naturvarden

Inga rédlistade arter finns registrerade i omradet. I samband med
miljoutredningen har en mindre torrbacke med inslag av en torrédngsflora med
smultron och grafibbla uppméarksammats. Torrbacken bedoms vara av lokalt
intresse (klass 2B). Biotopen utgér en ovanlig naturtyp i staden.

De 6ppna grasmarkerna utgor livsmiljo for ett flertal skyddsvirda arter bland
annat sanglérka, angspipldrka och tofsvipa. Alla tre arterna kraver stora
sammanhéngande 6ppna omraden for vistelse. Arterna dr funna i anslutning till
planomradet och darfor kan det antas att &ven planomradet utgér en del av
arternas habitat. Detaljplanen innebér en habitatforlust pa ca 3 ha, vilket utgor
ca 15 % av det totala habitatet i omradet.

I néra anslutning till planomradet finns det bade potentiella
reproduktionsomraden samt biotoper som groddjur (enl habitatnétverket for
groddjur). Inga dokumenterade observationer av groddjur finns dock varken i
eller nédra anslutning till omradet. Enligt Milj6forvaltningens bedémning utgor
planomradet ett viktigt spridningssamband f6r groddjur och binder ihop
Solvallaskogen med Sundby friomréde. Byggnation och hardgérande av mark
kommer att utgéra en spridningsbarridr for groddjuren.

:} Kommungréns, Stockholms stad

” Habitatnatverk Groddjur
Value

7 — o
2 ) || Spridning méjlig
‘. Potentiell rebroduktionslokal

Karta over hbitatnderk grodajr (iljoférvltningn, Stockholm stad)

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger mellan Sundby friomrade och Solvallaskogen. Solvallaskogen
dr en plats med kvalitativa tillgangar for bollspel, gron oas, landform, lekplats,
naturlek och promenader (Stockholms Sociotopkarta). Det berorda
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planomrédet anvinds framst som gangpassage i form av upptrampade stigar
som syns pa akermarken. Stigarna utgor en koppling mellan Sundby friomrade
och Solvallaskogen. Aven naturreservaten Grimsta, Kyrksjolten och
Judarskogen é&r viardefulla omraden for rekreation i narheten av planomradet.

Norr om Béllstavdgen finns ett 6ppet landskap i form av Sundby friomrade dar
det finns mojligheter att promenera. Omradet ligger vid dnden av
landningsbanan och &r kraftigt stort av buller fran framst flygtratiken pa
Bromma flygplats, men dven fran den véltrafikerade Ballstavéigen.

Billsta all€ &r ett landmérke och ér till hjélp for orienteringen i omréadet

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten for
Mailaren- Stockholm (SE657596-161702), delen som utgors av Ulvsundasjon
med avrinning mot Mélaren- Ulvsundasjon. Enligt VISS januari 2013 har
Mailaren- Ulvsundasjon som helhet god ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Delar av vattenforekomsten, daribland Ulvsundasjon,
har dock betydligt sémre vattenkvalitet och har sannolikt en ekologisk status
som ar samre dn god. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenfore-
komsten dr god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist
till 2021 (enligt 19FS 2009:36). Vattenkvaliteten kommer att behdva forbattras i
Ulvsundasjon for att uppnd miljokvalitetsnormerna.

Markavvattning

I och med att planomradet bebyggs kommer ca 2 ha mark att hardgoras

(ca 1 ha parkeringsyta och ca 1 ha hustak). Fran den vistra delen av plan-
omradet avrinner dagvattnet under Ballstavédgen via ett dike utmed Béllsta allé.
Ett stérre omrade utanfor planomradet, véster om Béllsta all¢, anvénds for
snodumpning under vinterhalvaret. Diket &r anslutet till trumma D400 under
Ballstavdagen och &r riktad mot Bromma flygplats, troligtvis vidare till
Ulvsundasjon eller via Billstaan och ner till Ulvsundasjon. Ovriga markytor
inom planomradet avrinner mot en lagpunkt i anslutning till korsningen
Billstavigen- Gamla Bromstensvégen, dédr dagvattnet infiltreras eller avdunstar
pa ytan. De hardgjorda ytorna i korsningen Béllstavdgen- Gamla Bromstens-
vigen avvattnas via ett dagvattensystem med mindre dimension, troligtvis
vésterut i ledning, sedan ut i dike. I 6vrigt finns det dagvattenledningar norrut i
Gamla Bromstensvédgen uppstroms planomradet.

Kulturhistoriska varden

Strax norr om bygghandeln ligger Billsta smastugeomrade med omkring 200
fristdende hus som byggdes mellan 1940- 44. Sméastugeomradet klassas av
oversiktsplanen som en kulturhistoriskt véardefull milj6. De kulturhistoriska
virdena ligger fraimst i omradets karaktér som en typ av tradgéardsstad, med
raka gator och enhetlig karaktér. Smahusen 4r i en vning med flacka sadeltak
och fasader av tra.

Markforhallanden

En genomford geoteknisk undersskning (COWI AB, 2012-06-20) visar att
stora delar av planomradet bestar av lera. Stabilitetshdjande atgarder kommer
att bli aktuellt vid byggnation.
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Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kéinda markféroreningar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger strax nordvést om korsningen Béllstavigen/Gamla Brom-
stensvédgen. Ballstavédgen &r en viktig och hart trafikerad gata i vésterorts
huvudvignit. Gamla Bromstensvigen och Béllsta allé ingar i det lokala vig-
nétet och gar oster respektive véster om planomradet. Korsningen Béllsta-
viagen/Gamla Bromstensvégen dr en trevdgskorsning som regleras med
vdjningsplikt. I anslutning till korsningen finns tva obevakade 6vergangstéllen.

Gamla Bromstensvagen

P& den véstra sidan langs med Gamla Bromstensvégen finns bostidder, dock
inte ldngs med végens sodra del som &r i hojd med planomradet. Végen &r
problematisk da den dr anlagd pa lerjordar som fortplantar vibrationer fran
trafiken pa végen, vilket paverkar de boende langs med Gamla
Bromstensvidgen negativt.

Bullerviardena langs med Gamla Bromstensvégen ligger pa 55-59 dBA
(ekvivalentniva) enligt milj6forvaltningens bullerkartering. Atgérder som
avsmalningar, mittrefuger, chikaner, skyltning och forbjuden genomfart mellan
Billstavdgen och Sundbyvégen har vidtagits lings med Gamla Bromstens-
végen for att fa ner buller- och vibrationsvérdena.

I Gamla Bromstenvégens sddra del dr hastighetsbegriansningen 50 km/ h och
30 km/ h 1 h6jd med sméstugeomrédet.

tv. Pa Gamla Bromstensvdgen har hastighetsreducerand atgdrder gjorts. Bilden visar
avsmalningen i hojd med smastugeomradet.
t.h. Bilden visar mittrefuger, norr om avsmalningen.

Gaéng- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns bade langs med Béllstavdgen och Gamla
Bromstensvigen. Pa 6mse sida av Béllstavdgen finns géng- och cykelbanor
vilket dr utpekade som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan. En breddning
av gang- och cykelvigen ldngs med Billstavdgen dr planerad att ske med start
2013-14.

Pé den vistra sidan av Gamla Bromstensvégen, i h6jd med planomradet finns
en gang- och cykelbana. Léngre norrut 6vergar gang- och cykelbanan till
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trottoarer pa 6mse sidor om végen och cykeltrafiken sker i blandtrafik.
Cykeltratiken langs Gamla Bromstensvégen dr en del av ett regionalt
cykelstrak och &r utpekat som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan. I
cykelplanen &r storre delen av Gamla Bromstenvégen aktuellt for nyanldggning
och &r en prioriterad atgéird.

Inom och norr om planomrédet finns upptrampade strovstigar som bl.a. utgor
en koppling mellan Ballsta gard och korsningen Béllstavdgen- Gamla
Bromstensvégen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelser till omradet &r begransade som forsorjs enbart med
busstrafik. Solvalla 4r den busshallplats som ligger ndrmast planomradet utmed
Béllstavdgen, ca 50 m 6ster om planomradet. Busshallplatsen trafikeras av
linjerna 112 och 113. Buss 112 trafikerar strickan Alvik- Spanga station och
buss 113 trafikerar Solna centrum och Blackebergs sjukhem. Pa Gamla
Bromstensvdgen dr ndrmaste busshéllplats Skorpvégen som trafikeras av buss
112. Den ligger ca 100 m norr om planomréadet.

Trafikmangder och hastigheter

Mitningar har gjorts for berdrt omrade inom vésterort under ett vardagsdygn
(Stockholm stad, Trafikflodeskarta Visterort, 2001/2002). Trafikflodena
bedoms inte ha fordndrats i ndgon storre utstrickning sedan dess.
Trafikméngden pa Ballstavédgen dr 15 500 dster om och 14 000 vdster om
Gamla Bromstensvigen. Trafikméngden pa Gamla Bromstensvigen uppgar till
2700 fordon/dygn. Innan Gamla Bromstensviagen stdngdes av for
genomfartstrafik hade végstrackan ett fordonsfléde pa 11 000 fordon/dygn.
Forbudet mot genomfarttrafik pa Gamla Bromstensvigen bidrog dven till att
trafikméngderna pé Béllstavigen, mellan Ulvsundavéigen och Gamla
Bromstensvdgen, minskade till 15 500 fran tidigare 19 500 fordon/dygn.

Pa Billstavédgen &r tillaten hastighet 50 km/h och pa Gamla Bromstensvégen &r
tillatna hastighet 50 km/h 1 den s6dra delen som 6vergar till 30 km/h 1 hojd
med smastugeomrédet.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag f6r planomradet. Halten av partiklar
PM10 &r 25-35ug/m3 (dygnsvérde) och miljokvalitetsnormen 50 pg/ m3.
Halten av kvivedioxid &dr 30-36 pg/ms (dygnsvérde) och miljokvalitetsnormen
60 pg/ms.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller, fraimst fran Bromma Flygplats men ocksé fran
Billstavdgen. Vigtrafikbullernivaerna ligger pa ca 55-64 dB(A). Planomréadet
ligger bade under nuvarande bullermatta fran Bromma flygplats och eventuellt
minskad bullermatta for Bromma flygplats.
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Risk

Béllstavdgen é&r inte klassad som led for farligt gods. Dock transporteras
dagligen ca 4-5 lastbilar med flygbrinsle till Bromma flygplats via
Béllstavdgen. Lastbilarna passerar inte planomradet pa Biéllstavigen utan
kommer fran Ulvsundavigen for att senare ta sig in pa flygplatsen via
Nimbusvédgen. Inne pa flygplatsen kor tankbilarna pa Cirrusvagen for att sedan
tomma brénslet, direkt efter vandplatsen i brénslecisterner.

Planforslag

Strax nordvist om korsningen Billstavigen/Gamla Bromstensvigen foreslas en
ny bygghandel med tillhérande parkering, bradgard, upplag m.m. Verksam-
heten beréknas fa ca 400-450 besokare dagligen.

Fastigheten f6r bygghandeln foreslas bli ca 22 500 kvm. Bygghandeln tilléts
for en storsta sammantagen byggnadsarea (BYA) om 10 000 kvm ovan mark
och en storsta byggnadsarea (BYA) om 6500 kvm f6r enskild byggnad i kvm
ovan mark. Foreslagen bygghandel (huvudbyggnad) dar 6500 kvm och de tva
forradsbyggnaderna dr 1500 kvm vardera. Byggnaderna tillats en hogsta
totalh6jd om + 17,0 m 6ver nollplanet, vilket dr ca 9 m i1 byggnadshojd.

Bygghandeln &r en verksamhet med skrymmande varor som tillats inhédgnas.
Parkeringsomrédet ska dock ej vara inhdgnat. Grindar far dock uppforas i
anslutning till infarten.

Tomtmark mot Gamla Bromstensvégen ska planteras och anordnas for
dagvattenhantering.

Situationsplan (Bergkrantzarkitekter)
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Gestaltning
Bygghandeln gestaltas som tre friliggande volymer som foljer samma
formsprak. Huvudentrén ska tydligt accentueras fran 6vrig byggnadsdel.

Fasad mot soder (Bergkrantzarkitekter)

Fasad mot ster (Bergkrantzarkitekter)
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Perspektiv fran korsningen Bdllstavigen- Gamla Bromstensvc’igeh (Bergkrantzarkitekter)
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Landskapsbild

Bygghandeln kommer att vara vl synlig fran smastugeomradet i norr trots att
marken sluttar soderut. Landskapsmildrande atgédrder kommer att vidtas for att
bygghandeln inte ska bli f6r dominerande i landskapsbilden, sédrskilt med tanke
pa de niarboendes utsikt. Om det blir med trdd, planteringar eller héjdforma-
tioner kommer studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

77
Perspektiv fran Mjolvigen (Bergkrantzarkitekter)

Gator och trafik

Gatunat

Genomford trafikutredning visar pa att aktuellt omrade ar lampat for etablering
av ett nytt byggvaruhus ur ett trafikalt perspektiv. I utredningen undersoktes tre
mojliga in- och utfarter till bygghandeln, Béllstavdgen, Béllsta allé och Gamla
Bromstensvigen, varav Gamla bromstensvigen visade sig vara mest lampad.
Genom att placera in- och utfarten mot Gamla Bromstensvidgen paverkas
fordonsflodena i minsta mojliga utstrackning. Dessutom har Gamla Bromstens-
vdgen en god standard vilket mojliggor utrymme f6r separerade héger- och
véanstersvangande korfilt.

Gamla Bromstensvdgen

I samband med byggnationen foreslas en ny utformning av Gamla
Bromstensvagen for att 4stadkomma en bittre trafiklosning. Kollektivkorfaltet
som gar i sddergaende riktning, ndrmast planomradet, foreslas utga, till fordel
for en forlangning av befintligt hogersvingande korfalt. For att minimera
korisken pa Béllstaviagen foreslas ett separat vanstersvangande korfélt in mot
bygghandeln.
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Biltrafik och parkering

Inne pa fastigheten dr transporter till byggvaruhandeln i forsta hand hénvisade
till lossningsomrédet langs med den norra fasaden och i andra hand till att
fortsitta till bygghandelns vistra sida for lossning. Kundparkering finns pa
bygghandelns framsida. Utlamning av skrymmande varor sker pa bygg-
handelns baksida.

Parkeringsomradet rymmer ca 95 st parkeringsplatser varav minst tva ska vara
reserverade for handikappsparkering. Parkeringsomradet for kunder ska ej vara
inhdgnat. For personal foreslas ca sex parkeringsplatser som i forslaget ar
redovisade langs med den sodra fasaden. All trafik forutom kunder som ska
parkera dr hénvisad till in- och utpassagen norr om byggnaden. I den sddra
delen finns det mgjlighet att anldgga en extra passage vid behov.

Gaéng- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvdg lings med Gamla Bromstensvigens véstra sida, 1
hojd med planomradet foreslas vara kvar. Foreslagen in- och utfart mot Gamla
Bromstensvdgen kommer att korsa gang- och cykelvdgen men bedéms inte
utgora nagon konflikt. Trafiksdkerhetsatgérder som exempelvis upphdjd gang-
vdg och skyltning, i samband med in- och utfarten regleras inte i detaljplanen.
Detaljplanen medfor inget hinder till att placera cykelbana ldngs med Gamla
Bromstensvégen, vilket dr en atgiard som prioriteras i Stockholms cykelplan.

Stigar finns det gott om pa faltet. Med bygghandeln kommer nagra stigar att
forsvinna, bl.a kopplingen som stréacker sig diagonalt frén korsningen Ballsta-
viagen/Gamla Bromstensvégen till Béllsta gard. Gédende héanvisas till Béllsta
allé, Ballstavdagen eller Mjolvagen och vidare ut pa filtet.

Cykelparkering

Verksamheten med skrymmande varor bedoms inte krdva nigot storre
parkeringsbehov for cyklister. Cykelparkering for besokare och personal
foreslés till 25 st i anslutning till huvudentrén.

Risk

Transporter av flygbransle till Bromma Flygplats kommer 6sterifran pa
Billstavédgen for att svinga in p4 Nimbusvigen och svénger senare in pa
Cirrusviagen. Avstandet mellan Cirrusvdgen och bygghandeln dr ca 40 m och
mellan bygghandeln och brénslecisternen dr det ca 65 m. Riskomradet mellan
bygghandeln och Cirrusvigen ar relativt plant och 6ppet med Ballstaviagen
emellan. Nagon vidare utredningen kring riskfragan har inte gjorts da
bygghandeln bedoms vara placerad pa ett tillrackligt langt avstand fran bade
tankbilarna pa Cirrusvigen och brénslecisterner strax soder om.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vattenledning finns bade i Gamla Bromstensvdgen och i Béllstavdgen dér
servisanslutning kan ske.
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Spillvatten

Befintlig spillvattenledning S 225 4r beldgen inom planomradet och omliaggs
av exploatoren. Ny servisanslutning byggs ut 1 samband med att omlédggning
utfors.

Dagvatten

Som konsekvensmildrande atgérder for en 6kad dagvattenbelastning pa
Ballstadn/Ulvsundasjon har gronyta sparats mellan den planerade bygghandeln
och Mjolvagen for att mojliggora en naturlig infiltration. Ett omrade mellan
bygghandelns fastighet och Gamla Bromstensvigen/Béllstavdgen har ocksé
sparats for omhéndertagande av dagvatten.

Dagvatten ska omhéndertas sé langt det &r mojligt genom fordrojningsatgarder
e.d. inom den egna fastigheten. Ett omrade mot Gamla Bromstensvigen och
Béllstavdgen &r reglerad med n2 pa plankartan, marken ska vara planterad och
anordnas for dagvattenhantering. Nedan foreslés olika alternativ (eller i
kombination av) f6r hur dagvattenflédet kan omhéndertas:

- Davatten leds till eventuella nya dagvattenledningar som byggs ut av
Trafikkontoret i samband med utbyggnaden av gang- och cykelvig.

- Davatten leds till befintlig dagvattensystem i korsningen Gamla
Bromstensvidgen — Béllstaviagen.

- Davatten leds via en ny dagvattenpumpstation till dike som leder till trumma
D 400 under Béllstavigen eller till befintlig dagvattenledning ca 200 m norr
om planomradet i Gamla Bromstensviagen.

- Stockholm vatten bygger dagvattenservis som bekostas av byggherren.

Dagvattenfragan kommer att behdva studeras vidare i det fortsatta arbetet, en
dagvattenutredning &dr under framtagande.

Avfallshantering

Det avfall som bygghandeln medfor 4r tdnkt att tas om hand i tva containrar
med komprimatorer i byggnaden ldangst vésterut. Nagra (5-6 st) mindre
flyttbara containrar &r tdnkta att placeras bakom huvudbyggnaden.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer inte med gillande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Avsteg fran Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm 2010

Det aktuella planomradet 4r markerat som “Natur, park, storre idrottsomrade,
begravningsplats m.m.” i oversiktsplanen, men bedéms vara lampligt f6r
foreslagen markanviandning varfor ett avsteg fran géillande 6versiktsplan i det
hér fallet bedoms vara rimlig.

Laget vid Béllstavdgen och sammanhanget med liknande verksamheter vid
norra dnden av Bromma flygplats gor att platsen bedoms som lamplig for
verksamheter. Platsen utgors av en grasyta som saknar storre naturviarden och
nédrheten till Bromma flygplats och Billstavdgen bidrar till att platsen utsétts
for mycket buller och har ett lagt rekreationsvarde. Planforslaget innebér att
befintlig infrastruktur utnyttjas pé ett béttre sétt genom att en ny verksamhet
forlaggs till korsningen mellan Béllstavdgen och Gamla Bromstensvagen.
Ingen ny vig behover anldggas, dock en ny infart frdn Gamla Bromstensvégen.
En forutsittning &r att verksamheten inte stor intilliggande bostdder norr om
foreslaget planomrade.

Natur- och rekreationsvarden

Av den miljoutredning som tagits fram i samband med planeringen av
bygghandeln sé har foljande konsekvenser for natur- och rekreationsvérden
uppmaérksammats:

- Stora sammanhéngande 6ppna marker och torra grasmarker dr en bristvara
inom staden. Med forslaget far arter som kréver stora 6ppna marker allt svarare
att klara sig. Habitatforlusten bedoms paverkas markbart negativt av
detaljplanen.

- Spridningssambandet f6r groddjur kommer till viss del paverkas negativt.
Planomrédet ligger i utkanten av det modellerade spridningsnitverket och
bestar av den ldgsta klassen “’spridning dr mojlig”. Ett gronstrék har sparats
mellan Mjo6lviagen och bygghandeln for ett fortsatt spridningssamband mellan
Solvallaskogen och Sundby friomréade. Planerad bygghandel bedoms inte ha
nagon avgorande betydelse for stadens habitatnédtverk for groddjur.

- Dagvattenbelastningen pa Béllstaan/ Ulvsundasjon kommer vara mérkbar.
For att mojliggora en naturlig dagvatteninfiltration har gronyta sparats mellan
Mjolvagen och bygghandeln, samt mellan bygghandeln och Gamla
Bromstensvigen - Billstaviagen. En dagvattenutredning dr under framtagande
for att utreda mojligheterna till en god dagvattenhantering.

- Aktuellt omrade &r idag redan bullerstort vilket bidrar till laga
upplevelseviarden. Landskapsbilden med det 6ppna landskapet och utblickarna
mot Billsta allé fran sméastugeomradet i norr kommer att paverkas mérkbart
negativt. For att bygghandeln béttra ska passa in i landskapet samt mildra
upplevelsen for de boende sa foreslas en ny utformning av naturmarken strax
norr om bygghandeln. Hur naturmarken ska utformas kommer att utredas
vidare i1 det fortsatta planarbetet.
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- Mojligheten att till fots rora sig over faltet paverkas negativt genom att de
strovstigar som gar diagonalt 6ver planomréadet férsvinner. Bland annat
forsvinner kopplingen som striacker sig diagonalt fran korsningen Béllsta-
viagen/Gamla Bromstensvégen till Béllsta gard. Gaende hénvisas till Béllsta
allé, Béllstavdgen eller Mjolvagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller férorenande
damnen inte tillfors Mélaren- Stockholm (SE657596-161702), delen som utgors
av Ulvsundasjon med avrinning mot Malaren- Ulvsundasjon. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Trafik

Framtagen trafikutredning pekar pa att bygghandeln kommer att medfora 6kad
trafikalstring i ndromradet. Totalt forvéntas fastighetens verksamhet alstra ca
1000 tillkommande fordonsrorelser per dygn. Ca 90 % av besdkarna (900
fordonsrorelser) antas ankomma fastigheten via korsningen Billstavigen-
Gamla Bromstensvigen. Ovriga 10 % beddms ankomma norrifran pa Gamla
Bromstensvégen.

Kapacitetsberdkningar har gjorts utifran flodesméatningar och studier av
svangandelar for korsningen Béllstavagen- Gamla Bromstensvagen.
Kapacitetsberdkningen visar en hogsta belastningsgrad péa 0,56 med befintlig
utformning av korsningen enligt 2015 ars prognostiserade trafikmiangder, vilket
motsvarar mindre god standard. Detta &r dock en belastningsgrad som normalt
anses vara acceptabel i storstadsmiljo.

En dndring till en signalreglerad korsning rekommenderas inte da denna skulle
motverka framkomligheten avsevért pa Béllstavdgen som idag redan &r en
trafikerad gata och viktig i vésterorts huvudvignit.

Med bygghandeln kommer fordonsflodet i korsningen Ballstavigen/Gamla
Bromstensvigen oka, vilket &ven kommer paverka koldngderna i korsningens
tillfarter. Det finns endast risk for betydande kobildning i védnstersvingande
korfalt pA Gamla Bromstensvigen. Berdknade floden pavisar dock f6r normal-
situationen fortsatt god standard.

Buller och vibrationer

Dagens trafikflode pa Gamla Bromstensvégen &dr 2700 fordon/ dygn enligt
Trafikflodeskarta Visterort (2001/2002). Framtagen trafikutredning visar pa en
0kning om 50 fordon/dygn som ankommer bygghandeln norrifran pa Gamla
Bromstensvdgen. Det skulle innebéra en trafikokning under 2 %. Med bygg-
handeln vintas dagens buller- och vibrationsvéirden 6ka endast marginellt.
Dérfor har inte nagon buller- och vibrationsutredning tagits fram i samband
med framtagandet av detaljplanen.

2-14129-54
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Tidplan
Samrad april-maj 2013
Granskning september 2013
Antagande oktober 2013

Laga kraft (tidigast) november 2013

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov.

Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter
ansokan fran sakégare.

Byggherren ansvarar f6r genomférande av nybyggnation samt 6vriga
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for traffande av 6vriga erforderliga avtal.
Genomf6randet regleras genom éverrenskommelse om exploatering mellan
staden och byggherren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska skrivas mellan staden och byggherren.
Overenskommelsen reglerar planens genomférande, bland annat naturmarkens
utformning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar delar av Riksby 1:3, Béllsta 1:27 och Béllsta 1:9. All
mark inom planomrédet dgs av staden och aktuell del for bygghandeln upplats
som tomtritt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning fran fastigheterna Riksby 1:3 och
Ballsta 1:9 for handelsandamal. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen
som grund och skall vara genomférd innan bygglov kan ges.

Ekonomiska fragor
Byggherren ansvarar f6r kostnader for genomforandet av kvartersmarken.
Staden ansvarar for kostnader for genomforandet av allmén platsmark.

2-14129-54
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Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Vattenledning finns bade i Gamla Bromstensviagen och 1 Béllstavdgen dér
servisanslutning kan ske vilket bekostas av staden.

Spillvatten

Befintlig spillvattenledning S 225 4r beldgen inom planomradet och omliaggs
av byggherren. Ny servisanslutning byggs ut i samband med att omlédggning
utfors och bekostas av byggherren.

Dagvatten
Sa langt det ar mojligt ska dagvattnet omhédndertas inom den egna fastigheten
genom perkolations- och fordrojningsatgiarder som bekostas av byggherren.

Genomforandetid
Genomforandetiden upphor fem ér efter det datum planen vunnit laga kraft.

Fredrik Legeby Oskar Bergstrom
Planchef Planarkitekt
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