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Godkannande av forslag till detaljplan for del av
Norra Djurgardsstaden, Norra 2 (del av Hjorthagen
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden godkénner forslag till detaljplan och dverlamnar det till
kommunfullmaiktige for antagande.

Susanne Lindh Bo Bergman Malin Olsson

Sammanfattning

Detaljplanen ingér i ett storre omrédde som staden identifierat for dvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen syftar
till att mojliggdra bebyggelse for i huvudsak bostadsdndamal pa mark som
tidigare anvints for industridndamal. Ambitionerna 1 stadsutvecklingen &dr hoga,
bade nir det géller planering och gestaltning av den yttre offentliga miljon; gator,
parker och torg, sdvél som nir det géller utformning och gestaltning av
kvartersmark; bebyggelse och gardsmiljoer. De dvergripande mélséttningarna &r
att skapa en stadsdel med stadsmaéssig karaktir, med stark attraktionskraft och en
identitet som préglas av god arkitektur och hallbarhet.

Bilagor: Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
illustrationsbilaga, fordjupnings-PM av MKB, samrdadsredogorelse, utstdllningsutldtande
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Detaljplanen innehaller i sin helhet cirka 560 ldgenheter, lokaler for verksamheter
och service 1 bottenvaningarna mot huvudgatan genom omradet och i vissa
specifika ligen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en befintlig
byggnad som &r kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av befintlig
kontorspark. Detaljplanen omfattar d&ven mark for allmént &ndamaél, sa som gata,
torg och park. Inom planomradet &r 7 byggherrar markanvisade.

Detaljplanen var utstélld under tiden 15 februari — 14 mars 2012. Inlimnade
synpunkter fran niarboende och intresseforeningar berdr frimst paverkan pa
Kungliga nationalstadsparken, exploateringsgrad, strandparken och befintlig
tradrida, kontorsparken med forskola samt hanteringen av barns behov 1
stadsdelen. Lénsstyrelsen bedomer att planen kan genomforas utan att patagligt
skada de viarden som nationalstadsparken innebér och att planens utformning i
tillracklig utstrackning tar hdnsyn till de kulturhistoriska viardena inom omradet.

Kontorets sammanvigda bedomning dr att omradet lampar sig mycket val for att
utveckla en stadsdel med blandad bebyggelse, att forslaget innebir ett effektivt
nyttjande av redan ianspréktagen mark i ett centralt och kollektivtrafikndra lage.
Exploateringsgraden, exploateringens utbredning och bebyggelsens skala bedoms
ge goda forutsdttningar for ett rikt och levande stadsliv och mojligheter att skapa
en attraktiv stadsmiljo. Forslaget bedoms ocksa vara forenlig med andra intressen
inom omrddet, sdsom nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljo.
Exempel pa mojlig gestaltning av bebyggelse och yttre miljo framgar av
illustrationsbilagan. Detaljplanen reglerar bebyggelsens utbredning i hdjd och
bredd, gestaltningen kommer att regleras i det kvalitetsprogram som tas fram
2012/2013. Den slutliga utformningen faststélls sedan i bygglovsskedet.

Efter utstidllning har redaktionella &ndringar gjorts av planhandlingarna.
Forandringarna dr av ringa art och saknar allmént intresse varfor ingen ny
utstillning gjorts. Som en del 1 processen att sdkerstélla en hog kvalitet, har
kontoret efter utstillningen genomfort en analys av detaljplanen med hjilp av
externa konsulter, byggherrarna och arkitekterna med syftet att belysa planens
styrkor och eventuella svagheter samt utifran detta identifiera de aspekter som &r
viktiga att vidareutveckla i det kommande arbetet med kvalitetsprogrammet for
omrédets yttre gestaltning.

Kvalitetsprogrammet kommer att utarbetas under hdsten 2012 och véaren 2013 {or
att godkinnas 1 stadsbyggnadsndamnden preliminért 1 kv 2 2013.

Utifran den analys som genomforts dr kontorets bedomning att projektet i det
fortsatta arbetet med kvalitetsprogramsarbetet bor vidareutveckla:

- Att forstérka och fortydliga de arkitektoniska koncepten, att sédkerstilla
dessa genom att identifiera de karaktdrsskapande detaljerna i respektive
projekt.

- Att, utan att jamka projekten mellan varandra, hitta de sammanhéllande
elementen som binder samman de offentliga rummen och bidrar till en god
upplevelse av stadsdelen.
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- Gestaltningen av mdtet mellan gata/torg och gérdar, dir uttrycket bor
formedla en upplevelse av 6vergang och genomgéng. Detta dr viktigt i
upplevelsen av serien av de olika rumsligheterna och variationen mellan
dessa.

- Vidare arbeta med byggnadernas mote med det offentliga rummet, med
avsikten att berika stadsrummen samt att vidareutveckla de offentliga
rummen bade avseende gestaltning och programmering.

- Att vidareutveckla delprojekt dar alla 1 dagsldget inte utvecklats lika ldngt.
Den storsta utmaningen gestaltningsmassigt dr de lingre och hogsta
volymerna dér den héga kvalitetsnivan ar viktig att bevaka i1 det fortsatta
arbetet.

- Gestaltningen av taken och taklandskapet. Taket ska betraktas som den
femte fasaden pa byggnaden och vara en integrerad del i projektets
koncept. Detaljplanen medger att utveckla taken som volymer och
mojliggdr for grona tak, tak for utevistelse och dven for miljotekniska
l6sningar. Tekniken pa taken maste vara integrerad som en del av volymen
och gestaltningskonceptet.

Kontoret anser att detaljplanens ramverk ger goda forutséttningar for projektet att
vidareutvecklas 1 den fortsatta processen och vidare arbetet med
kvalitetsprogrammet till att bli en stadsdel av hog kvalité. Kontoret foreslér att
stadsbyggnadsndmnden godkanner detaljplanen och ldmnar den vidare till
kommunfullmaiktige for antagande.

Utlatande

Stadsutvecklingsomrddet Norra Djurgardsstaden stracker sig fran Hjorthagen 1
norr till Loudden i sdder och omfattar totalt ca 10-12 000 nya bostdder samt

ca 30 000 nya arbetsplatser. Omradet ges en miljoprofil med hoga ambitioner
avseende 1ag energiforbrukning, hallbara transporter, resurseffektiva kretslopp,
anpassning till ett fordndrat klimat och ska underlitta ett hallbart levande dér det
ar latt att gora rétt.

Bakgrund

Detaljplanen ingér i ett storre omrdde som staden identifierat for dvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen syftar
till att mojliggora bebyggelse for 1 huvudsak bostadsdndamal pa mark som
tidigare anvints for industriandamal. Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta
omrade dr hoga, bade for utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg
och for utvecklingen av den privata kvartersmarken med byggnader och
gardsmiljoer. De dvergripande malsittningarna &r att skapa en stadsdel med
stadsmassig karaktér, med stark attraktionskraft och en identitet som préglas av
god arkitektur och héllbarhet.

Detaljplanen innehaller i sin helhet cirka 560 ldgenheter, lokaler for verksamheter
och service 1 bottenvaningarna mot huvudgatan genom omradet och i vissa
specifika ligen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en befintlig
byggnad som &r kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av befintlig
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kontorspark. Detaljplanen omfattar d&ven mark for allmént &ndamaél, sa som gata,
torg och park.

Norra Djurgardsstaden &r ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade och i denna
detaljplan har sarskilda miljokrav stéllts pa inblandade aktorer, se dokumentet
Miljékrav vid byggande av bostdider och lokaler — etapp Norra 2.

Tidigare stallningstaganden

For en beskrivning av tidigare stéllningstagande i form av dversiktsplan, Program
for stadsutvecklingsomradet 2001, Fordjupat program for Hjorthagen och
miljokonsekvensbeskrivning hénvisas till planbeskrivningen.

Exploateringsndmnden anvisade i december 2009 mark for bostéder och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 till sju byggherrar; NCC, Viktor Hanson, Erik
Wallin, Skanska, Wallenstam, Stockholmshem och HEBA.

Start-PM for detaljplaneldggning godkédndes av stadsbyggnadsndmnden den 4
februari 2010 (§13). Enligt nimndens beslut om start-PM bearbetades struktur och
volymer i det fortsatta arbetet. Strukturellt delades kvarteren tydligare in i tre
kvarter som slots mot huvudgatan med lagre sammanlénkande volymer.
Byggnadsvolymerna bearbetades och har gestaltats med en variation i hushdjd och
fasader som utgangspunkt samt att skapa hoga arkitektoniska kvaliteter,
boendekvaliteter och varierade upplevelser 1 stadsmiljon.

Forslaget var pa samrad 5 maj — 10 juni 2011. Plansamradet och
stadsbyggnadskontorets stdllningstagande infor utstillning redovisades for
stadsbyggnadsndmnden den 29 september 2011(§13) med beslut enligt kontorets
forslag.
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Miljoprofilering

Kommunfullméktige har i budget for 2009 samt i miljoprogrammet 2008-2011
beslutat att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomréde. Ett dvergripande program for miljé och héllbar
stadsutveckling 1 Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfullméktige den
11 oktober 2010. Visionen i arbetet med miljoprogrammet &r att stadsdelen ska
vara en miljostadsdel i virldsklass. For detaljplanen har ett antal preciserade
miljokrav for bostdder och lokaler tagits fram utifran omradets miljoprofilering.
Dessa miljokrav har godkénts av aktuella byggherrar i samband med
markanvisningen. For att 14sa mer om de miljokrav som stélls 1 etappen hianvisas
till Miljokrav vid byggande av bostdder och lokaler — etapp Norra 2.

Planomradet

Planomradet beror fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14.
Stockholms stad ar lagfaren édgare till all mark inom det avgransade
detaljplaneomrédet. Fastigheterna kommer att upplatas med tomtrétt vid
uppforande av hyresldgenheter samt séljas vid uppforande av
bostadsrittsldgenheter. Av de 560 ldgenheterna ér ca 60 % hyresrétter och
resterande 40 % bostadsritter.

Planomradet har under en léngre tid ingétt i omrade for gasproduktion och har i
huvudsak anvints for industridindamal 1 form av upplagsomrade for kol och koks
samt hantering av dessa massor. Delar av omrédet har inte nyttjats aktivt for
stadsgasproduktion sedan 1970-talet da stadsgasproduktionen forandrades. I och
med att de stora Oppna ytorna inte ldngre brukades lika intensivt etablerades en
del vegetation spontant och omréadet fordndrades till ett ruderatomrade. Staden har
sedan ndgra ar tillbaka anvint delar av planomradet for rening av markmassor fran
ndromradet, bland annat fran etapp 1 Norra Djurgérdsstaden. All
industriverksamhet i anslutning till planomradet kommer att avvecklas innan
inflyttning. Enligt avtal mellan Fortum och staden har avvecklingen av
gasproduktionen startat och all verksamhet inom gasverksomradet kommer att
avvecklas senast 2013. Inom planomrédet ingér &dven gasverkets kontorshus och
delar av kontorsparken, bada kulturhistoriskt virdefulla. Kontorshuset har fran
dess uppforande anvénts for kontors- och bostadsdndamal.
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Flygfoto éver utvecklingsomrddet, april 2011. Planomradet lokaliserat mitt i bilden.

Plansamrad

Plansamrad holls under tiden 5 maj — 10 juni 2011. Under samradet inkom 27
yttranden. Synpunkterna berdrde 1 huvudsak paverkan pa nationalstadsparken,
paverkan pd kulturhistoriska virden, exploateringsgrad, strandparken och befintlig
tradridd, kontorsparken med forskola samt bebyggelsens gestaltning.

Efter samradet gjordes ett antal fortydliganden och justeringar i planforslaget.
Bland annat utdkades avstandet mellan byggnaderna och Husarvikens strandkant i
den Ostra delen av planomradet och mer park tillskapades. Volymen for
byggnaden i det norddstra hornet av planomradet minskades sa att gaveln mot
Husarviken smalnades av och ddrmed skapades en storre Gppning i kvarteret mot
Husarviken. Utbredningen av den foreslagna forskolan i anslutning till
kontorsparken justerades delvis utifrdn kompletterande inmétningar och
inventering av befintliga trdd och hdjder. Avsikten &r att forskolan ska anldggas
med sa liten inverkan pa befintliga trdd som mojligt.

Sektionen for huvudgatan genom omréadet bearbetades av staden i samrdd med
SL, cykelbanor har breddats och tradraden mot befintlig bebyggelse i gasverket
har tagits bort. Tradplanteringar aterfinns pa den norra sidan mot ny bebyggelse
samt mitt i gatan. Framtida sparbunden kollektivtrafik mdjliggors i ett delat
korfalt med bil- och busstrafik. I vrigt har staden och byggherrarna vidare
bearbetat utformning och gestaltning av de offentliga platserna och de enskilda
kvarteren. Plansamradet och stadsbyggnadskontorets stillningstagande infor
utstillning redovisades for stadsbyggnadsnamnden den 29 september 2011, da
ndmnden beslutade enligt kontorets forslag.

SID 7 (20)
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Planforslaget

Planforslaget innehaller ca 560 ldgenheter, lokaler f6r verksamheter och service i
bottenvaningarna mot huvudgatan och i vissa specifika lagen, samt en friliggande
forskola. Forslaget omfattar dven befintligt kontorshus samt del av befintlig
kontorspark.

Hllustration éver pnera och oreslaenbebyggelse i Hjortagen. Bild: BSK Arkitekter.

Planstruktur
Initialt 1 projektet formades ett antal fragestillningar for att utreda projektets
struktur och principer for utveckling. Dessa fragestallningar berérde;

- Hur skapas de bista forutsittningarna for ett rikt stadsliv och en attraktiv
stadsmiljo 1 detta omrdde? Hur tar utvecklingen vid frén de tidigare
planerade etapperna dir ambitionen &r att skapa en stadsmiljé med
sammanhdngande karaktir och en klart avlasbar identitet.

- Hur skapas forutsittningar for en hog arkitektonisk kvalitet dar
bebyggelsen berikar stadsmiljon?

- Hur méter bebyggelsen och dess stadsstruktur de natur- och kulturviarden
kring Husarviken och nationalstadsparken?

- Hur méter bebyggelsen och dess stadsstruktur Gasverket 1 soder med rika
kulturhistoriska viarden 1 bade bebyggelse och milj6 samt en befintlig
struktur med byggnader, platsbildningar, strak och dess skala.

- Hur moéter bebyggelsen och dess stadsstruktur stadens ambitioner om en
hog niva av héllbarhet och miljokrav? Hur byggs den téita, attraktiva
staden pa just denna plats?

For att belysa dessa fragestéllningar och utveckla en 6vergripande struktur
genomforde kontoret ett parallellt uppdrag med fyra arkitektkontor som lag till
grund for markanvisningen. Strukturen har sedan utvecklats genom planprocessen
enligt stadsbyggnadsndmndens beslut och tillsammans med byggherrarna och
arkitekterna.
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Stadsstrukturen byggs upp av tre kvarter dér kvartersindelningen dr formad utifrdn
identifierade sikt- och rorelsestrdk genom omradet och genom gasverket samt av
stadsdelens Overgripande gatu- och parkstruktur. Bebyggelsen i gasverket
kommer att fyllas med nya verksamheter och utgora en central del i stadsdelen.
Platserna inom gasverket kommer att aktiveras 1 olika grad som torgmiljoer och
ambitionen har varit att knyta samman dess miljoer, genom den intensiva
huvudgatan, med de tillkommande bebyggelsekvarteren norr om gasverket.

Kvartersindelningens strukturella uppbyggnad utifrdan identifierade strak. Till hoger framtidsbild
for det hindelserika gasverkstorget. Bild Aaro Designsystem.
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arkitekter.
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Inom Norra 2 kommer de offentliga miljoerna att utvecklas med olika
programmering och intensitet for att ge forutséttningar for en spannande och
upplevelserik stadsmilj6. Strukturen ar uppbyggd for att mojliggora en serie av
dessa rumsligheter som man bade som boende eller besdkare kan rora sig genom.
Huvudgatan som i denna etapp kantas av lokaler i bottenvaningen &r omradets
pulsdder med en hog intensitet. Strandparken dr omradets stora rekreationella
kvalitet ddr intensiteten &r ldgre och bade vattenkontakten och kontakten med
naturen dr stora kvaliteter. Strandparken utformas med svagt sluttande grésytor
som tillsammans med bjork- och aldungar understryker vikens naturpriagel. Lings
strandparken 16per Husarviksgatan som tydliggér gransen mellan kvarteren och
parken. I forldngningen norrut frén det aktiva gasverkstorget mot strandparken
bildas mellan tva av kvarteren 1 Norra 2 ett inre offentligt torg. Torget kantas av
lokaler eller bokaler som tillats vdxa ut pa torget. Torget gestaltas med gron
vaxtlighet och synlig dagvattenhantering. Ambitionen &r att skapa ett offentligt
torg som komplement till den intensiva huvudgatan och den lugnare strandparken.

Inom omrddet ges mojlighet till en upplevelse av serie av olika Sasrmslig/heter med olika
intensitet. Till hoger ses i forgrunden strandparken och grinden upp till torget mellan kvarteren
inom Norra 2. Bakom ses Stockholmshems del i projektet. Bild Tengbom.

1llustration éver det
inre offentliga torget
inom Norra 2.
Torget kantas av
lokaler eller bokaler
som tilldts vixa ut
pd torget. |
bakgrunden skymtas
huvudgatan och
gasverket med
gasverkstorget i
detta torgs
forldngning. Bild
Rosenbergs
Arkitekter.
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Likt tidigare etapper ar kvarteren slutna mot huvudgatan och Sppnar upp sig mot
naturen och Husarviken for att bade mojliggora utblickar och skapa en varierad
stadsfront mot norr. Kvarteren 6ppnar upp sig mellan varandra for att mojliggora
rorelser mellan gardarna och de offentliga miljéerna. Dessa 6ppningar i
kvartersstrukturen ska gestaltas och utformas sa att det ar tydligt avldsbart att man
ror sig mellan offentliga och privata miljGer.

Till véinster illustration éver ett smalt och Spc’innane méte mellan tvi volymer ddr bdde -
uteplatser, entréer, dagvattenhantering och rérelse méts. Bild CF Moller/Berg. Till héger
illustration av dngsrummet i den vistra gdrden. Bild Urbio.

Ny bebyggelse

Bebyggelsens hojd varierar mellan fyra och atta vdningar och dven dess typologi
tillats variera déar bade stadsradhus och traditionella lamellhus ryms. Ambitionerna
ar att uppnd en blandning av bade ldgenhetsstorlekar, upplatelseformer och
bostadstyper inom stadsdelen. Skalan pd bebyggelsen dr balanserad utifran
upplevelsen i de olika rumsligheterna, sévil de offentliga platserna som de privata
gardsrummen. Bebyggelsen dr hogre mot omradets huvudgata och ldngs
lokalgatorna. Centralt i kvarteren och kring torget dr bebyggelsen ldgre for att
bejaka den ménskliga skalan och solinstrdlningen pa bade gardar och torget.
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Exempel pa foreslagen bebyggelse lings huvudgatan, byggherre Stockholmshem. Tengbom
foresldar att arbeta med tegel som huvudmaterial i gavlarna och éppen balkongforsedd ldangsida
med léttare partier av plat, skivor och glas. Taket dr format utifrdn att skapa goda forutsdttningar
for elproduktion genom solceller dt séder/vister och grona tak med sedum dt norr/éster. I detta
kvarter dr en livsmedelsbutik placerad i bottenvdningen mot huvudgatan. Bild Tengbom.

Bebyggelsen ér delvis gestaltad med tjockare huskroppar, dels med utgéngspunkt
1 gasverksbebyggelsen och dels ur ett miljomassigt perspektiv ddar mojligheten att
uppnd en mer energieffektiv byggnad 6kar. Med de mojliga volymerna skapas
forutsittningar for en hog tithet utan att byggnadernas hojd stiger kraftigt.

Ur ett miljoperspektiv diskuteras olika former for lokal energiproduktion, dar
framforallt solceller &r aktuella i detta omrade.

Sju byggherrar dr markanvisade inom etappen som utvecklar projekten
tillsammans med respektive arkitekt. Ambitionerna &r att byggnadsenheterna
bildar sammanhéllna kvarter ddr enheterna skiljer sig 1 uttryck och gestaltning
mellan varandra. Avsikten dr att skapa en varierad, attraktiv och spannande
stadsdel att uppleva och rora sig genom. Gestaltningsmaéssigt ska de nya
byggnaderna hélla en hog arkitekttonisk kvalitet och spegla sin samtid. De
arkitektoniska koncepten bor utformas med inspiration fran platsens kvaliteter och
karaktérer.
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Exempel pa foreslagen bebyggelse lings en lokalgata, byggherre Wallenstam. Vera Arkitekter har
utformat projektet ddr fasaderna formuleras med kontinuerliga balkonger runtom huskropparna.
Pa huset i forgrunden foreslds en gemensam takterrass for de boende ddr ocksd det grona inslaget
dr en del av projektets arkitektoniska idé. Bild Vera arkitekter.

Exempel pa foreslagen bebyggelse lings Husarviksgatan och strandparken, byggherre Viktor
Hanson. Joliark tar utgangspunkt i platsens kvaliteter med utblickar dver naturen.
Takutformningen dr inspirerad av omrddets industriella historia ddir de uppvikta flikarna nyttjas
for elproduktion och skapar goda boendekvaliteter i form av etageldgenheter och terrasser. Bild
Joliark.
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Byggnadsfirma Erik Wallin. CF Moller/Berg foreslar att utveckla stadsradhus med ett vertikalt
uttryck i sitt gestaltningskoncept. Materialforslagen dr varmréd cortenstdl i mote med trd. Bild CF
Moller/Berg Arkitekter.

Exempel pd foreslagen bebyggelse
ldngs torget, byggherre HEBA.
Rosenbergs foresldr att byggnadens
gestaltning prdglas av en balkongzon
som ger en karaktdr av generdsa uterum
och grénska. Det yttre fasadlivet
karaktdriseras av balkongernas fronter i
perforerad pldt med olika transparensen
kombinerat med ett smidesrdcke som
bildar ett skirt, ndstan textilt, hélje runt
huset. Bild Rosenbergs Arkitekter.

SID 14 (20)
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[lustrationsplan r pl;lnmra“det. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarktekter

Farg och fasadmaterial

Bebyggelsen ska generellt utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller
annat naturnira material. Aven skivmaterial samt tri kan forekomma dir det
beddms lampligt. Fasaderna ska generellt ha jordndra farger, avstimda mot den
aldre gasverksbebyggelsen och till omgivande natur. Langs huvudgatan och 1
omradets centrala delar kan en ljusare fargskala provas.

Tak

Utformningen av taken ska ske utifrén att taket dr byggnadens femte fasad. Taket
ska vara en integrerad del i projektets koncept. Flertalet av byggnaderna forslas att
utformas med gemensamma takterrasser. Detta stiller krav pa att hiss och
trapphus tillgangliggors for taket. Volymer for hiss, trapphus eller tekniska
anordningar ska placeras centralt pa taket sa att de inte upplevs som dominerande
fran gatuniva. I samverkan med dessa volymer far ytor for gemensamma dndamal,
t.ex. gemensamhetslokal, vixthus eller liknande anordnas. De tak som inte nyttjas
for fastighetsgemensamma, sociala funktioner kan med fordel beklds med sedum
eller nyttjas for energiproducerande dndamal.

Befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt virde

Kontorshuset har kulturhistoriskt betydelse for gasverket som helhet och bér pa
dokument- och upplevelsevidrden. Byggnaden skyddas i detaljplan genom
anvindningsbestimmelse, skyddsbestimmelse och varsamhetsbestimmelse.

Bostadsgardar och parkmiljoer
Som ett verktyg i utformningen av gardsmiljoer och gronska integrerat 1
byggnaderna har en gronytefaktor utvecklats i projektet. Faktorn ar ett verktyg
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som premierar gronska som fyller flera funktioner. De funktioner som efterstrévas
med hjélp av gronska och hantering av dagvatten &r att dimpa effekten av
negativa klimatfordndringar, att tillfora sociala vdrden i1 gardsmiljon och att gynna
omradets biologiska mangfald.

Kontorsparken har kulturhistoriskt virde for gasverksomradet som helhet. Parken
planeras att rustas upp och gallras. I véster ska parkens karaktir med grusade
gangar, stora parktrdd och frukttrdd bevaras och utvecklas medan den ostra delen
behéller sin mer naturlika karaktér. I anslutning till en sénka i den nordostra delen
av parken planeras en friliggande forskola. Forskolan kommer att uppforas sé att
taket pd byggnaden angrénsar till hjden och taket kommer att iordningsstéllas
som parkmark, vilket gor att kontorsparken kommer att stricka sig ut 6ver
forskolans tak.

Hlustration av forskolan i anslutning till Kontorsparken. Bild Vera arkitekter.

Strandomrddet 1angs Husarviken inom planomradet rymmer idag befintliga triad,
frimst av bjork, sdlg, jolster och enstaka viden. Strandomréadet planeras att
iordningstillas med svagt sluttande grésytor som tillsammans med bjork- och
aldungar understryker vikens naturprigel. Befintliga trdd avses att bevaras men
viss gallring 1 bestdndet kommer att ske.

Hlustration ldngs
Strandparken. Bild:
Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter
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Service

Inom planomrédet planeras for kommunal service i form av forskola och
specialbostdder. Forskolan placeras i en friliggande byggnad i anslutning till
kontorsparken och rymmer 4 avdelningar. Langs huvudgatan planeras for lokaler
for verksambheter i bottenvéningarna, dér t.ex. butiker eller andra icke storande
verksamheter kan etableras. En storre livsmedelsbutik planeras i ett av kvarteren. |
anslutning till gérdstorget i det Ostra kvarteret planeras for sa kallade bokaler, dvs.
utrymmen som bade kan nyttjas som lokal i anslutning till torgmiljon och som
bostad i de bakre eller 6vre delarna av utrymmet. Syftet med dessa ér att skapa
flexibla lokaler med flera anviindningsomraden och bidra till mangfalden. Aven
vid viktiga gatukorsningar och platser planeras lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna. I 6vrigt kan kommersiella lokaler inrymmas 1 bebyggelsens
bottenvaningar mot gata eller torg i den omfattning som bedoms lampligt.

Gator, trafik och parkering

Gatorna inom stadsutvecklingsomradet planeras utifran en tydlig differentiering
dér huvudgatan som loper ldngs gasverksbebyggelsen utformas som en
esplanadgata med breda trottoarer, trddplanteringar, cykelbanor, parkering och
korfilt. De tvirgdende kvartersgatorna utformas med en sektion om 20 meter dér
en bredare planteringszon utformas for att pa ett effektivt sitt omhéanderta
dagvatten lokalt. Den smala gatan lings Husarviken varierar mellan 6-8 meter i
bredd och utformas som en gangfartsgata med boljande gatulinje mot Husarviken.
Cykel prioriteras i omrddet med goda forutsattningar for cykeltrafik genom
cykelbanor och cykelstrak, hoga cykelparkeringstal, lattillgéngliga
cykelparkeringar och lanecykelsystem. Boendeparkering for bil ska ske i garage.
Besoksparkering for bil och parkerings for bilpoolsbilar tillats ske som
gatuparkering. Parkeringstalet for bil dr 0,5 och for cykel 2,2. Projektet uppfyller
Stockholmsmodellen vad giller buller.

Kollektivtrafik

Busstrafik som idag trafikerar omradet kommer att forstirkas och utdkas i takt
med att inflyttning i omradet sker. Tunnelbanestationen Ropsten ligger inom
600m frin planomradet. I planeringen har mojlighet att anordna stadsspérvig
beaktats.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det tidigare uppréttade programmets
genomforande och dirmed detaljplanens kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet har tagits
fram. Till detaljplanen foljer en fordjupnings-PM av MKB som belyser fragor
som identifierats i MKBn.

Utstallning

Planforslaget var utstéllt under tiden 15 februari — 14 mars 2012. Inlimnade
synpunkter fran niarboende och intresseforeningar berdr frimst paverkan pa
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Kungliga nationalstadsparken, exploateringsgrad, strandparken och befintlig
tradridd, kontorsparken med forskola samt hanteringen av barns behov i
stadsdelen. Under utstéllningen inkom 8 skrivelser. Inkomna yttranden finns
sammanfattade och kommenterade i ett sarskilt utstiallningsutldtande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Liigre exploatering, tillbakadragande av bebyggelsen och pdverkan pd
nationalstadsparken

Planerad bebyggelse ingar i ett utpekat stadsutvecklingsomrade béde i géllande
OP99 och i den nya &versiktsplanen — Promenadstaden. Omradet #r ett redan i
ansprikstaget omrdde som har ingatt i produktionsomrade for stadsgas.

Att utveckla detta omrade till en stadsdel med blandad bebyggelse bedoms som ett
effektivt nyttjande av redan ianspriktagen mark i ett centralt, kollektivtrafiknira
lage. Exploateringsgraden bedoms vara tillracklig for att skapa ett gott underlag
for bland annat service och kollektivtrafik, samtidigt som den planerade
bebyggelsens skala bedéms vara forenlig med andra intressen inom omradet,
sasom kungliga nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska milj6.
Kontoret bedomer dven att en blandad bostadsmiljé med god tillgéng pa park,
rekreation och gronyta kan tillskapas med denna exploatering. Kontoret beddmer
darfor att den foreslagna exploateringsgraden och exploateringens utbredning kan
behallas.

Efter samridet fordndrades planforslaget sa att avstandet mellan bebyggelse och
strandkant 1 den Ostra delen av planomrédet utokades. Volymen ldngst mot
norddst minskades sd att en smalare gavel moter parken i norr. Detaljplanen
kompletterades d@ven med en bestimmelse (n1) att en trddrida ska finnas ldngs
Husarviken. Dock kommer viss gallring att ske 1 det befintliga trddbesténdet,
framforallt av skotselskil. Oppningar i anslutning till bryggor eller utglesning i
vissa partier for att mdjliggora utblickar och solinslépp och ljus i strandparken kan
forekomma. Bebyggelse soder om Husarviken kommer att vara mer eller mindre
synlig frén delar av Kungliga nationalstadsparken. Kontoret bedomer att
planforslaget med strandpark och hantering av bebyggelsevolymerna ar forenlig
med Kungliga nationalstadsparkens virden. Strandparken &r en fortsittning pa den
strandpark som planerades i intilliggande detaljplan, Norral, och dess karaktér
fortsétter genom detta planomréde och vidare 6sterut mot Lilla Vértan.

Kontorsparken med forskola

Kontorsparken dr beldgen inom en spridningszon som har hdgsta prioritet enligt
Stockholms ekologiska infrastruktur. Forskolan foreslas att placeras i anslutning
till Kontorsparken i en befintlig sinka som delvis har anvénts som industrimark.
Forskolans utbredning har fordndrats fran plansamradet utifrdn inmétning av de
trdd som finns i parken idag med ambitionen att bevara sd manga trad som
mojligt. Med denna 16sning dir forskolebyggnaden ansluter till den 6vre nivén i
parken kan parkmarken vixa ut over taket pd forskolan och pa langre sikt kan
gronskan pa forskolans tak dven bidra till att 6ka parkens ekologsiska vérde. Ytan
regleras i detaljplanen som parkmark med mojlighet att uppfora férskola i en
vaning under park. Uppforandet forutsétter att en sd kallad 3Dfastighetsbildning
genomfors. Staden har da radighet 6ver skotsel av parkmarken pa taket och réar
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over vad for slags vixtlighet som planteras. Allmadnheten ges dven tilltrade till
ytan dé forskolan ar stdngd.

Vegetationen som planteras ska véljas sé att de kan stodja den biologiska
mangfalden och dess ekologiska spridningseffekt. Kontoret bedomer att
spridningszonens funktion kan bibehallas med detaljplanens genomférande och att
den foreslagna placeringen av forskolan &r ldmplig. Plankartan kompletteras med
en principillustration som visar hur forskolan planeras att anldggas och hur den
3Dimensionella fastighetsbildningen kan ske. Tilldgg gors dven sa att mur mot
Jaktgatan far uppforas pa parkmarken, pd grund av sdkerhetsskal (fallrisk).

Utifrén skotselaspekten kommer viss gallring ske i Kontorsparken i dvrigt.
Forskolan planeras rymma 4 avdelningar.

Barns behov

Staden har tillsammans med stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen
bedomt behovet av forskola och skola for stadsdelen 1 ett helhetsperspektiv. En ny
-6 skola planeras att uppforas i Gasverket. Utemiljoerna i stadsdelen planeras
utifran stadens parkprogram dér behov for bade sma och stora barn ska tillgodoses
genom anlidggandet av méngfunktionella ytor genom god planering och placering
av gronytor och dess olika funktioner. Inom stadsdelen planeras for gronytor 1
olika storlekar och dven for platser for spontanidrott. Pa varje gird ska det finnas
mojlighet till smébarnslek. En 6vergripande barnkonsekvensanalys for
programomrddet togs fram under hosten 2008 och varen 2009. Kontoret bedomer
att denna barnkonsekvensanalys ger en god bild 6ver vilka konsekvenser for barn
utvecklingen i stadsdelen kan ge. Aven om den foreslagna stadsutvecklingen i
Hjorthagen ar positiv sd kvarstar ett antal aspekter som behover atgirdas for att
forbéttra situationen for dagens och framtidens barn och ungdomar i Hjorthagen.
Dessa aspekter dr mer 6vergripande och hanteras inom det fortsatta arbetet med
programomrédet.

Sammanfattning av kontorets stillningstagande

Kontorets sammanviagda bedomning dr att omradet lampar sig mycket val for att
utveckla en stadsdel med blandad bebyggelse, att forslaget innebér ett effektivt
nyttjande av redan ianspréktagen mark i ett centralt och kollektivtrafikndra lage.
Exploateringsgraden, exploateringens utbredning och bebyggelsens skala bedoms
ge goda forutsittningar for ett rikt och levande stadsliv och mojligheter att skapa
en attraktiv stadsmiljo. Forslaget bedoms ocksa vara forenlig med andra intressen
inom omrddet, sdsom nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljo.
Exempel pa mojlig gestaltning av bebyggelse och yttre miljo framgar av
illustrationsbilagan. Detaljplanen reglerar bebyggelsens utbredning i hdjd och
bredd, gestaltningen kommer att regleras i det kvalitetsprogram for omradets yttre
gestaltning som utarbetas tillsammans med byggherrar och dess arkitekter
2012/2013. Syftet med kvalitetsprogrammet &r dels att samordna den yttre miljon
och klargora stadens och byggherrarnas ambitionsniva och dels att utgora ett
underlag for och underlitta bygglovprovningen. I kvalitetsprogrammet kommer
aven sarskilda miljésatsningar att redovisas. Kvalitetsprogrammet kommer att tas
upp 1 stadsbyggnadsndmnden for godkidnnande, preliminért i kv 2 2013. Den
slutliga utformningen faststélls sedan i1 bygglovsskedet.
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Efter utstidllning har redaktionella &ndringar gjorts av planhandlingarna.
Forandringarna dr av ringa art och saknar allmént intresse varfor ingen ny
utstillning gjorts. Som en del 1 processen att sdkerstélla en hog kvalitet, har
kontoret efter utstillningen genomfort en analys av detaljplanen med hjilp av
externa konsulter, byggherrarna och arkitekterna med syftet att belysa planens
styrkor och eventuella svagheter samt utifran detta identifiera de aspekter som &r
viktiga att vidareutveckla i det kommande arbetet med kvalitetsprogrammet for
omrédets yttre gestaltning.

Analysen visar att kompositionen av volymer, dess skala och den strukturella
uppbyggnaden med mojlighet till en sekvens av olika rumsligheter med varierad
intensitet dr god och harmonisk samt forhaller sig pa ett kvalitativt sétt till
platsens forutséttningar och kvaliteter.

Utifran den analys som genomforts dr kontorets bedomning att projektet i det
fortsatta arbetet med kvalitetsprogramsarbetet bor vidareutveckla:

- Att forstérka och fortydliga de arkitektoniska koncepten, att sédkerstilla
dessa genom att identifiera de karaktdrsskapande detaljerna i respektive
projekt.

- Att, utan att jamka projekten mellan varandra, hitta de sammanhéllande
elementen som binder samman de offentliga rummen och bidrar till en god
upplevelse av stadsdelen.

- Gestaltningen av métet mellan gata/torg och gardar, dér uttrycket bor
formedla en upplevelse av vergdng och genomgang. Overgingen mellan
det offentliga och det privata bor vara tydlig genom exempelvis markering
med material eller nivaskillnad med trappa dér nivéskillnaderna &r sddana
samtidigt som det ska vara mojligt att rora sig genom gérdsmiljon. Detta ar
viktigt i upplevelsen av serien av de olika rumsligheterna och variationen
mellan dessa.

- Vidare arbeta med byggnadernas mote med det offentliga rummet, med
avsikten att berika stadsrummen.

- Att vidareutveckla delprojekt dér alla i dagsldget inte utvecklats lika langt.
Den storsta utmaningen gestaltningsmassigt dr de langre och hogsta
volymerna dir den hoga kvalitetsnivén &r viktig att bevaka i det fortsatta
arbetet.

- Gestaltningen av taken och taklandskapet. Taket ska betraktas som den
femte fasaden pa byggnaden och vara en integrerad del i projektets
koncept. Detaljplanen medger att utveckla taken som volymer och
mojliggdr for grona tak, tak for utevistelse och dven for miljotekniska
16sningar. Tekniken pé taken maste vara integrerad som en del av volymen
och gestaltningskonceptet.

Kontoret anser att detaljplanens ramverk ger goda forutsittningar for projektet att
vidareutvecklas i den fortsatta processen och vidare arbetet med
kvalitetsprogrammet till att bli en stadsdel av hog kvalité. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden godkénner detaljplanen och ldmnar den vidare till
kommunfullméaktige for antagande.
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