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Handlaggare: Anna Rex Till
Ttn 08-508 275 96 Stadsbyggnadsnimnden

Godkdannande av forslag till detaljplan for Nybo-
hovsbacken, del av Liljeholmen 1:1 m.fl.
i stadsdelen Liljeholmen (175-190 ldagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan och dverldmnar det till
kommunfullmaiktige for antagande.

Susanne Lindh
Nina Aman

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en komplettering av bebyggelsen i
Nybohov genom flerbostadshus pa bada sidor om Nybohovsbacken, samt en ny
forskola norr om bostdderna. Syftet dr dven att utveckla den offentliga miljon
kring Nybohovsbacken genom att skapa en ny liten park, rusta upp det befintliga
parkomradet och gora gaturummet mer stadsmaéssigt, tryggt och trivsamt.
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3 :
Flygfoto over plan omrddet sett fran soder

Planomradet &r beldget i ett attraktivt och kollektivtrafikndra lige och mojliggor
genom den nya bebyggelsen en mer stadsmissig gata som tydligare kopplar sam-
man Nybohov och Liljeholmen. Forslaget innehaller totalt femton hus med 175-
190 nya ldgenheter, garage med parkering for de tillkommande 14genheterna,
verksamhetslokaler, samt en forskola for cirka 160 barn. Den nya bebyggelsen ska
utgora ett kvalitativt nutida komplement till det befintliga omradet pd Nybohov-
shojden.

Av de synpunkter och remissvar som kom in under samrédet och den forsta
utstdllningen var en majoritet negativa till exploatering i naturomradet. Manga
menade ocksa att bebyggelsen var for hog. Fram till den forsta utstillningen inne-
holl planforslaget bostadsbebyggelse som berdrde stora delar av ett ekbestand i
naturomradet. Genom &ndrade strandskyddsregler som inforts efter att planarbetet
inleddes har kontoret konstaterat att strandskydd intrdder for delar av naturom-
radet vid ny planldggning. Efter utstidllningen gjordes en vigning mellan vardet av
de ca 50 lagenheterna i naturomradet och vérdet av att bevara naturomradet och
dess ekbestand. Naturomréadets viarde bedoms vara stort och dr av sé stor betydelse
for ménga pa ldng sikt, varfor det bor bevaras. Mot bakgrund av oklarheter runt
nya strandskyddsregler och med hiansyn tagen till naturomradets vérdefulla ek-
bestdnd dndrades planforslaget sd att samtliga sex foreslagna bostadshus i natur-
omradet togs bort. Tva hus placerades istillet som en forlingning av exploate-
ringen ldngs Nybohovsbackens sddra sida i 6ster och forskolebyggnaden flyttades
sé att den inte inkréktar pa strandskyddsomradet eller ekbestandet.

Eftersom dndringen bedomdes vara av visentlig karaktir stdlldes planen ut pa nytt
(enligt PBL 5 kap 27§, 3:e stycket "Om forslaget dndras visentligt efter utstéll-
ningen, skall ny utstéllning ske. Lag (1989:1049)").

SID 2 (10)
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UTLATANDE

Bakgrund till planarbetet

Under 2007 genomforde exploateringskontoret ett parallellt uppdrag for att fa
fram ett underlag for eventuell ny bebyggelses struktur i omradet vid Nybohovs-
backen. White Arkitekters forslag ansigs ha bast forutséttningar att skapa en
attraktiv bostadsmiljo och samtidigt bidra till 6kad attraktivitet och trygghet i det
offentliga rummet mellan Liljeholmstorget och Nybohovsbacken. I februari 2008
gavs en markanvisning till Svenska Bostdder och Besqab for att studera mojlig-
heten till nya bostader pa platsen.

Oversiktsplan, byggnadsordning och stadsmuseets klassificering

I OP99 redovisas Nybohov enligt markanvindningskartan inom stadsutvecklings-
omradet Lévholmen-Liljeholmen-Arstadal. I Promenadstaden - Oversiktsplan for
Stockholm, antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010, ingér omradet som en
del av den centrala stadens utveckling. Nybohov ér en del i det omrade som redo-
visas som en nod mellan olika sambandskopplingar runt Liljeholmen.

I byggnadsordningen klassificeras Nybohov som tunnelbanestad fran omkring
1960, med hoga punkthus och lagre lameller samt omgivande gronytor. Liljehol-
men beskrivs 1 byggnadsordningen som verksamhetsomrade. Enligt stadsmuseet
ar huvuddelen av bebyggelsen pa Nybohov gronklassad, vilket innebér att bebyg-
gelsen har ett hogt kulturhistoriskt viarde och &r sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Stadsutvecklingsomradena Liljeholmen
och Lovholmen
Stadsutvecklingsomrddet Liljeholmen
kommer, nér det dr fullt utbyggt, att
rymma ca 4500 nya ldgenheter samt
arbetsplatser for ytterligare drygt 7000
personer. Omradet stracker sig fran
Liljeholmstorget dver Sodertiljevagen
via Arstadal, Liljeholmskajen, Sjoviks-
hojden till Arstaberg. Nir alla ligenhet-
er inom stadsutvecklingsomradet fardig-
stéllts, ryms de i en blandad stadsbygd;
genom en tit kvartersstad i Arstadal-
Liljeholmskajen och en dppnare struktur
pa bergen ovanfor pa Sjovikshojden, i
kv Arstaberg och pa Nybodahégjden.

Utsnitt fran strukturplanen for
stadsutvecklingsprogrammet

Hosten 2009 fardigstélldes det nya Liljeholmstorget och den stora gallerian. I
borjan av 2000-talet 6verddckades tunnelbanestationen pa torget med ett bostads-
kvarter och en ny bussterminal i anslutning till tunnelbanan. Diskussioner pagér
om att dven dverddcka sparomradet sdder om den dldre tunnelbaneentrén pa tor-
get. Denna dverdidckning gransar mot det aktuella planomrédet och skulle kunna
rymma kommersiella lokaler och bostider.
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Nuvarande férhallanden

Planomradet bestér idag dels av branta naturpartier norr och séder om den Ostra
delen av gatan Nybohovsbacken samt bollplanen norr om gatan. Vidare omfattas
en mindre del av naturmarken i anslutning till bollplanen. Nybohovsbacken ér i
aktuellt 1age mycket bred och upplevs som dverdimensionerad. Nybohov planera-
des och byggdes omkring 1960. Placeringen pa hdjden omgivet av branta grona
sluttningar gor omréadet till en tydlig, sjdlvstindig enhet och ett dominant inslag i
stadsbilden. Inom omrédet upplevs en intimare skala och boendemiljo.

Nybohov rymmer ca 1000 ldgenheter, huvudsakligen bostadsritter. Svenska
Bostéder har dven en mindre andel fastigheter med hyresrittsldgenheter i omradet.
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Planforslaget

Den nya bebyggelsen ska ges ett eget uttryck och ska ses som ett komplement till
den storskaliga strukturen 1 Nybohov och till den nutida kvartersstrukturen vid
Liljeholmstorget och Arstadal-Liljeholmskajen. Den befintliga 60-talsbebyggelsen
ska dven fortsdttningsvis dominera stadsbilden i Nybohov, varfor ny bebyggelse
underordnas den befintliga. Nybohovsbacken smalnas av for att skapa ett mer
samlat gaturum med stadsmassiga kvaliteter, trddplanteringar och flera bostads-
entréer och lokaler mot gatan.

Ny bostadsbebyggelse

Forslaget innehéller ca 175-190 lagenheter 1 en bebyggelsestruktur med 14 nya
hus i 3-8 véningar. Den nya bebyggelsen grupperas kring Nybohovsbackens bada
sidor, atta hus pa sodra sidan (omrdde A) och sex hus pé norra sidan (omrade B).

Ny forskola

Pa bollplanen placeras en eftersokt friliggande forskola i 2 plan som kan rymma
8-9 hemvister vilket motsvarar cirka 160 barn. Forskolan far goda utemiljéer, en
cirka 2 000 kvm stor gard med direkt anslutning till naturomradet.

Angoring och parkering
Omrédet har ett mycket gott kollektivtrafiklage. Vid Liljeholmstorget, inom 400
meters gangavstand finns flera busslinjer, tvirbana och tunnelbana.

Kvalitets- och gestaltningsbeskrivning

Den nya bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt nutida komplement till det befint-
liga omradet pd Nybohovshdjden. All bebyggelse och utomhusmiljon ska hélla
hog arkitektonisk, byggnadsteknisk och materialméssig kvalitet som bidrar till en
hallbar och god stadsutveckling.

Vy ldngs Nybsacen mot vdster

SID 6 (10)
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Vy ldngs Nybohovsbacken mot oster

™

Forskolebyggnad pa fore detta bollpanen

Planprocessen

Hur plansamradet bedrivits

Stadsbyggnadsndmnden gav i april 2008 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pa-
borja planarbete for omradet vid Nybohovsbacken med det vinnande forslaget
frén det parallella uppdraget som underlag for omradets struktur. Planforslaget var
pa samrad under perioden 3 juni — 31 augusti 2009. Under tiden fanns forslaget
utstéllt pa Tekniska ndmndhuset och dven tillgdngligt pA kommunens webbsida.
Ett samradsmote holls genom 6ppet hus den 10 juni 2009 1 Nybohovsskolans mat-
sal. Vid det 6ppna huset fanns representanter fran stadsbyggnadskontorets planav-
delning, exploateringskontoret, landskapsarkitekter, trafikplanerare, ekolog, hus-
arkitekt samt representanter fran stadsdelsforvaltningen och byggforetagen. Sam-
rddsmotet var védlbesokt med hundratalet intresserade och berdrda. Information
om samradet och samrddsmdétet skedde genom annons i lokaltidningen Mitt i,
samt genom anslag i omradet.

Sammanfattning av samradet
Under samrddet inkom 68 yttranden samt protestlistor med drygt 700 namn. Syn-
punkterna handlade frimst om att bevara gronomrédet vid bollplanen, att bevara
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utsikten frdn husen och parkeringen, att bygga ldgre och glesare, att forslaget inte
stimmer med Nybohovs arkitektoniska karaktdr, oro kring bergbanans kapacitet,
risk for fler bilar, 6kat problem med parkering, 6kat buller, samre luft och jobbigt
under byggtiden. Av den positiva responsen handlade mycket om 6kad trivsel och
trygghet 1 och med bebyggelsen lings Nybohovsbacken. Flera av de positiva ytt-
randena hade dock dven synpunkter pd att bevara gronomradet runt bollplanen.

Hur den forsta utstallningen bedrivits

Detaljplaneforslaget stdlldes ut under tiden 2 — 25 juni 2010 1 Tekniska Namnd-
huset och har dven visats pd stadens hemsida. Férutom kénda sakédgare har
berdrda boende och andra intressenter, som under samradet skriftligen framfort
synpunkter, fatt underrittelse om utstillningen i brev. Ovriga har informerats
genom annons i SvD och DN.

Sammanfattning av den forsta utstallningen

Under den forsta utstdllningstiden inkom 47 yttranden. Méanga var fortsatt kritiska
till bebyggelsen 1 naturomradet. Kontoret konstaterar att gronomradet med vérde-
fulla ekbestdnd som 16per runt sjon Trekanten och ut till Vinterviken dr ett mycket
vidl anvédnt promenad- och rekreationsstrak med god tillgédnglighet via flera kol-
lektivtrafikpunkter. Fragan om att 16sa gronytetillgdngen i samband med de stora
stadsutvecklingsprojekten i niromradet Liljeholmen, Lévholmen och Arstadal ir
standigt aterkommande, varfor naturomradet med ekbestanden bor bevaras.

Lénsstyrelsen uppmérksammade staden pé att fragan om strandskyddets aterintréi-
dande i samband med planldggningen av Nybohovsparken behdver utredas.
Strandskyddsbestammelserna dndrades den 1 juli 2009. Enligt gillande 6ver-
gangsbestimmelser géller de dldre strandskyddsbestdmmelserna fortfarande for
drenden som har inletts fore denna tidpunkt, vilket innebér att det dr Lénsstyrelsen
som kan besluta om upphédvande, om det finns sarskilda skal.

Mot bakgrund av oklarheter runt nya strandskyddsregler och den omfattande pa-
verkan pa virdefulla ekbestdnd foreslogs att planforslaget dndras sé att bostider 1
omrade C utgér. Forskolebyggnaden flyttas sa att den inte inkrdktar pa det omrade
som omfattas av strandskydd. Genom den minskade trafiken till omrade C beho-
ver inte en ny tillfartsvdg anldggas. Befintlig vidg mellan teknikbyggnaderna i om-
radets nordostra del kan utnyttjas och forldngas ner mot forskolan.

Eftersom dndringen bedomdes vara av vdsentlig karaktir stélldes planen ut pa nytt
(enligt PBL 5 kap 27§, 3:e stycket "Om forslaget dndras vasentligt efter utstil-
Iningen, skall ny utstillning ske. Lag (1989:1049)"). I samband med den nya
utstillningen ansokte stadsbyggnadskontoret om upphéivande av strandskyddet
hos Lénsstyrelsen for aktuellt omrade.

Hur den nya utstallningen bedrivits

Detaljplaneforslaget stédlldes ut pa nytt under tiden den 18 maj — 15 juni 2011 1
Tekniska Ndmndhuset och har dven visats pa stadens hemsida. Férutom kinda
sakdgare har berorda boende och andra intressenter, som under samradet eller den
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forsta utstdllningen skriftligen framfort synpunkter, fatt underrittelse om utstall-
ningen i brev. Ovriga har informerats genom annons i SvD och DN.

Sammanfattning av den nya utstallningen

Under den nya utstdllningstiden inkom 65 yttranden, namnlistor och remissvar.
Den omfattande kritiken mot bebyggelsen i gronomradet har genom det forédnd-
rade forslaget minskat védsentligt. Ménga anser daremot, liksom i forsta utstill-
ningen, att den foreslagna bebyggelsen dr for hog och uttrycker oro for att utsikten
byggs bort. Nagra menar att de hus som tillkommit 1 Nybohovsbackens nedre del
kommer att paverka intilliggande, befintliga punkthus och darmed bor byggas
lagre. Flera yttranden papekar att planprocessen inte gatt korrekt till och att ett
nytt samrad borde ha hallits angdende de hus som tillkommit i Nybohovsbackens
nedre del efter forsta utstéllningen. Négra har uttryckt oro for att det planeras for
lite parkeringsplatser for de boende och att parkeringsplatser forsvinner lings
Nybohovsbacken.

Synpunkter som ej tillgodosetts efter samrad, utstallning | och utstillning 2
Lénsstyrelsen anser att den dstra delen av planomrédet med tva punkthus bor
undantas antagandebeslutet for att undvika att planen upphévs pa formella grun-
der. Stockholms stadsmuseum anser att de dversta stadsvillorna i Nybohovs-
backen bor utgd. Stadsmuseet dr dven tveksamt till berghusens hojd och vill att det
gamla tvitteriet ska bevaras. Radet till skydd for Stockholms skonhet anser att den
foreslagna bebyggelsen saknar plan- eller gestaltningsmissiga berdringspunkter
med bebyggelsen pa Nybohov. Radet anser att det skulle ga att bebygga sodra
sidan av Nybohovsbacken under forutséttning att bebyggelsens hojd sénks.
Trafikkontoret anser att den foreslagna p-normen om 1,0 parkeringsplatser ska
rymmas inom tomtmark. SL anser att planen bor innehélla bestimmelser om moj-
ligheten att bygga bostader i forhdllande till vibrationer frén tunnelbanan.
Bestammelsen om begransning av stomljud skall 4ven omfatta lokaler mm som
kan komma att storas av stomljud frén tunnelbanan eller hissbanan. Naturskydds-
foreningen ar emot att forskola kvarstar i naturomradet. BRF Nybohovet 100,
BRF Nybohov 1 och PRO tillsammans med 107 privatpersoner och 1243 namn-
underskrifter har kvarstdende synpunkter som inte tillgodosetts som framfor allt
beror att omradet bebyggs, att det dr for hogt exploaterat, att husen dr for hoga och
att det bor finnas fler parkeringsplatser langs Nybohovsbacken.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget och anser att stadsbyggnadsndmn-
den bor godkinna planen och att planen antas i kommunfullméktige. Forslaget
bidrar till att skapa ménga nya ldgenheter i ett mycket attraktivt och kollektiv-
trafiknéra ldge. Husens proportioner ar vél avviagda for att skapa en balans och fin
rytm mellan gata och byggnader langs Nybohovsbacken, samt att medge utblickar
och kontakt med omkringliggande bostads- och naturomraden. Forslaget bidrar
med verksamhetslokaler, bostadsentréer och girdar mot gatan som skapar ett mer
levande och tryggt gaturum. Forslaget innehaller d&ven en attraktiv utsiktspark och
mojliggor en eftersokt forskola i ett mycket fint ldge 1 anslutning till natur-
omradet. Stadsbyggnadskontoret menar att forslaget pa ett positivt sitt utvecklar
staden och skapar en bittre koppling mellan Nybohovsberget, Liljeholmen och
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den Ovriga staden — helt 1 enlighet med Promenadstaden - 6versiktsplan for
Stockholm.

Andringar efter utstillning 2

Efter utstidllningen har planhandlingarna reviderats med anledning av inkomna
synpunkter. Andringarna beddms inte ha nigot allmiint intresse. Berdrda av
andringarna har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter.

Revideringar
§ Bestdmmelsen ”’b” tas bort och djupbyggnadsbegrinsningens nivier justeras.

§ Bestimmelserna el-e4, kompletteras med texten ” byggnadsdelen inte fir ha
birande konstruktion i mark”

§ Plankartan har kompletterats med en sektion C—C {0r att fortydliga bergbanans

lage under foreslagen bebyggelse.

§ Formuleringen for djupbyggnadsbegriansningen justeras till "Lagsta niva 1
meter dver nollplanet for schaktning, sprangning, borrning eller andra

ingrepp".

§ Mindre redaktionella &ndringar med syfte att uppna en tydligare plankarta har

gjorts, sasom dndring av symbolen "liten ring 1 ring" som éndras till en fylld
liten cirkel.

Bilagor

Utstéllningsutlatande 2

Utstéllningsutldtande 1

Remiss- och samradsredogorelse

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning med kvalitets- och gestaltningsbeskrivning
Genomforandebeskrivning

SID 10 (10)
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