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Forslag

Detaljplan for

Albano, Norra Djurgéarden 2:2
i stadsdelen Norra Djurgirden

1 Stockholm

S-Dp 2008-21530-54

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program till detaljplan vars syfte &r att
redovisa en helhet rorande utvecklingen och exploateringen av Albano och
Teknikhdjden. Med utgdngspunkt frén programmet, inkomna synpunkter och
stadens inriktningsbeslut upprittas ett forslag till detaljplan for omradet. Mél-
sattningen dr att skapa en attraktiv utbildnings- och forskarmiljo som utgor ett
nav i sambandet mellan KTH, Stockholms universitet och Karolinska institutet.
En levande och trygg miljo dir student- och forskarbostéider, service och andra
verksamheter som bidrar till Vetenskapsstadens utveckling integreras. Bebyg-
gelsen ska gestaltas for att samverka med National-stadsparkens topografi, eko-
logi samt natur- och kulturmiljévérden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad juni-juli 2011
Utstéllning okt-nov 2011
Antagande februari 2012

Detaljplanen drivs med normalt planforfarande. Forslaget grundas pa en for-
djupad Oversiktsplan for Nationalstadsparken samt ett detaljplaneprogram for
Albano som varit foremal for remiss och samrdd under december 2010 till
januari 2011. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas och
fastighetsbildning ske.
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Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforder-
liga fastighetsbildningsatgarder.

Staden ansvarar i samrad med Trafikverket for intunnling av Vartabanan samt
andra atgédrder som krévs for detta.

Respektive byggherre ansvarar for genomforandet inom kvartersmark. Bygg-
herre for institutionsbyggnaderna dr Akademiska Hus och byggherre for stu-
dent- och forskarbostéderna dr Svenska Bostéder.

Avtal

Genomforandefrdgorna kommer att regleras i avtal mellan Stockholms stad,
Akademiska Hus, Svenska Bostéder, Kungliga Djurgirdsforvaltningen, Trafik-
verket, SL och andra berorda parter.

Foljande avtal och 6verenskommelser bor uppréttas:

- Genomforandeavtal med Djurgardsforvaltningen

- Overenskommelse om exploatering och eventuell forsiljning av mark
till blivande byggherrar.

- Genomforandeavtal med Trafikverket och 6verenskommelse om
kostnadsfordelning for tillfdlliga atgarder.

- Genomforandeavtal med SL

- Genomforandeavtal med ledningsdragande verk

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar tio ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Det bor provas om allmin platsmark kan ha delat huvudmannaskap. Om detta
inte dr lampligt dr staden huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillanden

Planomrédet berdr fastigheterna Norra Djurgarden 1:1, 1:7, 1:8, 1:9, 1:35, 1:37
1:51, 2:1, 2:2, Norrmalm 5:1, Vasastaden 1:113 och Kattrumpstullen 1. Norra
Djurgérden 1:1 ar kronojord och forvaltas av statens fastighetsverk. Norra
Djurgarden 1:7, 1:8, 1:9, 1:35 och 1:37 dgs av staden. Norra Djurgérden 1:51
ags av Lars Eriksson Griav & Transport AB. Norra Djurgarden 2:1 dgs av AB
Storstockholms Lokaltrafik.

Norra Djurgarden 2:2 dgs av Akademiska Hus Stockholm AB. Norrmalm 5:1
ags av Trafikverket. Kattrumpstullen 1 dgs av Fysikhuset Stockholm KB. For
Vasastaden 1:113 ar lagfartsforhallandena ej utredda.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pé plankartan upphdr géllande fastighets-
plan for Norra Djurgarden 1:51 att gilla i sin helhet. Ny fastighetsplan erford-
ras ej, fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
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Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering kan flera fastigheter bildas for
skol-, bostads-, parkerings-, trafikindamal mm. Inom planomradet ska mdjlig-
het finnas att bilda 3-dimensionella fastigheter for till exempel parkering och
trafiktunnel.

Servitut

Allménna géng- och cykelvigar, innetorg och liknande markerade med x inom
kvartersmark sikerstélls med servitut. Omraden markerade med z for allmén
kortrafik ska ocksé sdkerstillas med servitut. I de fall garage eller liknande an-
laggs under allmén platsmark maste utrymme for allménna ledningar for tele,
vatten, avlopp, el med mera sédkerstéllas med servitut.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for garage, bostadsgérdar, gangviagar,
ledningar eller sopsuganlidggningar med mera.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for byggande av gator och allmén platsmark regleras mellan
staden och byggherre enligt exploateringsavtal mellan staden och blivande
byggherrar. Kostnaderna for planldggningen regleras mellan staden och bygg-
herre genom planavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Albano ska bli en forebild inom hallbart stadsbyggande och hallbara f6rsorj-
ningssystem. Energibehovet ska minimeras genom intelligenta byggnadstekni-
ska 16sningar och energieffektiv teknik.

Ledningar for vatten, spillvatten, el och tele
Férskvatten tillfors fran stadens ledningsnét och spillvatten leds fran omradet
till stadens reningsverk.

Grund- och dagvattenhantering

Storre delen av dagvattnet mynnar idag direkt i Brunnsviken, vilken har otill-
fredsstédllande ekologisk status. Dagvatten fran omradet ska renas i anlagda
dammar innan det leds vidare till recipienten. Planforslaget medfor dven att nya
gronytor skapas dn dagens situation, vilket formodas kunna leda till att en
storre andel av dagvattnet kan omhéndertas direkt genom LOD.

Virme

Byggnaderna ska utformas pa ett sddant sitt att energiférbrukningen minimeras
savél under byggskedet som i den framtida forvaltningen, vilket kan ske pa
flera sitt. Huskropparnas form och geometri ska beaktas sé att forhéllandet
mellan bruttoarea och klimatskalsarea optimeras och passiv solenergi tas till
vara. Tillford energi ska minimeras genom intelligenta byggnadstekniska 16s-
ningar och energieffektiv teknik. Virme ska dtervinnas frén den dverskotts-
energi som till exempel finns 1 frAnluften. Tillford energi ska vara baserad pa
fornyelsebara energislag.

Avfallshantering

Ett vil fungerande system for uppsamling och borttransport av avfall, baserat
pa sortering 1 fraktioner ska finnas i omradet. Miljostationer ska finnas latt till-
gingliga 1 varje byggnad.
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Tunnlar
Inom planomrédet finns tunnlar f6r tunnelbanan och Norra Lénken.

Geoteknik och markfororeningar

Geotekniska undersokningar och utredningar betraffande markfororeningar
inom planomradet har genomf6rts. Hansyn till markfororeningar méste tas i
byggskedet. Om befintlig ytlig jord kommer att 1dimnas kvar inom blivande
parkmark kan kompletterande provtagningar komma att krivas.

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen och den yttre miljon ska folja gestaltningsprog-
rammets riktlinjer for den yttre miljon. Bebyggelsens utformning ska folja ges-
taltningsprogrammets riktlinjer vad avser material, farger, volymer och avstand
mellan hus med mera. Detta regleras 1 exploateringsavtalen.

Utbyggnadsetapper och tillfilliga atgirder

Utbyggnaden av omradet kommer att ske etappvis med borjan i sédra Albano.
Stadens krav betrdffande byggbuller och materialhantering kommer att tillam-
pas for att minska storningarna under byggtiden. For att ge forutséttningar for
en god boende- och arbetsmiljo 1 de forsta utbyggnadsetapperna kan tillfélliga
atgdrder komma att krévas.

MEDVERKANDE

Aleksander Wolodarski dr ansvarig for stadsplanegestaltningen Susanna Stenfelt
ar ansvarig planhandldggare. De formella planhandlingarna har utarbetats 1 sam-
arbete med WSP Stadsutveckling genom Eva Nyberg-Bjorklund, Ingemar Eriks-
son och Tony Andersson. Exploateringskontoret har medverkat genom Koki
Hjelmstrom och trafikkontoret genom Sanna Tegnér.

Aleksander Wolodarski Susanna Stenfelt



