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Handldggare: Renoir Danyar Till
Ttn 08-508 266 59 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av
fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet
9 i stadsdelen Mariehill for bostader (ca 120
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Emelie Eriksson

Sammanfattning

Fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9 ligger i Mariehéll och &r idag
bebyggda med tva trevanings flerbostadshus, fran slutet av1940-talet, som
innehaller 42 lagenheter. Byggnaderna dr gronmarkerade av stadsmuseum.
Planomrédet ligger vid 6vergdngsgransen mellan den sméskaliga bebyggelsen i
Billsta Villastad och en storskalig kontors- och industribebyggelse.

Stockholmshem AB har 2008 forvérvat bada fastigheterna som da var i privatago
och Onskar nu att riva husen och bygga nya bostidder 1 form av hyresritter.

Forslaget innebér att befintliga hus rivs och ersitts med nya ldgenheter da avsikten
dr att uttnyttja det centrala laget och 6ka antalet ligenheter. Hér placeras 6 st
tvarstéllda lamellhus upp till fyra vaningar. Husen trappas ned mot den
sméskaliga villabebyggelsen. P4 fastigheten Betongblandaren 14 placeras
dessutom en lang byggnadskropp pa 6 vaningar mot de befintliga kontorshusen.
Den nya bebyggelsen omfattar ca 120 hyresritter.

Husen foreslas uppforas i puts eller betongelement med ljusa kulorer.

Ett 60-tal parkeringsplatser anordnas inom tomten, dels i garage dels som
markparkering.
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Planomradets sddra del, dir fastigheten Betongblandaren 14 &r beldgen, ligger
alldeles intill Ulvsundavigen vilket innebér att omradet &r utsatt for risk och
storningar fran biltrafiken. Dessutom ligger hela planomradet inom nuvarande
flygbullernivan, FBN, 55 dB(A) gréns enligt trafikfall 4, men klarar den antagna
nya griansen 55 dB(A) utfall 2004 och dven max 70 dB-kurvan. Det nuvarande
omradet dar flygverksamheten enligt villkor far alstra ljudnivaer 6ver 55 dB(A) ar
betydligt storre dn det omrade dér dessa ljudnivaer i praktiken uppkommer.

I nya dversiktsplanen Promenadstaden star ” Det nya avtalet (mellan staden och
luftfartsverket) ger mojlighet att prova ny bostadsbebyggelse inom
Ulvsundaomridet dir de faktiska bullernivderna idag och framdver understiger 55
FBN och 80 dBA max”. Utifran avtalets innebord och mdjligheter har redan ett
storre programarbete for Ulvsunda Industriomrade pébdrjats.

Kontoret dr darfor angeldget att prova omradet for ny bostadsbebyggelse och
samtidigt att avtalet kan innebéra att ett mycket storre omrade an tidigare ar
mojligt for bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget och anser att utifran

den nya flygbullergrinsen finns det goda forutséttningar att bygga nya bostéder.
Niérheten till Bromma Center, Bromma flygplats och Sundbybergs centrum
innebér att omradet har mycket goda forutséttningar att fortdtas med nya bostader.

I den fortsatta planutredningen ingar att prova vad som dr lamplig omfattning och
placering for den nya bebyggelsen med hénsyn till platsens forutsittningar.
Gestaltning, utformning och skalan samt parkeringstalet kommer att studeras
vidare 1 det fortsatta planarbetet. Likasa ska forhallandena kring flyg- och
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trafikbuller, risk och partiklar utredas. Projektet dverensstimmer med stadens mal
att bygga fler hyresrétter och f6ljer intentionerna i Vision Béllsta.

e i

|

Utlatande

Bakgrund

AB Stockholmshem har inkommit med en begidran om planldggning for
fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9 for bostadsdndamal. Dessa
fastigheter har, efter en lang tids eftersatt underhall, forvérvats av Stockholmshem
som nu vill riva fastigheterna och bygga betydligt fler bostédder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och kulturhistoriska virden

Planomradet &r 1 Stockholms oversiktsplan 99 angivet som
stadsutvecklingsomrdde vilket planeringsinriktning utgar ifrén att
markanviandningen fordndras till en mangfunktionell och relativt tat
stadsbebyggelse.

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av

kommunfullméktige 15 mars 2010, ingdr omradet som en del av den centrala
stadens utvidgning med planering for en sammanhéllen, titare, mer mingsidig och
blandad stadsstruktur med levande stadsmiljo dér det finns forutséttningar till ett
bredare utbud av bostédder, verksamheter och service.
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Planomradet ligger dessutom alldeles i gransen till Ulvsunda Industriomrdde som
ingdr 1 ett storre omvandlingsomrade runt Billstaviken 1 Stockholm, Solna och
Sundbyberg.

Planforslaget ir i linje med Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholms
intentioner da foreslagen bebyggelse amnas ansluta sig till den nya
stadsbebyggelsen i Annedal och Mariehédll men dven till kommande bebyggelse i
Ulvsunda. Tvirbanans nya dragning Alvik-Solna kommer att fungera som ett nav
1 omrédet vilket forbattrar omradets tillgdnglighet med kollektivtrafik.

I Stockholms byggnadsordning anges Mariehéll som villastad.

Gillande detaljplan

For bdda fastigheterna giller stadsplan 0180-3000 A, faststilld 1945-03-23.
Gillande plan anger bostadsandamal med lokaler for handel och hantverk 1
mindre omfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Bebyggelse

Planomradet ligger utmed Tegelbergsviagen 1 Mariehall och utgors av
fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9. I dag finns pa fastigheterna
tva trevanings flerbostadshus uppforda mellan 1949-1951 efter ritningar av
Adrian Langendahl. Arkitekturen &r typisk for 1940-talet med valmade tegeltak,
adelputsade fasader och bursprak.

.....

Beﬁntlig byggnad inom Betongblandaren
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Béﬁﬁilfg‘bygﬂénad inom Fullblodet

Bebyggelsen ligger vid grinszonen mellan en storskalig bebyggelse 1 stadsdelens
sOdra industriomrade och en lite mer sméskalig villabebyggelse 1 Béllsta
Villastad. Byggnaderna utgor darfor ett viktigt inslag i den varierande
bebyggelsemiljon i Mariehdll och skapar en smidig 6vergédng mellan dessa
bebyggelsekategorier.

Befintlig bebyggelse

Den sméskaliga bebyggelsen bestar av dldre enbostadshus och sma flerbostadshus
av varierande alder och utfoérande. Oster om betongblandaren 14 ligger ett stort
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kontors- och industrihus med markparkering samt en liten lekplats. Oster om
Fullblodet 9 ligger radhus och garage fran sent 1980-tal. I s6der ligger lokalgatan
Gardsfogdevégen och den hért trafikerade Ulvsundaviagen. Mot Ulvsundavigen
finns ett ca fyra meter hogt bullerplank.

Husen har enligt Stockholmshem ”’stort eftersatt underhéll” men enligt
stadsmuseet dr husen i huvudsak vilbevarade.

Villabebyggelsen vdster om ﬂeamiljhusen
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Gator, trafik och service

Planomradet har ett bra lage mellan stadsutvecklingsomradena Annedal och
Ulvsunda Industriomrade samt Bromma Center och Sundbybergs centrum dér det
finns pendeltdg och tunnelbana pa ca en km avstdnd. Bussar pd Béllstavigen och
Karlsbodavdgen finns inom ca 600 meters avstand, som gér mot bland annat
Spénga, Sundbyberg och Alvik. Den planerade tvirbanan Alvik-Solna foreslés fa
en hallplats ndrmast planomradet. Ett brett och rikt serviceutbud finns i det nya
etablerade handelsomradet vid Bromma Center samt 1 det intilliggande kvarteret
Vallonsmidet. Ytterligare ca en km bort ligger Sundbybergs centrum dér det finns
ett mycket bredare serviceutbud och kommersiellt centrum.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaderna ér enligt stadsmuseets klassificering gronklassades vilket innebér att
bebyggelsen ér sérskilt vardefull fran historiskt, kulturhistoriskt, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

Forslaget

Forslaget innebdr att de tva befintliga flerfamiljshusen rivs och ersitts med 6 st
tvarstéllda flerfamiljshus i1 fyra vaningar som trappas ned mot gatan och den
sméskaliga villabebyggelsen. Byggnaderna placeras med kortsida mot gatan dér
entréerna ocksa placeras sa att de riktas mot gatan.

Inom fastigheten Betongblandaren 14 och mot de befintliga stadiga kontorshusen
véinder en storskaligare arkitektur. Hir placeras en ldng

byggnadskropp 1 6 vaningar som kopplas till de tre 6vriga husen inom fastigheten.
Avsikten ér att uttnyttja det centrala 14get och dka antalet ldgenheter.

Projektets barande idé &r att 6ppna upp kvarteren mot véster, kvéllssolen och den
befintliga villabebyggelsen.

Den nya bebyggelsen omfattar ca 120 bostider i form av hyresritter, 34 st inom
fastigheten Fullblodet och 86 st inom Betongblandaren.

SID 7 (10)
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Vy Gver foreslagen bebyggélse sedd frdh norr
Husen foreslas uppforas i puts eller betongelement med ljusa kulorer.

Forslaget innebir att Tegelbergsvédgen kantas av fler byggnader med kortsidorna
mot gatan och sma trevliga gérdar mellan husen med den langa byggnaden i
fonden. Bebyggelsen bidrar till en tydligare och trevligare rumslighet langs gatan.
Fortatningen ska ske med stor varsamhet dir arkitekturen skall utgora ett nytt
modernt inslag men samtidigt anpassas till bAde Annedal och Ulvsunda omrédet.
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Parkering och angoring

Omrédet angdrs via Tegelbergsvégen fran Béllstavdgen och Gardsfogdevigen.
Parkering sker i huvudsak bade som markparkering och garage under husen. De
nya husen far totalt 60 parkeringsplatser. 16 parkeringsplatser (8 i garage och 8
mark-p) anldggs inom fastigheten Fullblodet respektive 44 p-platser (32 1 garage
och 12 mark-p) anordnas inom fastigheten Betongblandaren.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Planforslaget bedoms heller
inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Forutsattningar

Planomradet sodra del, som ligger alldeles intill Ulvsundavigen, utsétts idag for
olika risker och storningar i form av farlig godstransporter, hoga haltar av
luftpartiklar och trafikbuller samt flygbuller eftersom bagge fastigheterna ligger
inom nuvarande 55 dB(A) gréns enligt trafikfall 4, men klarar den antagna nya
gransen 55dB(A) utfall 2004 och d4ven max 70 dB-kurvan. Detta innebér att med
hittillsvarande bullergrins far ingen bostadsbebyggelse uppforas medan med en
ny grins kan det ga.

PLANPROCESS OCH TIDPLAN

Stadsbyggnadskontoret forslar att planarbetet padborjas och att planen handléggs
med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Start-PM 1 SBN juni 2011
Samrad 3:e — 4:e kvartalet 2011
Utstéllning 1:a kvartalet 2012

Antagande 1 SBN 2:a kvartalet 2012

STADSBYGGNADSKONTORETS BEDOMNING

Kontoret stéller sig positivt till projektet och anser att det nya avtalet mellan
staden och luftfartsverket banar vig for nya mojligheter att prova
bostadsbebyggelse inom del av Mariehdll men ocksa i ett stort omrade inom
Ulvsunda Industriomrade som ligger inom nuvarande 55 dB(A) gréins enligt
trafikfall 4. Platsen har potential att bli en mycket attraktiv boendemil;jo.
Tillskottet bidrar pa ett positivt sitt till omradets stadsbild och den lokala
affarsverksamheten. Omradet har goda boendekvaliteter, god
kollektivtrafikforsorjning och tillgang till en stdrre handel och service utbud.

De frédgor som ar relevanta att studera i det fortsatta planarbetet dr bebyggelsens
gestaltning och utformning, boendekvalité¢ med tanke pa omradets utsatthet for
trafik- och flygbuller, samt dess paverkan pa kringliggande lagskalig
villabebyggelse.

I planutredningen ingér ocksa att utreda bebyggelsens omfattning ur ett bredare
perspektiv. Ar det mojligt att halla en sidan exploatering i syfte att utnyttja
omradets potential eller behover den begrinsas med hinsyn till befintliga bostidder
och omradets forutséttningar.



	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Utlåtande
	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	Förslaget
	PLANPROCESS OCH TIDPLAN
	STADSBYGGNADSKONTORETS BEDÖMNING

