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Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planliggning av Johan Helmich Romans Park
(Sodermalm 7:62, 7:63, 7:78 och 7:79), Mariagardstippan (del av
Stiftelsen 1), spairomridet Norrmalm 5:1,7 mm i stadsdelen S6dermalm
(ca 70 lidigenheter).

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Ingela Lindh
Eva Henstrom

SAMMANFATTNING

Sparomradet Norrmalm 5:1,7 utgor idag en grins mellan Mariagardstippan,
som &r en del av fastigheten Stiftelsen 1, och Fatbursparken. Nir Citybanan
byggs maste parkmarken Mariagérdstidppan grévas ur for att ge plats for
Citybanans spar, och sedan dickas dver igen. Denna for Citybanan nédvéndiga
atgéard oppnar for mojligheten att samtidigt ddcka dver spargraven som
separerar Mariagardstdppan fran Fatbursparken, och med ny parkmark lanka
samman dessa parkrum. Tillgéngligheten till Fatbursparken frén bostads-
fastigheterna norr om sparomradet skulle markant forbattras, liksom trygghets-
aspekten, da befintliga otrygga rum skulle byggas bort. For att finansiera denna
del av 6verddckningen, som inte féranleds av Citybanan, har exploaterings-
ndmnden markanvisat tvd omrdden for bostadsbebyggelse, varav det ena &t JM
i J H Romans Park langs Hogbersgatan. Avsikten &r att sdlja marken till M
som ska bygga bostadshusen. Exploateringsnimnden har nu inkommit med en
planbestéllning som innebér att tva byggnadsvolymer om ca 70 14genheter
uppfors utmed Hogbergsgatan i J H Romans Park. Forslaget innebir att tva nya
bostadshus med lokaler i bottenvaningen mot gatan tillkommer léngs en del av
Hogbergsgatan som idag uppfattas som en baksida, trots sitt centrala l4ge néra
huvudstréket Gotgatan. Mellan byggnaderna forldngs Kvarngatans trappgrénd
sd att ett genomgdende strék mellan Maria Kyrkogata och Fatbursparken
bildas. Den tillkommande parkytan som utgors av sparomradet &r storre 4n den
parkyta som tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Kontoret foreslér att
planarbete far paborjas med ett programskede.
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Planarbete pdgar for utbyggnad av jarnvigsforbindelse 1 tunnel genom
Stockholms innerstad, den sk Citybanan. Citybanan kommer enligt planerna att
passera i betongtunnel under fastigheterna Dykérret Storre 7 och Stiftelsen 1,
som &r beldgna mellan Hogbergsgatan 1 norr och sparomradet genom
Fatbursparken i soder. Parkmarken Mariagirdstdppan inom fastigheten
Stiftelsen 1 kommer att behdva grévas ur for Citybanans spéar. De nya sparen
déckas sedan 6ver med en betongkonstruktion och parken aterskapas. I
samband med utredning av denna strickning av Citybanan har frdgan om
overdickning av befintliga spar mellan Mariagérdstédppan och Fatbursparken
vickts. Genom att ddcka over hela sparomradet skulle Fatbursparken och
Mariagérdstdppan forenas till en sammanhédngande park utan den barridr som
sparomradet idag utgor. Bullersituationen i parken och intilliggande bostader

skulle markant forbéttras.
JH
i
__Romans
Park
™ Overdickning

Del av S6dermalm

1:1

T

ansiera dverddckningen




3(11)
Dnr 2007-36068-54

For att finansiera 6verddckningen av befintliga spar har exploateringsndmnden
markanvisat ett omrade for bostadsbebyggelse 4t JM AB vid Hogbergsgatan i
Johan Helmich Romans Park, samt fattat inriktningsbeslut om ytterligare en
markanvisning for bostadsbebyggelse vid Tantolunden/ Ringviagen. Bada
omrddena behdvs for att finansiera 6verdackningen. Exploateringsnidmnden
beslutade 2006-05-23 om markanvisning och 2007-05-14 om inriktningsbeslut
for finansiering. Sammanldggningen av parkerna och bostadsbyggande vid
Hogbergsgatan provas i den nu aktuella planutredningen. Bostadsbyggande vid
Tantolunden/ Ringvégen avses provas med utgdngspunkt frén en separat
startpromemoria, som planeras till stadsbyggnadsndmnden i augusti.
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Programomradets lige och omfattning

Programomrédet dr beldget vid Fatbursparken och avgrinsas i norr av
Hogbergsgatan, i véster av Bjorngardsgatan, 1 soder av Bofills bage och i Oster
av Soder torn och kvarteret Gota Ark. De fastigheter som berors av
programarbetet 4r S6dermalm 7:62, 7:63, 7:78 och 7:79 (Johan Helmich
Romans Park), Dykérret Storre 7, 13 och 17, Stiftelsen 1 (Mariagérdstéppan),
Fatburstrisket 2, Sodermalm 7:58 samt Norrmalm 5:1,7 (spdromradet mellan
fastigheterna Fatburen Ovre 1 visterut och Dykirret Storre 7 sterut).
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Befintlig miljo

Programomrédet omfattar en del av Stockholm Sédras fd godsbangérd.
Stockholms stad kopte 1979 stationsomridet av SJ for att omvandla omradet
till ny bostadsbebyggelse. Fatbursparken och J H Romans park anlades i borjan
av 1990-talet 1 samband med att bostadshusen Bofills bage, Soder torn mm
uppfordes. Mellan de bada parkerna stricker sig en sparravin dir stambanan
tidigare gick, innan den flyttades till dagens spargrav vid Mariagardstéppan.
Kring ravinen finns uppvuxen vegetation.

J H Romans Park &r sodervind och utformad som en blomstergérd med
sittplatser, som anknyter till de tippor som historiskt funnits, och finns, pa
Sodermalm. Att parken utformats med plank mot Hogbergsgatan har dock,
tillsammans med spédrgraven till gamla stambanan, bidragit till att parken
isolerats och utvecklats till en otrygg milj6. Marken 1 Fatbursparken &r relativt
plan och ligger pa ca +17. Hogbergsgatan ligger vid J H Romans Park pé ca
+25. Nivaskillnaden tas upp genom terrasseringar i J H Romans Park.

Programomrédets bebyggelse mot Hogbergsgatan innehaller framst bostider.
Bottenvdningarna inrymmer i mycket begrinsad omfattning publika
verksamheter, vilket gor gatupartiet utan folkliv. Stadsmissionens verksamhet
Bostillet, trappstegsboende om 60 platser for hemldsa, har en av sina entréer
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pé gaveln mot JH Romans Park, synlig frdn Hogbergsgatan. I fastigheten
Dykdérret Storre 13 finns en forskola i kdllarplanet med fasad och gérd mot
Mariagardstéppan. Aven Dykérret Stérre 7 har souterringplan som inrymmer
mindre kontorsverksamhet med fasad mot Fatbursparken.

Bebyggelsen lings Hogbergsgatan dr av skiftande byggnadsér och karaktér.

I gillande plan Dp 8454 A frdn 1989 omfattas Fatburstrisket 3, (bostadshus
Hogbergsgatan 49), Stiftelsen 1 (Oscar I:s minne, Bjorngardsgatan) samt Sodra
barngirdshuset i parken av skyddsbestémmelser eftersom de utgor
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Fastigheterna Dykérret Stérre 7 och 13
(Hogbergsgatan 59-65) dr av Stadsmuseet klassade som byggnader med positiv
betydelse for stadsbilden.

Ravinen till gamla stambanan
Vy fran Hogbergsgatan mot Gétgatan J H Romans Park sedd fran Fatbursparken

Gillande planer

Oversiktsplanen (OP99) och Stockholms byggnadsordning betecknar storre
delen av S6dermalm som stenstad, dér de grundldggande karaktdrsdragen ska
bevaras. Ny bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhéllna helhet bibehalls. Gator, torg och parker rustas och aterstélls.
Oversiktsplanen innehéller reservat for sparutbyggnaden. Forslaget till
Citybanan f6ljer 1 huvudsak reserverad strackning i dversiktsplanen.

For planomrédet géller detaljplan for kv Fatburen mm, Dp 8454 A fran 1989,
med géllande anvindning park resp. jarnvagstrafik. Pdgaende planarbete for
Citybanan innefattas 1 tilliggsplan TDp 2004-02489-54.
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Byggherrens forslag

Forslaget innebér en fortitning lings Hogbergsgatan med tva bostadshus i J H
Romans park, med lokaler i bottenvéningarna mot gatan. Mellan
byggnadsvolymerna skapas en trappgriand 1 Kvarngatans {forldngning, vilket ger
ett genomgaende strdk mellan Maria kyrkogata och Fatbursparken. Det 0stra
huset ansluter mot fastigheten Fatburstriasket 2, Stadsmissionens
trappstegsboende om 60 platser for hemldsa, det véstra ansluter mot
fastighetsgrinsen till Dykaérret Storre 7, ett flerbostadshus om 57 ldgenheter
som dgs av Byggnadsfirma Olov Lindgren AB. De nya bostadshusens
hojdskala foljer omgivande bebyggelse bade mot Hogbergsgatan och
Fatbursparken, med sex vaningar mot gatan och nedtrappning med
souterrdngvaningar mot parken. Sammantaget rymmer husen tvé lokaler och ca
70 lagenheter. Parkering sker i garage om ca 45 platser under husen, och nas
frin Hogbergsgatan via bilhiss. Aven trapphusen angérs frin Hogbergsgatan.
Forslaget har diskuterats med berorda fastighetségare och
stadsdelsforvaltningen som é&r positiva till forslaget.

Vy av nybyggnadsforslaget frdan Fatbursparken, JM/ Nyréns Arkitektkontor
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Sektion genom nybyggnadsforslaget med trappgrind, JM/ Nyréns Arkitektkontor
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Fragor att utreda

Under programarbetet behdver en rad frdgor och alternativa 16sningar
bearbetas och utredas vidare.

Mariagardstippans gestaltning och funktion

Hur Mariagérdstdppan och den nya parkmarken utformas betrdffande
gestaltning och funktion utreds vidare i programskedet. Gangvégssystemet for
Fatbursparken och Mariagérdstéppan kan knytas ihop. Skyddade, men inte
dolda, sittplatser kan anordnas som ersattning for de sittplatser i J H Romans
Park som forsvinner. For att ventilera rokgaser i samband med brand i
citybanan/ stambanan behdvs en ventilationsanlédggning. Anlédggningen kan
utformas som en eller flera gallerforsedda forhdjningar av markytan.
Gestaltningen av anldggningen ovan mark studeras vidare i det fortsatta
arbetet.

Ravinen med gamla stambanans spdrgrav

Fatbursparken och J H Romans Park skiljs idag at av ravinen till den gamla
stambanans tunnelmynning. Ravinen anvédnds som entré till tunneln som idag
bland annat innehéller forradslokaler till Stadsmuseet, men som nir Citybanan
genomfors kommer att behdvas for nddutrymning och tillfart till servicetunnel
for Citybanan. Mojligheten att fylla igen delar av ravinen, for att ytterligare
bygga bort en otrygg barridr och 6ka parkens anvéndbara yta och attraktivitet,
bor utredas vidare 1 programskedet.

Stadsmissionen

Det foreslagna Ostra huset ansluter mot Stadsmissionens fastighet med
trappstegsboende, vars entréforhéllanden behdver utredas nidrmare i
programskedet, liksom dess inre logistik som paverkas av dndrade
entrésituationer.

Angoring och parkering

Mojligheten att skapa en gardsgata pa kvartersmark véster om bostadshuset pa
fastigheten Dykérret Storre 7, for att kunna angdra garaget pd rétt niva fran
parksidan, bor utredas i programskedet. En gardsgata medfor en ny entré till
Fatbursparken frn norr och att lokaler kan skapas i det nya vistra husets
bottenvaning mot parken med angoring fran gardsgatan. Om fastigheten
Dykarret Storre 7:s gdrdsmark mot parken hojdes upp skulle mojlighet till
lokaler och garage 1 upphdjningen, med angoring fran gardsgatan, skapas.

Tillgianglighet

Stadens tillgidnglighetskrav vad géller angdring vid entréer och
handikapparkering ska beaktas i det fortsatta planarbetet.
Miljokonsekvenser

Underlag for miljokonsekvensbeskrivning kommer att bestéllas fran
miljéforvaltningen. Om behovsbedomningen visar att planen kan medfora

betydande miljopaverkan ska planen genomgé en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. Ladmpligtvis upprittas, om sa ar
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fallet, redan 1 programarbetet en 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning
som ingér 1 programsamradshandlingen.

Genomforande och ekonomi

Exploateringsndmnden har godkint att tvd omraden exploateras for
bostadsdndamal for att finansiera dverddckningen av stambanans befintliga
spér, dels J H Romans park, dels ett omrade vid Tantolunden/Ringvégen.
Exploateringskontoret bedomer att dverddckningskostnaderna fullt ut
finansieras av ovanndmnda exploatering. Vidare har exploateringskontoret
tecknat samarbetsavtal med banverket. Enligt avtalet atar sig banverket att
utfora overdidckningen i samband med att Citybanan byggs mot att staden
bekostar arbetet.
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Parkmark i gdllande plan Parkmark som i forslaget tillfors/ forsvinner

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Att uppfora bostider i Johan Helmich Romans Park &r inte sjalvklart da platsen
utgor en kénslig miljo. Kontoret bedomer dock att bdde omgivande bostads-
miljo och parkmiljo vinner p4 den sammanldnkning av parkrum och
komplettering av bostadsbebyggelse utmed Hogbersgatan som forslaget
innebidr. Den sammanvigda beddmningen ar att de fordelar som over-
déckningen av de befintliga sparen ger betridffande minskat buller, 6kad
tillginglighet, trygghet och anvandbarhet 6verviger att parkyta tas i ansprak
for bostadsbebyggelse.
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En 6verdickning av spargraven som idag skir av Fatbursparken frén
bostadsfastigheterna norr om sparen, och tillskapande av ny gronyta pa
overdidckningen, mdjliggor en storre, sammanhingande park och ny
tillganglighet till dess bist solbelysta delar. Spargraven utgor idag en otrygg,
mork plats och en dverdidckning skulle medfora en betydligt forbéttrad
trygghet. De vinster betraffande parkens tillgdnglighet, trygghet och
anvindbarhet som en forening av mindre, avskurna parker till en storre helhet
medfor, kan motivera en komplettering av bebyggelsen lings Hogbergsgatan
utmed en strackning som idag uppfattas som en baksida da bebyggelse som
lyser upp och ger folkliv saknas.

Forslaget medfor sammantaget att i dag trasiga park- och gatumiljoer forbattras
ur ett tillgdnglighets-, trygghets- och stadsbildsmaéssigt perspektiv.
Bullersituationen forbattras for intilliggande bostdder och Fatbursparken.
Forslaget tillskapar storre parkyta pd dverddckningen av sparomradet 4n den
parkyta de tva nya bostadshusen tar i ansprék i J H Romans park. Ett
genomforande innebar ett vardefullt tillskott av bostéder.

Kontoret anser att forslaget bor provas i programsamrédet.

Vy av nybyggnadsforslaget frdan Fatbursparken, JM/ Nyréns Arkitektkontor
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Planprocess och tidplan
Detaljplanen foreslas handldggas med normalt planforfarande och kan under

forutsittning att stadsbyggnadsndmnden fattar beslut om foreliggande
startpromemoria handldggas enligt f6ljande tidplan:

Programsamrad september- oktober 2007
Redovisning SBN december 2007
Plansamrad februari- mars 2008
Redovisning SBN maj 2008

Utstéllning juni/aug 2008
Antagande SBN oktober 2008
Handliggning

Planarbetet genomfors med konsultmedverkan genom Nyréns Arkitektkontor.
JM AB har anlitat Nyrens Arkitektkontor for projektet. Kostnaderna for
planarbetet avses tickas genom planavtal.



