Godkant dokument - Katrin Berkefelt. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-11-16. Dnr 2008-19226

STADSBYGGNADSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANAVDELNINGEN S-DP 2008-19226-54
SID | (6)
2010-11-10

Daniel Andersson
Tfn 08-508 273 37

FORSLAG TILL .
DETALJPLAN FOR KV TORA M FL

| STADSDELEN BROMSTEN | STOCKHOLM
S-DP 2008-19226-54

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och denna
genomforandebeskrivning.

BAKGRUND

Planarbetet har foregatts av ett detaljplaneprogram, Bromstens industriomrdde -
Program for stadsutveckling (2006-07203-53) som godkindes av
stadsbyggnadsndmnden 2008-10-20 § 7.

Planldggningen syftar till att omvandla befintligt industriomréde till en blandad
stadsbebyggelse, mojliggéra nybyggnad av ca 535 ldgenheter, lokaler for
centrumidndamal och forskola samt anordning av gator, parker, Spadngaans
vattenrum, teknisk infrastruktur och andra allmédnna anldggningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsatgérder.

De respektive byggherrarna ansvarar for genomfoérande av ny- och ombyggnation
samt Ovriga erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga avtal. Genomforandet
regleras genom dverenskommelse om exploatering respektive exploateringsavtal
mellan staden och byggherrarna.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 518. stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4 www.stockholm.se/sbk
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Tidplan etapp |

Plansamrad 18 nov 2010 — 12 jan 2011
Utstéllning 2:a kvartalet 2011
Antagande i stadsbyggnadsndmnden 3:e kvartalet 2011

Laga kraft (om planen ej dverklagas) 3:e kvartalet 2011
Byggstart for gator och andra allménna

anldggningar (om planen ej 6verklagas) 2012

Byggstart inom kvartersmark

(om planen ej dverklagas) 2014

Tidplan etapp 2

Omvandlingen av Bromstens industriomrade kommer att ske etappvis genom en
serie olika detaljplaner. P4 grund av platsens sérskilda tekniska forutséttningar,
kommer dven denna detaljplans genomforande att delas upp i1 flera steg. Den del
av planomréadet som ligger syddst om Stora parken avses genomforas i ett senare
skede, eftersom arbeten i och kring afaran kréaver tillgdnglighet till
omkringliggande fastigheter och den nya pumpstationen vid Bromstens
idrottsplats kan sittas i drift forst nar Skogingsvigens sodra del byggts ut 1 sitt
nya ldge och med nytt ledningsnét. Nagon detaljerad tidplan for etapp 2 har darfor
inte kunnat upprittas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningen kan ske med detaljplanen som grund. Genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering kommer ett antal fastigheter for bostider,
centrumdndamaél, skola och tekniska anlédggningar att nybildas och/eller ombildas.

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar f6ljande fastigheter och marksamfilligheter:
Botvid 1 och 2 (del av)

Bromsten 8:1 (del av), 8:26 (del av), 8:30 (del av), 8:31 (del av), 8:58 och
s:1 (del av)

Bromstens gard 1

Eskil 9 (del av)

Gunhild 4 (del av), 5 (del av) och 7 (del av)

Gustav 1 (del av)

Lunden 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 och s:26
Tora 3,4 och 5

Gunhild 4 dgs av Meraxil Bygg och Fastighets AB, Gunhild 5 och Gustav 1 av
Gefle Bygg & Forvaltning AB, Gunhild 7 av JM AB, Lunden 13 av
Kommunalforbundet Norrvatten samt Tora 3 av Elie Chammas.

Ovrig mark #gs av staden. Staden har upplatit Bromstens gard 1 till Sisab och
Botvid 1 till Nils E Skantze AB med tomtritt.
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Anviandning av mark

Kvartersmark utgors av omraden betecknade (B), BC1, BC2, C, E, E1 och S.
Inom detaljplanen ryms ocks4 allmin platsmark, betecknade GATA, GC-VAG,
NATUR och PARK samt vattenomraden betecknade W.

Fastighetsbildning
Kvartersmarken for elnétstationen, betecknad E, och atervinningsstationen,
betecknad E1, bada beldgna invid Mélarbanan foreslds omfatta nya fastigheter.
Fastighetsbildning for elnétstationen sker genom avstyckning fran Gunhild 7
och skall vara genomford innan bygglov kan ges.
Fastighetsbildning for tervinningsstationen sker genom avstyckning frén
Gunhild 5 och 7.

Kvartersmarken for pumpstation, betecknad E, beldgen i1 planomradets sodra del
vid Bromstens idrottsplats, foreslas omfattas av en ny fastighet.
Fastighetsbildning sker genom avstyckning frdn Bromsten 8:26.

Kvartersmarken for tekniska anldggningar, betecknade E och beldgna vid
Winquists vig, foreslas omfattas av en ny fastighet.
Fastighetsbildning sker genom avstyckning frdn Bromsten 8:31.

Fastighetsregleringar
Bostader
Kvartersmarken for de foreslagna norra bostadskvarteren, betecknade BC1 och
BC2, foreslés utgoras av befintlig fastighet Lunden 12. Lunden 16, 17, 18, 19, 20,
21 (del av), 22 (del av), 23, 24, 25 (del av) och s:26 (del av) regleras till Lunden
12.

Delar av Lunden 21, 22, 25 och s:26 regleras till Bromsten 8:31 for att utgora
gatumark.

Kvartersmarken for de foreslagna dstra bostadskvarteren, betecknade BC1 och
BC2, foreslés utgoras av befintlig fastighet Lunden 13. Mindre delar av Bromsten
8:1 och 8:31 regleras till Lunden 13.

Delar av Lunden 13 regleras till Bromsten 8:1 och 8:31 for att utgdéra gatumark.

Kvartersmarken for det foreslagna sodra bostadskvarteret, betecknat BC1 och
BC2, foreslés utgoras av befintlig fastighet Tora 4. Del av Bromsten 8:31 regleras
till Tora 4.

Delar av Tora 4 regleras till Tora 5 for att utgéra kvartersmark och till
Bromsten 8:31 for att utgdra gatumark .

Kvartersmarken for de foreslagna véstra bostadskvarteren, betecknade BC1 och
BC2, foreslas utgoras av befintlig fastighet Tora 5. Del av Bromsten 8:31 och del
av Tora 4 regleras till Tora 5.

Delar av Tora 5 regleras till Bromsten 8:31 for att utgéra parkmark.

Till Tora 5 foreslas ett tredimensionellt utrymme genom att den allménna gatan
tillts underbyggas med garage som kopplar ihop fastighetens tvé delar. Detta
utrymme holkar ur Bromsten 8:31.
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Centrumandamal
Kvartersmarken for centrumiandamal, betecknad C och belédgen i parken vid
Winquists vig, foreslas utgoras av befintlig fastighet Botvid 1, med en mindre
utstrdckning 4n 1 nuléget.

Delar av Botvid 1 regleras till Bromsten 8:1 och 8:31 for att utgéra parkmark.

Skola

Kvartersmarken for skola, betecknad S, omfattande bl a nuvarande forskola vid
Duvbovigen, foreslas utgoras av befintlig fastighet Bromstens gird 1. Delar av
Bromsten 8:1 och 8:31 samt del av Eskil 9 regleras till Bromstens gard 1.

Allman platsmark och vattenomrade
Delar av planomréadets allménna platsmark, betecknad GATA, PARK och
NATUR, samt vattenomréden betecknade W, foreslds utgoras av befintlig
fastighet Bromsten 8:31. Foljande fastigheter eller delar darav foreslés regleras till
Bromsten 8:31 eller annan 1dmplig kommunal fastighet:

Botvid 1 (del av)

Bromsten 8:58

Gunhild 4, 5 och 7 (delar av)

Gustav 1 (del av)

Lunden 13, 21, 22, 25 och s:26 (delar av)

Tora 3 (hela) och 4 (del av).

Delar av planomrédets allménna mark, betecknad GATA, PARK och NATUR,
samt vattenomréden betecknade W, foreslas utgoras av befintlig fastighet
Bromsten 8:1. Foljande delar av fastigheter foreslas regleras till Bromsten 8:1
eller annan 1dmplig kommunal fastighet:

Botvid 1 och 2 (delar av)

Eskil 9 (del av)

Lunden 13 (del av)

Servitut

Detaljplanens genomforande dr beroende av omfattande ledningsomléggningar.
Samtliga nya ledningar forldggs inom allmén mark, med undantag f6r Spadngaans
kulvert, som forlaggs delvis inom Tora 5 soder om Mjdlnarstigen. Detta omrade
markeras med beteckningen u pa plankartan och ska vara tillgdnglig for allmdanna
underjordiska ledningar.

Samma ledningar behdver forlédggas i den norra delen av Gunhild 4 vid
fastighetsgransen mot Gunhild 3, utanfor aktuellt planomrade. Marken saknar i
vissa delar bestimmelser om tillgédnglighet for allménna underjordiska ledningar.
Eftersom detaljplanearbete for Gunhild 4 pagar parallellt, bedoms tillgdnglighet
till marken under en dvergangsperiod kunna tillgodoses genom avtal med
fastighetségaren.

Servitut ska bildas for att garantera tillgéngligheten till dessa utrymmen inom
Tora 5 och Gunhild 4.

Ratten till allmédn gang- och cykelvédg inom kvartersmark (x-omrade) sikras
genom forrédttningsservitut eller avtalsservitut.
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Fastighetsplaner
Gillande fastighetsplaner inom planomradet upphor att gélla genom en
administrativ bestimmelse pa plankartan. Ny fastighetsplan erfordras inte.

EKONOMISKA FRAGOR

Byggherrarna ansvarar for kostnader for genomforandet av respektive delar av
planen inom kvartersmark. Staden ansvarar for kostnader for genomforandet av
planen inom allmén platsmark och vattenomraden. Staden tréffar avtal med
privata fastighetsdgare om medfinansiering av allmédnna anldggningar.

TEKNISKA FRAGOR
Planerad bebyggelse avses anslutas till huvudsakligen nya ledningssystem.

Vatten
En befintlig huvudvattenledning gar igenom omradet i Borghdjdsvédgen och
Wingquists viag. Den byggs om med samma dimension som befintlig. Lings
Borghojdsviagen forlaggs den nya ledningen i Stora parken.

Ett rundmatningssystem for lokal distribution byggs i Mjolnarstigen, Winquists
vag och Skogidngsvigen.

Avlopp

Huvudavloppsledningar ansluter till omradet fran Tensta/Rinkeby i
Fernlundastigen, fran Spanga i Borgh6jdsvégen och frin de 6stra delarna av
Bromsten parallellt med Spéngaan vid kv Botvid. Samtliga kommer att 1aggs om.

Den befintliga avloppspumpstationen, Sundby, beldgen vid Borgh6jdsvigen néra
Spéngadn, ersitts med tva nya pumpstationer; Bromsten I inom kv Staffan vid
Winquists vidg och Bromsten 2 vid Bromstens idrottsplats 1 planomradets sodra
del.

Alla kvarter inom planomrédet ansluts till Bromsten 1 via sjédlvfallsledningar 1
Skogingsvigen, Mjolnarstigen och Winquists vég. Befintlig avloppsledning frén
Tensta/Rinkeby ldggs om 1 Winquists vdg for anslutning till Bromsten 1.

Huvudavloppsledningarna fridn Spanga och 0stra Bromsten ansluts till
Bromsten 2. Eftersom driftséttningen av Bromsten 2 inte kan ske forrdn den sodra
delen av Skogingsvigen byggs om, kommer befintlig pumpstation Sundby att
finnas kvar under en mellanperiod.

Fran pumpstationerna anliaggs tryckavloppsledningar i Winquists vdg, 1 Stora
parken (under Spangadn), i astraket séder om Akantsgrind samt i sédra delen av
Skogingsvigen. Dessa ledningar korsar Milarbanan i forldngningen av Stora
parken och fortsdtter mot Bromma reningsverk.

Dagvatten

Det befintliga dagvattennitet leder dagvatten frén delar av Tensta, Rinkeby,
Bromsten och Spanga till Spangaan, som ocksa utgor en del av stadens
dagvattensystem.
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Samtliga dagvattenledningar ldggs om inom planomradet. De nya ledningarna
fér 1 princip samma placering, med undantag for kulverten frdn Spanga som léggs
om parallellt med Mjolnarstigen.

El
Tva nya elnétsstationer uppfors, nedanfor fornborgen vid Winquists vdg och inom
nuvarande Gunhild 7 vid Stora parkens forlangning vid Mélarbanan. Befintlig
elnétstation 1 korsningen Winquists vig/Borghdjdsvigen tas bort.

Inom planomrédet finns en markforlagd hogspanningsledning om 110 kV 1
Mjolnarstigen. Ledningen &r en del av regionnitet och avses inte paverkas av
planens genomférande.

Fjarrvirme

Utbyggd fjarrvirme finns idag 1 Spanga centrum (Fortum Vérme) samt vid
Bromstens plan och vistra delen av Erik Tegels vdg (Norrenergi).
Forprojekteringen av ledningsndten har samordnats for att mdjliggora en
utbyggnad av fjérrvarmenétet inom planomréadet.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden upphor tio ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE
Genomforandebeskrivningen har uppréttats i samrdd med Anna Savés,
exploateringskontoret, och Henrik Trofast, lantmaterimyndigheten.

Katrin Berkefelt Daniel Andersson
planchef planarkitekt
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