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Startpromemoria for planlaggning av del av
fastigheten Vastberga 1:1, omrade vid Solberga
bollplan, i stadsdelen Solberga (upp till 325
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Katrin Berkefelt

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av flerbostadshus pé en
befintlig bollplan. I projektet ingér dven att bygga en ny bollplan 6ster om den
nuvarande. Planomradet ligger i Solberga, mellan Folkparksvégen och Vistberga
industriomrade. Marken dgs av Stockholms stad. Nordvist om planomradet ligger
Solbergaskolan och i sydost finns befintliga bostider. I Vastberga industriomrade
finns ett foretag vars verksamhet ar klassad enligt Sevesolagstiftningen. En
riskanalys behover déarfor goras for att utreda om sérskilda sakerhetsétgirder
behdvs. Riskanalysen ska ocksa utreda frdgan om farligt gods i industriomradet
samt samlokalisering mellan bostéder och industrier i allménhet. Den nya
bebyggelsens struktur formas utifran riskanalysens slutsatser och darfor dr antalet
lagenheter och byggnadernas utbredning dnnu oklart. Detaljplanens genomforande
innebdr en direkt paverkan pa skolbarnens milj6, vilket innebér att en
barnkonsekvensanalys behover goras.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-09850-54

Utlatande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnationen av hyresritter och
bostadsritter 1 flerbostadshus samt att anldgga en ny fotbollsplan.

Lage, omfattning och agoforhallanden

Planomrédet &r omkring 55 000 kvadratmeter stort och ligger 1 Solberga i
stadsdelen Alvsjd, soder om Stockholms innerstad. Marken dgs av Stockholms
stad.

Vistberga
industriomrade

,,,,,,

L

Orienteringskarta

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Solberga dr ett omrdde med manga sma ldgenheter och manga hyresritter. En
nybyggnation av ldgenheter med en blandning av hyresrétter och bostadsrétter
foljer strategi 4 i Promenadstaden, 6versiktsplan for Stockholm, oka och variera
utbudet av bostdder i stadsdelarna. Enligt strategin ska kompletteringsbebyggelse
goras i1 goda kollektivtrafikligen. Bebyggelse pd gronomraden ska provas och
samtidigt kan kvaliteten pa andra parker i omradet forbéttras. Enligt
byggnadsordningen ir Solberga en smalhusstad och detaljplaneforslaget foljer
strategin i OP -99 bygg staden indit.

Ett program gjordes for Solbergaomradet ar 2005 (Dnr 2001-09765). Enligt
programmet &dr det lampligt att bebygga detaljplaneomradet med 190 ldgenheter.
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Programmet anger dven att en utbyggnad av tvdrbanan ska ske inom planomrédet.
Det ér 1 dagsldget osdkert om en sddan utbyggnad kommer att ske och
detaljplanen kommer dérfor inte att ange plats for sparvdg, men inte heller hindra
en framtida utveckling.

Exploateringskontoret har gjort en markanvisning till tre byggherrar, NCC,
Wallenstam och Stockholmshem. Markanvisningen giller 325 lagenheter.
Gillande detaljplaner for omrédet ar P1 3674 A fran 1949 som anger park eller
planterad allmén plats, P1 3478B som anger idrottsomrade och P1 7829 fran 1978
som anger tvittstuga, bostdder och gata samt P16417 som anger park och
skyddsomréde.

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger soder om Vistberga industriomrade och bestar delvis av en
gron barridr som fungerar som skydd mellan bostédderna och industriomradet.
Vister om planomradet ligger Solbergaskolan, med elever fran arskurs 0 till 9.
Solberga bollplan, som enligt planforslaget ska bebyggas med bostidder, anvénds i
dagsliaget av skolans elever pa raster och idrottslektioner. I planomradets sddra del
ligger en forskola i en byggnad som &r gronklassad. I norr, mot Vistberga
industriomrade, samt i sodder mot Folkparksvégen &r marken 1 planomradet
tridbevuxen. I planomradets norddstra del ligger ett grasbevuxet falt med en liten
grusplan. Tvérs over planomradet gar en kraftledning som ska forldggas 1 tunnel
under 2011.

Stora delar av planomradet &r natur- och parkmark. Dels utgérs marken av 6ppen
mark med gras och 16vtrdd och dels av dldre 16v- och blandskog. Inom omradet
finn dldre ek- och tallvegetation.

Fordlag
Detaljplanens genomforande innebir att Solberga bollplan flyttas till omradet
mellan befintlig bebyggelse och industriomradet. Den nuvarande bollplanen
bebyggs med bostéder. Befintlig bebyggelse kompletteras ocksa enligt forslaget
med bostidder mot Folkparksvdgen och mot Stockholmshems befintliga
bostadsbestidnd. Forskolan som idag ligger vid Folkparksvigen rivs, och
verksamheten erbjuds plats i nagot av de nya husen.

7 7 7
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Utkast till bebyggelsegtruktur pd Solberga bollplan.
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Skisserna ovan ar ett forsta utkast till mojlig bebyggelsestruktur i omradet.
Strukturen och exploateringsgraden méste studeras nirmare utifran de
forutséttningar som faststélls 1 den riskanalys som ingar i projektet, se vidare
under rubrik hdlsa och sdkerhet.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller Mb 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planen strider inte mot géllande dversiktsplan. Planen beddms heller inte strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forodningar.
Planen berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skydsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora vésentlig
paverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Hélsa och sikerhet

I Vistberga industriomrade finns foretaget Sandvik Mining and Construction
Tools AB, vars verksamhet omfattas av Sevesolagstiftningen. Det innebér att
verksamheten hanterar sddana varor som kan leda till allvarliga kemikalieolyckor.
Foretaget lagrar ocksa vitgas och brandfarlig vara och ar klassad som farlig
verksamhet enligt Lag om skydd mot olyckor. En riskanalys behdver goras for att
utreda hur stort avstdnd som behdvs mellan industrin och bostdderna och vilka
atgarder som behover vidtas om avstandet ska minskas.

En kraftledning gar tvéirs 6ver planomréadet. Den ska forldggas i tunnel ar 2011
och den magnetiska strlningen kommer da vara sé lag att ingen risk foreligger.

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger intill Solbergaskolan, med elever 1 arskurserna 0-9 och inom
planomrédet finns en forskola. Skolbarnen ror sig i planomradet idag och de
anvinder den bollplan som enligt detaljplanen ska bebyggas. Detaljplanens
genomforande innebér att bollplanen flyttas cirka 150 meter langre bort fran
skolan. Planarbetet har ddrmed en direkt paverkan pa skolbarnens miljo och enligt
Stadsbyggnadskontorets riktlinjer ska dérfor en barnkonsekvensanalys goras for
att sirskilt belysa fragan.

Tillginglighet

Stockholm stads riktlinjer i ”En stad for alla” ska foljas i detaljplanearbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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Ekonomi

Planarbetet bekostas av byggherrarna. Fordelningen av kostnaderna regleras 1 ett
planavtal. Staden fir kostnader i form av flytt av bollplan samt anldggande av nya
gator.

Tidsplan

Samrad II kvartalet 2011
Utstéllning IV kvartalet 2011
Antagande [ kvartalet 2012

Kontorets beddomning

Solberga dr ett omrdde i behov av en storre variation av bostider. Ett program har
pekat ut planomradet som ldmpligt att bebygga. Riskfragan dr mycket viktig att
utreda under det vidare arbetet. Den fér styra hur exploateringen kan ske 1
omrédet.

Foljande fragor behover utredas ndrmare i det fortsatta planomradet:
- Riskanalys, farligt gods och samlokalisering bostidder/industri
- Barnkonsekvensanalys
- Buller
- Exploateringsgrad, hur ménga lagenheter kan byggas?
- Kartlaggning av skyddsvérda trad
- Gestaltning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planarbetet kan inledas under forutsittning att
ovanstaende fragor utreds.
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