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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (5)
Planavdelningen 2010-01-18 S-Dp 2005-08976-54

Martin Schroder
Tfn 08-508 266 28
martin.schroder@sbk.stockholm.se

Forslag

Detaljplan for

Slussen

del av fastigheten Sodermalm 7:85 m fl
1 stadsdelarna Sodermalm och Gamla Stan
1 Stockholm

S-Dp 2005-08976-54

INNEHALLSFORTECKNING

. Planhandlingar
. Bakgrund
. Fastighetsrittsliga fragor

. Ekonomiska fragor

. Organisatoriska fragor
. Tidplan
. Medverkande
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1. PLANHANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
genomforandebeskrivning, en planbeskrivning, ett gestaltningsprogram samt en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

2. BAKGRUND

Slussens framtid har diskuterats under flera ar. Under 2007 genomfordes ett
programsamrid som redovisade tva olika alternativ: Nybyggt bevarande som
var en nybyggnation med nuvarande Slussens form- och funktionsprinciper
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som utgdngspunkt samt Nya Slussen som var en vidare utveckling av det
vinnande fOrslaget fran Slussentévlingen 2004. Nar programsamréadet
redovisades for stadsbyggnadsnimnden i december 2007 gav nimnden i
uppdrag att det fortsatta planarbetet med Slussen ska utga fran Nya Slussen.
Déarmed beslutades ocksa att kloverbladsprincipen fran 1935 kommer att
forsvinna nér Slussen i framtiden byggs om.

I ovan ndmnda beslut 1 stadsbyggnadsndmnden 2007 beslutades ocksa att
staden skulle se vilka gestaltningsmojligheter Nya Slussen gav utrymme for,
dvs. hur kan principlosningar for trafik, kollektivtrafik och 6kad avbordning av
Milaren anvindas fran forslaget Nya Slussen men gestaltas pa ett annat sétt.
Stadsbyggnadskontoret tillsammans med exploateringskontoret och
trafikkontoret handlade d& upp fem olika arkitektkontor for detta uppdrag.
Detta presenterades i oktober 2008 och fanns under f6ljande fyra ménader
utstéllda pa Stadsmuseet. I maj 2009 fattade stadsbyggnadsndmnden,
exploateringsndmnden och trafik- och renhéllningsndmnden likalydande beslut
att forslaget fran Foster+Partners och Berg Arkitektkontor ska utgora grunden
for det fortsatta arbetet med planarbetet och kommande ombyggnation av
Slussen.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

AGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheterna Sédermalm 4:1, 4:39, 6:2, 6:4, 6:34, 6:35,
6:36, 6:38, 7:5, 7:6, 7:85, 7:87, Gamla Stan 1:30, 1:34, S6dre Torn 1,
Tranbodarne 12 och Overkikaren 31. Staden dger fastigheterna Sédermalm 4:1,
6:2, 6:4, 6:34, 6:35, 6:36, 6:38, 7:5, 7:6, 7:85, 7:87, Gamla Stan 1:30, S6dre
Torn 1, Tranbodarne 12 och Overkikaren 31. Sédre Torn 1 ér uppliten med
tomtrétt till Fastighets AB Runda Hus (stadens fastighetsbolag), Tranbodarne
12 dr upplaten med tomtritt till KB T-Bodarne och Overkikaren 31 r uppléten
med tomtrétt till Fastighetsbolaget Utkiken KB. Lagfartsforhallandena for
Sédermalm 4:39 och Gamla Stan 1:34 &r ej utredda.

ANVANDNING AV MARK

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och allmén platsmark
bade horisontellt och vertikalt. Detta innebér att olika fastigheter kan bildas
lagrande ovanpa varandra, s.k. tredimensionell fastighetsbildning.

Kvartersmarken utgors dels av de omraden som dels betecknas med CK och
CKB dels av utrymmen under allméin platsmark respektive kvartersmark och
som betecknas med anvéndningsbestimmelse inom parentes (C1), (H1), (P1),
(T1), (T2), (T3) och (T4).

Allmin platsmark utgors av gator, torg och kajer, vattenomraden samt
huvudgata och genomfart. Huvudman for allmén platsmark ar staden.

FASTIGHETSPLAN

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor géllande
fastighetsplaner for S6dre Torn 1 och Tranbodarne 12 att gilla. Ny
fastighetsplan erfordras ej, fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som
grund.
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FASTIGHETSBILDNING

Preliminért avses nya fastigheter att avstyckas for de nya byggritterna. Dessa
kommer att bildas som tredimensionella fastighetsutrymmen. Aven allmén
platsmark och gatumark kan komma att avgransas tredimensionellt.

Den befintliga fastigheten Sodermalm 6:38 avses utokas och omfatta delar av
de tredimensionellt avgransade omraden inom planomrédet som idag ingar i
fastigheten Sodermalm 7:87. Tredimensionella fastighetsutrymmen kommer
ocksa att urholkas ur befintlig fastighet Sodermalm 7:87.

Planforslaget ger mojlighet att avskilja tillkommande byggritter och
anlidggningar som egna fastigheter.

Parkering for tillkommande verksamheter l19ses troligtvis inom befintliga
garage 1 omradet, utanfor planomradet. Detta regleras genom avtal.

SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Beroende pa det framtida nyttjandet och d4goforhéllanden av de framtida
byggritterna kan entréforhallanden antingen 16sas via tredimensionell
fastighetsbildning eller via servitut.

Parkeringsbehov for eventuella bostéder ska regleras genom servitut oavsett
var behovet l9ses.

Tillgdnglighet for allmédn géngtratik genom handelsytor pa kajplan till
bussterminal och tunnelbana ska sékras genom servitut. Denna tillgénglighet
ska dven sékras 1 vertikalled till torgplan. P& plankartan redovisas denna
koppling med x1. Samordning maste ske mellan handelsplatsens dppettider och
Oppettiderna for kollektivtrafiken. Alternativt 16ses del av dessa ytor som
allmén platsmark, eller genom avstingning mellan handelsytor och
kollektivtrafiken under de tider som sé kan behovas.

I och med den komplexa uppbyggnaden kan installationer komma att behdva
bryta igenom fastighetsgrinser. Dessa sdkras i sa fall med servitut.

Aven atkomsten for underhall av stadens trafikanliggningar behdver sikras via
servitut.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Staden finansierar och ansvarar for uppforandet av de allménna anlédggningarna
inom omrédet. Staden kommer dirigenom att bygga den stomme som framdver
daven kommer nyttjas av den tredimensionellt bildade handelsfastigheten.
Staden ersétts for handelsplatsens del i denna stomme. Inredning av
handelsytorna bekostas av exploatdren.

Alla byggritter ovan torgplan bekostas fullt ut av byggherren for dessa.
Aven om staden bygger anliggningar inom omridet forutsitts bussterminal,

tunnelbaneuppgang samt ny avbordningsanlidggning bekostas fullt ut av extern
part.
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5. TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar for vatten, fjarrvirme, gas, el, tele och opto som idag
genomkorsas omradet i nord-sydlig riktning ldggs om innan rivning av
trafikanldggningen. Planerad bebyggelse ansluts sedan till detta ledningsnit.

6. ORGANISATORISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av nddvindiga avtal.

Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
allmén platsmark. Trafikkontoret ansvarar for anldggningens trafikfunktion.

Staden finansierar och ansvarar for uppforandet av de allménna anldggningarna
inom omréddet. Staden kommer dédrigenom att bygga den stomme som framover
aven kommer nyttjas av den tredimensionellt bildade handelsfastigheten.
Staden ersitts for handelsplatsens del i denna stomme. Inredning av
handelsytorna bekostas av exploatdren.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden slutar 10 dr efter det att planen vunnit laga kratft.

HUVUDMANNASKAP

Stockholms stad har huvudmannaskap for uppférandet av den nya
anlidggningen.

7. TIDPLAN

Projekt Slussen &r uppdelat i tva olika processer; en detaljplaneprocess samt en
process som avser miljddom for byggande 1 vatten samt fraigan om ny reglering
av Milaren.

Planprocess
Plansamrad t.o.m. 29 mars 2010

Beslut i stadsbyggnadsnimnden 2:a kvartalet 2010
(Redovisning av plansamrad och
direktiv infor utstillning.)

Utstéllning 4:e kvartalet 2010
Godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden 4:e kvartalet 2010
Antagande i kommunfullméktige 1:a kvartalet 2011
Laga kraft tidigast 2:a kvartalet 2011

(Laga kraft kan ske efter det att eventuella
overprovningar dr behandlade. Tidpunkt for
laga kraft ar saledes svar att forutsdga men kan
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ske tidigast en méanad efter det att planen &ar
antagen av KF under forutséttning att
detaljplanen inte 6verklagas.)

Miljsdom
Inldmning av ansdkan 4:e kvartalet 2010
Miljodom for byggande av 2012
vattenanldggningen

Genomférande

Ledningsomléggningar start 2011
Byggstart 2012

Férdig anldggning att ta i bruk 2018

(Med fardig anlédggning avses hir de delar
som Stockholms stad ansvarar for, dvs.
trafikanldggningen, gator, torg och kajer,
slussanldggning och avbérdningsanordningar
samt ytor kopplade till kollektivtrafiken.
Byggnader ovan torgplan pé niva +12 meter
kommer att vara fullt fardigstéllda efter
ar2018.)

Slutlig inflyttning ny bebyggelse 2020-2021
(Hér avses ny bebyggelse ovan torgplan.)

8. MEDVERKANDE

Projekt Slussen &r ett samarbetsprojekt inom Stockholms stad mellan
exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret.

Planhandlingarna dr framtagna av Martin Schroder och Karl Gylje, bada
stadsbyggnadskontoret. Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har
Marten Frumerie, exploateringskontoret och Andreas Burghauser,
trafikkontoret medverkat. Samrad har dven skett med Lantméterimyndigheten
genom Henrik Trofast och Anna Bremberg

Katrin Berkefelt Martin Schroder
planchef planarkitekt
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