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Stadsbyggnadsndmnden

Redovisning av programsamrad och stéillningstagande infor fortsatt
planarbete for Bromstens industriomride (ca 1100 ligenheter)

FORSLAG TILL BESLUT
Stadsbyggnadsnimnden godkénner redovisningen av programsamradet.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete ska pédborjas for kv Tora och
del av kv Lunden m m (bostdder m m).

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete ska paborjas for del av kv
Gunhild (idrottsdandamal).

gelg/Lindh %Z %;/,;. ‘ ot

Arne Fredlund engt Andrén

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog i maj 2006 &t kontoret att ta fram ett
planprogram for Bromstens industriomrade, for att utreda forutséttningarna for
att fortdta omradet med bostdder och arbetsplatser. Programsamrad hélls fran
den 14 april till och med den 9 juni 2008.

Kontoret finner att programsamradet har gett ett starkt stod till forslaget, som
dr inspirerat av sma och mellanstora svenska stéder och av éldre forstdder till
Stockholm. Den féreslagna strukturen med nya parker, offentliga platser och
service ger ett mervirde inte bara for de nya bostdderna utan dven for de som
bor i Bromsten i dag.

Den del av programforslaget som omfattar Bromstens IP méttes déremot av
kraftig kritik fran flera hall och har omarbetats.

Bilagor: program, samridsredogirelse
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UTLATANDE

Bakgrund

[ Stockholms &versikisplan, antagen av kommunfullmiktige 1999, &r

Bromstens industriomrdde utpekat som en del av stadsutvecklingsomridet
Bromsten-Spanga-Lunda. Industriomrédet kan enligt dversiktsplanen fortitas
med bostader och arbetsplatser pa lingre sikt. Oversiktsplanen anger vidare att
Spdngadn & en resurs i utvecklingen av grénstrukturen och for
omhéndertagandet av dagvatten.

Stadsbyggnadsnidmnden uppdrog i maj 2006 &t kontoret att ta fram et
planprogram {6r Bromstens industriomrade, for att utreda forutsattningarna for
att fortdta omradet med bostidder och arbetsplatser.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret anordnade i samarbete med
HSB och Skanska parallefla arkitektuppdrag under tiden november 2006-
januari 2007. Resultatet bearbetades och ett forslag till uiformning av hela
industriomradet togs fram.

Spanga station

Spanga kyrlvig

Malarbanan

Duvbovigen

Spingadn

Bromstensplan

Programomrade

Programsamrad

Programsamrdd holls frdn den 14 april till och med den 9 juni 2008.
Planprogrammet ~ och  remissbrev  sindes ut till  lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, remissinstanser, berdrda sakégare samt foretag med
adress i programomradet. Samradsmdte holls i Tekniska Namndhuset den 14
maj. Forslaget var under samradstiden utstillt i Tekniska Nimndhuset och
Spénga bibliotek.

Det lokala engagemanget har varit stort. Ett trettiotal svar har inkommit fran
boende och foreningar, och samrddsmétet besdktes av ca femtio personer.
Diaremot kan kontoret konstatera att aktiviteten hos féretagen 1 industriomradet

Bromstens IP
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har varit 1dg. Ett sarskilt informationsmate for foretagen holls i ett tidigt skede

Programforslag. Féor en version i firg, se sidan 17 i programmet.

Programforslaget

Det forslag som redovisades i programmet bygger pi ett tydligt
stillningstagande: Det behévs mera stadsmissiga miljder i denna del av
Stockholm, miljder med offentliga platser, folkliv, och en blandning av
bostdder, arbetsplatser, parker m m. Forslaget dr darfor inspirerat av sméa och
mellanstora svenska stider och av dldre forstider till Stockholm som till
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exempel Midsommarkransen och Rasunda. Husen ligger ordnade langs gator i
en struktur som innehéller offentliga platser i form av parker och torg, och det
finns en blandning av bostider, arbetsplatser och butiker. All mark i omradet
har en anvindning, det finns inga “halvprivata” mellanrum mellan
kvartersmark och allmin mark.

Forslaget syftar till att ta bort den barridrverkan som industriomradet har idag.
De nya parker och promenadstrik som planeras i omradet ska kunna vara till
nytta for bade de som flyttar in i de nya bostdderna och de som idag bor i
ndromrédet. Det ska till exempel bli naturligt f6r de som idag bor i Bromsten
att nyttja de nya gatorna och parkerna pd vég till pendeltaget eller Spanga
centrum 1 stéllet for att gd runt industriomrédet, vilket manga gér idag. Detta
g0rs genom att forslaget viivs in [ den befintliga strukturen av gator och platser.
[ forslaget ingdr ett flertal nya gatu-, ging- och cykelforbindelser med syftet att
sa langt som mojligt knyta ihop omrédet med omgivningen och géra det till en
helt integrerad del av stadsbygden. P4 6mse sidor om Spangadn foreslas smala,
enkelriktade gator med syftet att skapa liv och rérelse, samt att mojliggdra att
bostadseniréer och publika lokaler kan forliggas mot an.

Det &r onskvirt att den nya stadsdelen ska dra till sig verksambheter i form av
affdrer, caféer m m. Den relativi héga boendetiitheten ir ett sitt att skapa
underlag for detta. Integrationen med omgivningen i form av gator och
gangvigar som skapar ett fldde av manniskor genom omrédet #r ett annat.

En hog boendetéthet kan dven vara positiv ur en social aspekt eftersom den ger
forutsittningar for ett rikt socialt liv. Ett exempel ir att ju fler grannar en
barnfamilj har, desto stdire antal potentiella kompisar har bamen att vélja
mellan.

Ett viktigt mél i planeringen 4r att stadsdelen ska kunna ha arbetsplatser och
verksamheter som #r aktiva pd dagtid. Detta innebir att omradet ir befolkat
dygnet runt, och det ger underlag for lunchrestauranger m m. De boende som
av olika skil vistas i omrédet pd dagtid kan dra nytta av detta.

Hela industriomridet kommer inte ait omvandlas pi en gang. De olika
foretagen och markdgarna i omrédet har olika énskemal och behov som staden
méste ta hinsyn till. Det ar dédrfor viktigt att gora det majligt for omvandlingen
ait ske under en relativt lang tid. Férslaget ar darfor till stor del anpassat til
befintliga gator och fastighetsgrinser.

For att industriomradet ska kunna bli en attraktiv boendemiljs krivs ait staden
gor stora investeringar i om- och utbyggnad av ny infrastruktur. De
sammanlagda utgifterna i Iopande prisniv beriknas uppga till ca 375 miljoner
ke, medan investeringsinkomsterna, frimst inkomster fran forsaljning av
stadens markinnehav uppskattas till ca 260 miljoner kr. Intdkterna fran
tomtrétisavgilder berdknas till ca 300 000 kronor per 4r. Investeringsanalysen
av kommande utgifter och inkomster i l6pande prisnivd ger et negativt
nettonuviirde om 119 miljoner kr. Detta 4r en konsekvens dels av de extremt
svara grundforhliandena, vilka stiller stora krav pa grundforstirkning och
dérigenom foranleder hoga kostnader, dels av ait staden dger en mindre del av
kvartersmarken och didrigenom far relativt sma intikter frin forséljning.

F6r mer information se bilagt program.
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Nya stadskvarter vid Spangadn (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Sammanfattning av synpunkter

Lansstyrelsen anser att en bebyggelsefri zon pd minst 25 meter behdver [imnas
mot ndrmaste jdrnvigsspdr, samt att det skyddsavstdnd som planen anger till
fornborgen dr tillrdckligt. Vidare anser man att bebyggelse med hinsyn till
Sversvémningar inte bér placeras nira &n, samt konstaterar att kompletterande
underlag behovs infor det fortsatta arbetet men kan pa nu redovisat underlag
halla med kommunen om att detaljplanen inte behéver medfora en betydande
miljopéverkan.

Stockholm Business Region vill att staden ska hjilpa féretag i omradet hitta
alternativa lokaliseringar.

Rader Il skydd for Stockholms skonhet stiller sig mycket positivt till
programforslaget.

Utbildningsforvaliningen anser att marken pa Bromstens IP bir reserveras for
en kommunal grundskola.

Miljé- och halsoskyddsndmnden tillstyrker programfbrslaget och foreslar att ett
hégre exploateringstal prévas i omradet.

Exploateringsndmnden godkanner fortsatt utredning av forutsittningarna for
exploatering inom omradet.

ldrotisndmnden anser att en regelritt 11-manna fotbollsplan skall finnas kvar
inom omradet,

Stadsmuseet anser atl foreslagen bebyggelse sydvdst om fornborgen ska
undantas ur planen och att verkstadsbyggnaderna i sydéstra delen av kvarteren
Gunhild och Gustav bér bevaras.

Banverket, Fortum Distribution AB, AB Storstockholms Lokaltrafik, Viigverket,
Trafikkontoret och Stockholm Vatien har synpunkter av frimst teknisk eller
administrativ karaktir,
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Lantmaterimyndigheten, Stokab, AB Fortum Véirme samdgt med Stockholms
stad, Brandforsvaret har inga synpunkter.

Boende i omradet, lokala foreningar, politiska partier m m #r positiva till
programftrslagets huvuddrag men kritiska till exploatering av Bromstens IP,

Stadsbyggnadskontorets kommentarer och forslag till
Andringar

Kontoret finner att programsamréadet har gett ett starkt stod for omvandling av
industriomradet. Den foreslagna strukturen med nya parker, offentliga platser
och service ger ett mervirde inte bara for de nya bostiderna utan dven for de
som bor 1 Bromsten i dag. Kontoret foresldr dirfor att projektet ska drivas
vidare och ett antal detaljplaner uppréttas.

Kontorets kommentarer till inkomna synpunkter framgdr av bilagd
samradsredogorelse.

Léansstyrelsens synpunkter angdende den foreslagna bebyggelsens nirhet till 4n
tillgodoses ej. Kontoret anser att de i programmet redovisade strategierna for
att hantera dversvimningar vid extrema regn kan ligga till grund for fortsatt
planering. Fordelarna med att bygga sd ndra Spangadn som foreslds i
programmet ar stora, dé ett vackert, tryggt och attraktivt stadsrum kan skapas.

Behovet av bebyggelseftitt avstdnd till nirmaste jarnvigsspar kommer att
utredas vidare i samrad med Linsstyrelsen och Banverket.

Omradet kinnetecknas av svara geotekniska forhallanden med bland annat
mycket daliga grundfdrhallanden och hég grundvattenniva. Ait stadkomma en
god boendemiljo i omradet medf6r stora utmaningar och stora kostnader med
krav pd tex. grundfSrstdrkning inom bide allmin- och kvartersmark.
Stockholm Vattens remissvar visar pd denna problematik. Redan i samband
med programarbetet gjordes omfattande geotekniska undersékningar och
utredningar (se s. 36-39 i programmet). Detta arbete kommer att fortsitta i
samband med kommande detaljplanearbete, med mélet att hitta 1ésningar som
Ar ekonomiskt, tekniskt och miljomassigt rimliga. Stockholm Vatten har haft en
central roll 1 programarbetet och kommer att ha det dven i det fortsatta arbetet.

Syftet med programmet dr en omvandling av industriomridet. Detta kommer
att leda till att de allra flesta av de ca 60 foretagen méste flytta. En férhoppning
dr att den nya industribyn i kvarteret Gunhild ska kunna hysa nagra av
foretagen. I Ovrigt kan kontoret konstatera det i princip inte finns ndgon
kommunaldgd, oexploaterad industrimark i stadens vistra delar, Detta gbr att
det &r svart for staden att erbjuda alternativa lokaliseringar. Staden har dock
ambitionen att hjélpa till dar det dr mojligt. Viktigt att papeka ar att
genomforandet av programmet helt avgdrs av nuvarande fastighetségare och
framiida byggherrars vilja till forindring.

Vad géller Bromstens IP kan kontoret konstatera att den foreslagna strukturen
med skola, 7-manna bollplan och radhus och kompensation med 11-manna
konstgrésplan i Spangadalen har métts av kraftig kritik, frén boende och
foreningar i Bromsten men dven fran idrottsndmnden, som 4r huvudman for
Bromstens [P. Kontoret har forstdelse for denna kritik. Programsamradet visar
att det finns ett behov av en lokal, fullstor fotbolisplan. Samtidigt menar
utbildningsforvaltningen att plats f6r en ny skola bor reserveras pa
idrottsplatsen. Kontoret instammer i utbildningsfrvaltningens yitrande och
menar att en ny skola dr ett mycket starkt allmént intresse.



. cavistelse
fér férskola

orolalférskola

Fotbollsplan,
lconstgris

Klubbhus,
omldadning
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Kontoret har i samarbete med AIX arkitekter genomfért en volymstudie for
Bromstens IP. Syftet med studien 4r aft utreda skolans och fotbollens
utrymmeskrav och ta fram en skiss med bollplan, skola och radhus.
Utgangspunkten har varit idrottsndmndens beslut och utbildningsforvaltningens
yttrande.

I den skiss som har tagits fram finns en 11-manna bollplan kvar. Denna plan
foreslas utrustas med konstgrds for att mojliggora ett mer intensivt utnyttjande.
Plats for Bromstens IK:s lokaler (klubblokal, omklidnad m m) har reserverats
séder om bollplanen. Ett alternativ 4r dven att samordna dessa resurser med
skolans lokaler.

fliustrationsplan, Bromstens IP (AIX Arkitekter AB)

Skolan och férskolans utrymmesbehov har utretts noggrannare. Kontoret har
antagit att skolan far ca 400 elever, men det bor tilliggas att
elevantalsprognoserna i detta tidiga skede & mycket osikra. En skolbyggnad i
3 véningar, som rymmer elever i 2 paralleller F-5 med plats for 100
forskolebarn, forestds placeras vid Duvbovigen, frén vilken angéring och
leveranser sker. Férskolans ytor finns i markvéningen med utevistelseytor pd
ostord del av girden nordvist om skolbyggnaden. Det finns drygt 30 m?
skolgérd/elev, vilket bedéms ge en god utemiljo, dven om denna siffra sjunker
om det skulle visa sig att skolan far fler elever &n de antagna 400.
Skolidrottsytorna réiknas in i utevistelseytorna for skolan. Skolgarden har god
solljusbelysning under hela arbetsdagen.

Sydost om bollplanen féreslds 12 radhus i stéllet {or de 35-40 som freslogs i
programmet,

Dispositionen av omrddet kan #ndras i det fortsatta arbetet men volymstudien
ger svar pa fragan om skolans och fotbollens utrymmeskrav. Den visar att det
gér att inrymma ett antal radhus, trots ait fotbollens markansprak har ckat
kraftigt jJAmfort med det forslag som redovisades i programmet.

Fortsatt arbete

Staden dger endast en mindre del av kvartersmarken i omradet. Omvandiingen
ar delvis beroende av att Hgare av privat kvartersmark #r villiga att driva
processen framét. Om inte nuvarande fastighetsdgare viljer ait sjilva

Angoring fran
Duvbovigen

Skolgard

Radhus
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exploatera sina fastigheter forutsitts att olika byggherrar efter hand kommer att
kdpa in den privatdgda industrimark som enligt programmet och kommande
detaljplaner foreslds anvindas [6r bland annat bostadsindamal.

Staden kan & sin sida driva omvandlingen av den mark man sjélv dger samt
planera och genomfGra investeringar i parker och gator.

Kontoret beddmer att omrddet kan delas in i sju detaljplaneetapper.
Omvandlingen av omradet maste inledas i delar dér antingen staden eller nigon
annan markédgare vill och kan genomfora en omvandling.

Forslag till detaljplaneetapper.

PI.

P2.

P3.

Kvarteret Tora och del av kvarteret Lunden m m. Staden &ger majoriteten
av kvartersmarken och har mdéjlighet att ta initiativet till omvandling av
denna del. Det finns flera fordelar med att genomfdra denna etapp tidigt;
den ger mdjlighet att bygga parker och férskola; omvandlingen far en bra
start pa en central plats i omradet, nira Spinga station och pa émse sidor
Spéangadn; och den stora parken ger ett tillrickligt skyddsavsiand mot de
industrier som fortfarande finns kvar i omridets dstra delar. Kontoret
beddmer att en framgangsrik omvandling av detta omrade kan fungera som
en katalysator for de delar dér intresset frin markégarna idag dr mindre.
Denna etapp kan inrymma drygt 400 tigenheter.

Del av kvarteret Gurhild (idrotisindamdl). Det finns ett starkt intresse av
att genomfOra flytten av Spanga tennis- och bordtennisklubbs hall tidigt,
eftersom detta frigér mark fér JM att bygga ca 150 ldgenheter pa platsen
fér den gamla hallen (fastigheten Hedvig 19). Hallen kan ocksa skydda
nya bostédder i kv Tora frdn stérningar fran jarnvigen och den kommer att
bli ett positivt inslag i den nya stadsdelen.

Del av kvarteret Gunhild (industriby). Fastighetsigaren Fastpartner vill
bygga en industriby pd platsen. Kontoret anser att det #r fordelaktigt om
detta kan ske tidigt i processen eftersom en sidan industriby skulle kunna
hysa vissa foretag som flyttar frén lokaler i andra delar av industriomridet.
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Pd. Kvarteret Tobbe och del av kvarteret Gunhild. 1 detta omréde finns sju
smd privata fastighetsdgare. Samtidigt dr liget strategiskt vid porten till
omradet for gdende frdn Spdnga station. Hir bor strivan vara att
dstadkomma dels en hdg exploateringsnivd, dels ett bra serviceutbud.
Kontoret anser att omvandlingen av detta omride med hénsyn till det
spridda markédgandet bor avvakta tills det finns ett mer samlat dgarintresse.

P5. Kvarteren Gustav, Botvid och Eskil. 1 detta omride finns dels ménga sma
fastigheter med olika #gare, dels relativt stérande verksamheter som
svarligen kan kombineras med nédrbeldgna bostider. Kontoret anser att
detta omrade bir vénta tills omvandlingen av kvarteren Tora och Lunden
har kommit igdng. Det markerade omradet kan vara for stort for att utgora
en enda detaljplan.

P6. Bromstens IP. Skolan och forskolan kommer att behova byggas ut allt
eftersom omradet bebyggs med bostider. Staden beh#rskar marken bortsett
fran klubbhuset, som #gs av Bromstens IK. Klubben #r en viktig past i
planeringen av denna etapp.

P7. Del av kvarteret Lunden. Agarna till de tva fastigheterna (Lunden 14 och
15) har hittills inte visat intresse av att delta i omvandlingen av omradet.
Programforsiaget har dock utformats sd att omvandlingen av resten av
kvarteret Lunden kan genomf6ras trots detta.

Cem e L e et g o g

Perspekiiv, Bromstens [P (AIX Arkitekter AB)

Med hinsyn till ovanstiende foresldr kontoret att tvA separata planarbeten
startas for de omraden som markerats P1 och P2; kvarteret Tora och del av
kvarteret Lunden m m respektive del av kvarteret Gunhild (idrottsindamal).

[or de ovriga skisserade detaljplaneetapperna avser kontoret aterkomma till
nimnden med separata startpromemorior., Att detaljplancomradena har
numrerats P3-P7 ska infe tolkas som en strikt kronologisk indelning. Det
kommer frémst ati vara engagemanget fran de olika fastighetségarna som avgor
i vilken ordning de olika omrédena planeras och byggs ut.
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