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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 45 bostader, kontor
och vard inom fastigheten Gorviln 1 i Arsta. Bostiderna avses
upplétas som hyresritter. Planen syftar dven till att bekréfta den
befintliga anvindningen védrdcentral och korttidsboende som idag
saknar planstdd. For att inrymma nya bostéder foreslas befintlig
byggnad kompletteras genom en padbyggnad pa tva vaningar. De
foreslagna pabyggnadsvaningarna ska gestaltas med hénsyn till den
befintliga byggnadens arkitektoniska- och kulturhistoriska virden.
De olika anvindningarnas funktioner och behov av angdring,
entréer och parkering ska sikerstillas i planen.

Planomradet markanvisades av exploateringsndmnden den 21
oktober 2021 gillande 30 bostdder till SBB Gorvéln 1 fastighets
AB. Planen omfattar hela fastigheten Gorvéln 1 och en mindre del
av fastigheten Gorviln 3 samt del av Arsta 1:1 motsvarande cirka
3140 kvadratmeter. Fastigheterna dgs av Stockholms stad. Gorviln
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och Gorviln 3 uppléts med tomtritt till Samhillsbyggnadsbolaget
SBB respektive Brf Arsta Torg.

Planen stilldes ut pd samrdd mellan den 16 januari till 26 februari
2024. Cirka 35 synpunkter inkom. Flera remissinstanser har
framfort synpunkter i sak framforallt gillande markmil;jo, dagvatten
och gardsutformning. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet med granskningshandlingarna.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostdder, kontor och vard
inom fastigheten Gorvilln 1 i Arsta. Planen syftar dven till att
bekréfta den befintliga anvandningen vardcentral och
korttidsboende som idag saknar planstdd. For att inrymma nya
bostédder foreslds befintlig byggnad kompletteras genom en
pabyggnad pa tva vaningar. De foreslagna pabyggnadsvéningarna
ska gestaltas med hénsyn till den befintliga byggnadens
arkitektoniska- och kulturhistoriska vdrden. De olika
anvandningarnas funktioner och behov av angoring, entréer och
parkering ska sékerstéllas i planen.

Bakgrund

Plandata

Planomridet omfattar fastigheten Gérviln 1, del av Arsta 1:1 samt
del av Gorviln 3 i Arsta, totalt cirka 3140 kvadratmeter.
Planomradet avgrinsas av Brianningevégen 1 syd, Skedviksvégen i
ost, fastigheten Gorviln 3 samt del av Arstaskogen i norr och
fastigheten Gorviln 2 1 vést.
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Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av P1. 3837 faststilld 1953, som medger
garage och smaindustri. Ingen genomforandetid terstér.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomrédets nirhet pagar planarbete for; Del av Arsta 1:1 vid
Ottsjovagen, dnr 2021-03220, cirka 90 bostdder, samradsskede,
Tisaren 1 med flera vid Orrfjardsgrind, dnr 2021-03883, cirka 50
bostéder, granskningsskede samt Del av Arsta 1:1, omrade vid
Valla torg, dnr 2020-13373, cirka 270 bostdder, granskningsskede.

Markagofoérhallanden
Marken &dgs av Stockholms stad och upplats med tomtritt till SBB
Gorviln 1 Fastighets AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra méal for stadsbyggandet. Detaljplanen
for Gorvéln 1 bidrar till stadsbyggnadsmalen en vixande stad, en
god offentlig miljo och en klimatsmart och tdlig stad. Genom att
skapa fler bostédder 1 en attraktiv nirforort ligger planforslaget 1 linje
med utbyggnadsstrategin anvdnda den centrala stadens
attraktionskraft och mojliggéra virdeskapande kompletteringar. 1
en god offentlig miljo ar funktionsblandning en kvalitet som stérker
stadslivet, det dr darfor positivt att mojliggora for att delar av
befintlig verksamhet i fastigheten Gorviln 1 kan fortgd samtidigt
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som fastigheten utvecklas med fler bostdder. D planforslaget
innebdr att anvindningen av en befintlig byggnad utvecklas och far
fler anvdndningsomraden bidrar planen till effektiv
markanviandning genom att inte ta mer mark i ansprak, vilket ar
miljomadssigt hallbart.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen ger vigledning kring hur staden kan
kompletteras med ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse 1 omradet
har stadsbyggnadskaraktiren “’grannskapsenhet”. Vigledning for
utveckling av bebyggelsen ér att utga fran de ursprungliga husens
volym, proportioner och andra karaktérsdrag som kuldrer och
detaljer. Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till smalhusstdderna
och grannskapsenheterna utformas utifran ett helhetsperspektiv i
omradet. Ny bebyggelse och verksamhetslokaler kan stdrka lokala
centrum genom sitt l14ge och genom nya floden av ménniskor.
Omvandling av lokaler till bostdder ska undvikas. Den grona
karaktiren med forgdrdsmark i gaturummets kan tas tillvara och
utvecklas.

Riksintressen
Planen ligger i anslutning till Arsta centrum frn 1953 som ir
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden (AB 113).

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Planomradet markanvisades gillande cirka 30 bostédder till SBB
Gorviln 1 Fastighets AB av exploateringsndmnden den 21 oktober
2021.

Stockholmsdéverenskommelsen

I och med 2013 érs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas i sdderort.

Nuvarande férhallanden

Planomradet ligger i ett bostadsomrade utan genomfartstrafik. Det
har direkt nérhet till Arsta centrum med service, kollektivtrafik och
ligger nira Arsta skola.

Fastigheten Gorviln 1, som utgér huvuddelen av planomradet, dr en
industrifastighet som bebyggdes pa 1950-talet och ligger 1
korsningen Brianningeviagen och Skedviksviagen. Fastigheten ér
bebyggd med en byggnad i tre-fyra vaningar nigot indragen frin
fastighetsgrins. Byggnaden rymmer vardcentral, kontor, garage och
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en forskola. Vister om fastigheten ligger en liknande
industrifastighet, i 6vrigt bestdr omradet av flerbostadshus i lameller
om tre vaningar fran 40-talet.

Snedbild éver planomradet och narllggande bebyggelse mot Ost.

Stadsbild

Fastigheten sluttar frdn Skedviksvigen visterut ldngs
Branningeviagen. Omradet d4r lummigt och har bebyggelse i 14g
skala 1 6ppna kvarter. Fastigheten &r en del av ett tidigare
sparreservat och dr darfor bredare dn ndrbeldgna kvarter. Befintlig
bebyggelse ar frin 1950-talet med lameller med forgérdsmark.
Topografin pa tomten och i ndromradet gor att byggnaden har en
suterrdngvaning.

Néromradets bebyggelse bestar av flerbostadshus i1 lameller i tre
vaningar fran 1940-talet. Oster om fastigheten pa en hogre niva
ligger kvarteret Skedviken med bostdder byggda pa 1990-talet.
Sydost om kvarteret ligger Arsta centrums ldga 1950-
talsbebyggelse. Arsta centrum och torg har ingen tydlig koppling till
fastigheten utan mdter gatan 4t det hallet med en sluten fasad.

Kulturmiljé

Fastigheten ar gulklassad 1 Stadsmuseets klassificering. Det innebér
att den ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt viirde. Séder om omradet ligger Arsta centrum som
ar riksintresse for kulturmiljovarden, samt blaklassad. Vister om
omrddet ligger kvarteret Svirdldngen med bléklassade smalhus frén
1946.
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S Kulturhlstorlsk klasuflcerlng
&/ [ Planomrade
SAS[ET) Kulturhistorisk klassificering blé

) Kulturhistorisk klassificering gron
Ny Kulturhistorisk klassificering gul
ﬁ‘l:| Kulturhistoriskt vardefulla miljéer
£ Kulturhistorisk klassificering streckad
[ Fastighet med bebyggelse som inte

gdr att hanféra till de 6vriga
klassificeringskategorierna
2] Riksintressen och vérdekarnor

Stadsmuseets klassificeringskarta. Séder om planomradet syns Arsta
centrums blaklassade bebyggelse som ocksa ar av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet angrénsar till Branningevédgen och Skedviksvigen.
Béda ar lokalgator med dubbelriktad trafik med cirka 200
fordon/vardagsdygn. Cykeltrafiken dr inte separerad utan sker i
blandtrafik. Tillgangen pa kollektivtrafik dr god. Buss finns pa
Arstavigen pa ett avstdnd om 250 meter. Det ér cirka 470 meter till
tviarbanans station Valla torg. Med tvirbanan nas tunnelbana och
pendeltag.

Miljo

Dagvatten avleds tekniskt i ledning till Henriksdals reningsverk och
darefter vidare till Strommen som &r en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Riskfragor

Trafikbullersituationen dr god med ekvivalenta nivaer mellan 45-55
dB(A) 2 meter 6ver mark, dédr de hogre nivaerna ar efter
Branningevagen. Verksamhet inom Gorvéln 1 och Gorviln 2
bedoms ej orsaka storande verksamhetsbuller.

Platsen ar inte utsatt for luftféroreningar som paverkar planarbetet.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for luft.
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Det finns en kidnd markférorening frén en tidigare
drivmedelsstation. Kompletterande utredning och provtagning ska
genomforas under kommande skede for att tydligare kartligga
konsekvenser och atgirder for att gora platsen lamplig for bostider.

Planarbetet omfattar ett relativt litet omrade som till stor del bestér
av hardgjorda ytor med {4 mojligheter till infiltration. I dagslaget
finns inga fordrojande dtgirder for dagvatten. Tre lagpunkter
aterfinns inom fastigheten, en mindre i nordvéstra hornet, pa den
nuvarande garden i norddstra hornet samt vid en garageinfart langs
den sodra fasaden. Ett flodesstrak for skyfall har identifierats i det
nordvéstra hornet.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning finns tillgénglig 1 de kringliggande gatorna.

Planforslaget

Fastigheten Gorviln 1 dr idag bebyggd med en byggnad
sammansatt av tva volymer i tva till fyra vaningar som inrymmer
vardcentral, forskola, tandldkarmottagning, korttidsboende samt
kontorsverksamheter. Planforslaget innebir att befintlig byggnad
byggs pa med tva vaningar. Pabyggnadsvaningarna motsvarande
vaning fem, sex och sju kommer inrymma bostéder. Den befintliga
byggnaden kommer fortsatt kunna inrymma vardcentral,
tandldkarmottagning och kontor inom vaning ett, tvd och fyra. Inom
vaning ett ska dven bostadskomplement s& som garage och forrad
inrymmas. Pa véning tre planeras korttidsboende och bostédder.
Forslaget innebir ingen fordndring av bebyggelsens fotavtryck.

— § VANING 7 |
[VANING s | ivANlNG 6 | ;
vAninGs [ T [ ]
VANING 4
H VANING 3
il T il VANING 2 —
. Y Y Y Y VANING 1

Sektion som visar vaningsplanen, féreslagen pabyggnad markerad med
rosa. lllustration Equator Arkitekter.

Fasaderna pé den befintliga byggnaden bevaras och forses med
varsamhetsbestdmmelser for att sikerstilla byggnadens gestaltning
avseende fasadmaterial och uttryck. Befintliga skdrmtak och
smidesracken som dr vardebdrande karaktérsdrag forses med
skyddsbestdmmelse och bestimmelse att endast skarmtak far
uppforas.
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FASAD MOT BRANNINGEVAGEN (SYDVAST)

Fasadelevation som visar den hdgre kontorsdelen och den lagre
fabriksdelen. lllustration Equator Arkitekter.

En bostadsgard anordnas i den nordostra delen av fastigheten. Delar
av gardsytan utgors av vixtbdaddar som dven har en
fordrojningsfunktion for dagvatten. Besoksparkering till befintliga
verksamheter ligger kvar 1 befintligt l4ge 1 fastighetens sydvéstra
horn, 6vrig parkering 16ses 1 garage och som markparkering inom
kvartersmark. Befintliga trdd och gronska mot Brinningevéigen och
Skedviksvagen bevaras for att bibehalla en gron karaktdr mot
gaturummet.

I anslutning till korsningen mellan Skedviksvéigen och
Brianningevagen ingér en mindre remsa kvartersmark som har
koppling till gatans funktion. Platsen inrymmer idag elskép,
gatubelysning och en parkbink och planeras déarfor som allmin
plats. Inga fysiska fordndringar planeras for ytan.

Situationsplan som redovisar omraden med vaxtlighet. lllustration Equator
Arkitekter.
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Arkitektonisk idé

Foreslagen padbyggnad ska representera ett nytt tidslager och vara
avldsbar i fasad samtidigt som den inordnar sig till befintlig
bebyggelse och utformas med respekt for byggnadens grundform.
Gestaltningen ska samspela med den befintliga byggnaden avseende
volymhantering, proportioner, kuldrtoner och fasadindelning for att
skapa en samhdrighet med befintlig bebyggelse. Den ursprungliga
takfoten &r avlédsbar i fasad genom en svag livforskjutning.
Bebyggelsens nya funktion som bostider ska vara avlésbar i fasad
genom stora fonsterdppningar med franska balkonger och genom
trifasaderna. Pabyggnadsvéaningarna har en samhdrighet i kulor,
horisontell och vertikal linjering med respektive underliggande
byggnadsdel; fabriksdel och kontorsdel. Pdbyggnadsvaningarnas
kulor ska studeras under bygglovsskedet sé att pdbyggnaden
upplevs som ett tilligg som harmonierar med befintlig byggnad.
Bebyggelsens nya skala och hojd ska forhilla sig till den
omkringliggande bostadsbebyggelsen och ta fasta pd omradets
befintliga taklandskap, byggnadshdjder och gaturummets
proportioner.

Fotomontage 6ver foreslagen pabyggnadsvaning som redovisar hur
pabyggnaden foljer fasadutformningen pa befintlig bebyggelse.

lllustration Equator Arkitekter
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Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebér ett tillskott pa cirka 45 bostidder, som avses
upplétas som hyresritter, i Arsta vilket leder till en jimnare
fordelning mellan hyresritt och bostadsrétt/dganderitter i
stadsdelen.

Naringsliv och kompetensférsorjning

Planen bekriftar befintlig anvindning som vérdcentral, kontor och
korttidsboende, som idag saknar planstdd, genom att mdjliggdra
anviandningen centruméndamal. Regleringen sikerstéller att det
inom fastigheten fortsatt kommer finnas mdjlighet att bedriva
verksamheter till nytta for stadsdelen.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Befintlig byggnad inom Gorvéln 1 &r klassificerad som gul pa
Stadsmuseets klassificeringskarta vilket innebér att den har vissa
kulturvérden. Detta har influerat arbetet med gestaltningen av
pabyggnaden, bland annat sa fangas befintlig fasadutformning och
volymhantering upp i forslaget till pabyggnad genom att
fasadgestaltning och en fortsatt tydlig uppdelning i hdgdel och
lagdel. Pabyggnaden innebar att mojligheten att avldsa byggnadens
ursprungliga anvindning som industri i viss man forsdmras men
sammantaget sd dr kontorets bedomning att konsekvenserna av
planforslagets genomforande bedoms bli hanterbara och att den
ursprungliga byggnadens virden fortfarande kan upplevas.

Tillkommande pabyggnad bedoms inte paverka upplevelsen av
riksintresse for kulturmiljévarden Arsta Centrum negativt.
Tillkommande pébyggnad ér synlig frdn Skedviksvigen men inte
fran Arsta torg.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Inom Gorvéln 1 finns idag en forskola med 72 platser. Forskolan
har ett tillfalligt bygglov fram till &r 2026. Nuvarande forskolegérd
ar till stor del hirdgjord och motsvarar cirka 2 kvadratmeter per
barn. En tillrdckligt stor forskolegard bedoms inte kunna tillskapas
inom fastigheten. Forskolegarden ligger inte i direkt anslutning frén
forskolans lokaler 1 byggnaden. Den sammantagna bedémningen &r
darfor att forskoleverksamhet inte ar lamplig i fastigheten, vilket
dven stadsdelsforvaltningen instimmer i. Detta innebér att forskolan
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behover flyttas och 72 forskoleplatser forsvinner frin omradet.
Dialog har skett med stadsdelsforvaltningen som beddmer att
platserna behover ersittas. Detta kan ske genom att platserna
fordelas ut pd andra forskolor i ndiromradet eller att de ersétts
genom den privata forskola som planeras att byggas inom
fastigheten Sommen 9 i Arsta.

Jamstalldhet

Projektet bidrar med att skapa boenden och verksamheter som
bidrar till ndrhet och lattillganglig service vilket framjar
jamstélldhet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget ger inte upphov till fordndringar i gatunitet. Andelen
trafikrorelser bedoms 0ka ndgot pa Branningevigen och
Skedviksvdgen nir nya bostidder tillkommer. In- och utfart ligger
kvar 1 befintligt lage. Ett fital parkeringsplatser lings
Branningeviagen kommer att tas i ansprak vid avfallshdmtning.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Foreslagen pabyggnad har utformats med hénsyn till den
omkringliggande bebyggelsens hojd och kringliggande befintliga
gaturum. Pabyggnaden bygger vidare pa den befintliga
bebyggelsens gestaltning inom Gorvéln 1 vilket bidrar till att bevara
omrédets befintliga karaktér.

Forslaget leder till att fastigheten Gorvéln 2 samt Ekoln 2 blir ndgot
mer skuggad under delar av dygnet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strommen och Méilaren Arstaviken
namn.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker via det kombinerade avloppsnitet. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strommen via kulvert. Det finns viss
kapacitetsbrist i det kombinerade avloppsnitet 1 omradet men
Stockholm vatten och avfall bedomer att den tillkommande
volymen &r sa pass begransad att det i det hér fallet &r mojligt att
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planera for avledning via det kombinerade avloppsnitet efter
fordrojning inom den egna fastigheten.

Befintlig gronska med uppvuxna trdd mot Brédnningsvagen avses
bevaras.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

De planerade bostdderna utsétts for buller fran trafiken pé
Brianningevagen och Skedviksvégen. Inga fasader far 6ver 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Verksamheter inom och intill
planomrddet bedoms inte ge upphov till storande buller. Bostdderna
kan darmed enligt bade Trafikbullerférordningen och stadens
vigledning planeras utan hénsyn till utomhusbullret.

Ombyggnationen kan utfoéras med hénsyn till befintliga flodesvégar
vilket innebar att skyfallssituationen i omradet inte forsdmras.
Skyfallssituationen berdknas dven forbittras i och med
anldggningen av vegetationsklddda tak som kan minska
vattenmidngden som nar markytorna direkt. Mgjlighet att anldgga
ytterligare fordrojningsytor med avsikt att forbittra hanteringen av
dagvatten och skyfall ska ses 6ver under kommande skede.

Fororeningar med halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvirden
for kinslig markanvindning och mindre kanslig markanvandning
har patréiffats inom fastigheten. Féroreningen kommer troligtvis
fran ett lokalt spill fran en tidigare drivmedelsstation. En
kompletterande undersdkning for att bestimma utbredningen av
fororeningen kopplad till den tidigare drivmedelsstationen &r
initierad under planprocessen i samrad med saneringsfonden
Spimfab. Ytterligare planerade markundersokningar kommer
bestillas utifrdn de rekommendationer som framkommit under
samradet. Dérefter kommer atgirdsforslag tas fram och nédvindiga
regleringar for att sikerstdlla markens ldmplighet kommer ses dver
till granskningen.

Risk for skred ska utredas ytterligare under kommande skede.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Samlade synpunkter
Plansamrid for aktuell detaljplan pagick mellan den 16 januari och
den 26 februari 2024. Under samradsperioden inkom det cirka 35
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yttranden till stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berdrde
framforallt dagvatten, markmiljo, gestaltning och parkering.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berérde markmiljé och
dagvatten. Léansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning
om att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om kulturmiljo,
dagvatten, markmiljo och avfallshantering. Fran de privatpersoner
som yttrade sig under samradsperioden sa inkom synpunkter om
utformning, oldgenhet for grannar och parkering.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare under kommande skede:
o Fortsitta arbetet med att kartlagga markfororeningar och

studera dtgdrdsforslag

Risk for skred till f61jd av 6kad last och ett fordndrat klimat
Mojlighet att tillfora ytterligare dagvattendtgirder
Avfallshantering, parkering och gérdsutformning
Solstudier

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsétta arbetet.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 maj 2022 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja planarbete 1 enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Liansstyrelsen instimmer 1 stadsbyggnadskontorets beddmning.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Granskning september 2024
Antagande SBN december 2024
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att utveckla fastigheten med
foreslagen pdbyggnad som mdjliggdr for bostdder samtidigt som
befintliga verksamheter far planstod och kan fortga i byggnaden. I
en god offentlig milj6 dr funktionsblandning en kvalitet som stirker
stadslivet. Planen bidrar med en mer effektiv markanvindning
genom att inte ta mer mark i ansprak vilket 4r miljoméssigt héllbart.
Planen innebir att en forskola med tillfalligt bygglov inte far
planstdd. De berdrda forskoleplatserna maste ersittas genom att
platserna fordelas ut pa andra forskolor i ndromrédet eller att de
ersitts genom den privata forskola som planeras att byggas inom
fastigheten Sommen 9. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal och bostdderna dr viktiga for att
uppna stadens ataganden i Stockholmsforhandlingen.

I det fortsatta arbetet ar det viktigt att fortsitta utreda befintliga
markfororeningar och markens ldmplighet f6r bostader samt risken
for skred. Mojlighet finns dven att inom ramen for planarbetet
fortsétta utreda och forbittra dagvattenhantering inom planomradet.

Under samréadet framkom det att det finns olika syn pa huruvida
planforslaget dr varsamt mot befintliga kulturvérden.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget utgdr ett vl gestaltat
tilligg vars fasadgestaltning och volymhantering pa ett tydligt sétt
refererar till ursprungsbyggnadens arkitektur och kulturhistoriska
véarden. De tillkommande bostiddernas samt de befintliga
verksamheternas behov och funktioner kan tillgodoses inom
fastigheten.

Fran de inkomna synpunkterna har det daven framkommit
intressekonflikt mellan det allmidnna behovet att bygga fler bostader
och oldgenheter for grannas som exempelvis paverkan pa ljus- och
siktforhédllanden och 6kad belastning pa befintliga gatuparkeringar.
Konsekvenserna for privatpersoner bedoms vara acceptabelt med
hénsyn till det innehdll och positiva virdena som forslaget medfor.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

foreslar stadsbyggnadskontoret att under det fortsatta arbetet utreda
riskfragor kopplad till markférorening och skred. Aven méjligheten
att forbattra dagvattenhanteringen ytterligare, gardsutformning samt
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skuggning av omkringliggande bebyggelse ska studeras vidare.
Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsitta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden

godkénner redovisningen av plansamréadet och att slutgiltigt
planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

SLUT
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