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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora cirka 6 bostdder genom en
pabyggnad pé huvudbyggnad samt en upphojd gard med syfte att
utoka lokalyta 1 bottenviningen. Planforslaget mdjliggor dven en
delvis utbyggnad mot Bondegatan i bottenvaningen med syfte att
inrymma lokaler. Planforslaget sdndes ut pd samrad 2023-09-12 -
2023-10-24. Under samradet har 28 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller kulturmiljon, risk for ménniskors hélsa
och sékerhet avseende luftkvalitet och fororenade omraden.
Sakégare och ndrboende som framfort synpunkter &r 1 huvudsak
kritiska till planforslaget.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frigor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: paverkan pd stadsbilden i ett storre perspektiv,
kulturmiljo och risk for ménniskors hélsa och sidkerhet. Kontoret
foresldr att forslaget justeras s att pdverkan pa kulturmiljon och
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pabyggnadens paverkan pa stadsbilden tydligt framgér samt att det
sdkerstédlls att det inte dr nagon risk for manniskors hilsa och
sdkerhet i planomrédet.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostdder 1 form av en vanings
pabyggnad pé huvudbyggnad pé fastigheten Pahl 11. Planen
mojliggdr delvis utbyggnad mot Bondegatan samt en upphdjd
innergard i en vaning med syfte att inrymma lokaler. Det nya
tilligget ska anpassas 1 befintlig stads- och landskapsbild i bade
skala och gestaltning. Det planeras for cirka 6 bostéder.

Hur samradet bedrivits

Plansamrdd for aktuell detaljplan pagick under perioden 2023-09-12
- 2023-10-24. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berérda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, 1 Stadsbyggnadskontoret, 1 FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven pa
Sodermalms stadsdelsforvaltning, Virkesvigen 3 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, start.stockholm/detaljplaner.

samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samréd och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 16rdagen den 16
september 2023. Samradsmote holls 2023-09-28 i Tekniska
Néamndhuset, 1 FYRKANTEN, Fleminggatan 4 dér 7 personer
nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas synpunkter som inkom under samradet.
Lénsstyrelsens synpunkt redovisas i sin helhet, 6vriga
sammanfattas. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne. For
yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for projektet, dnr
2022-04693. Planakten for drendet finns tillgdnglig 1 Tekniska
Néamndhuset pd Fleminggatan 4.


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-06, Dnr 2022-04693

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2022-04693
Sida 3 (10)

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Bakgrund

Lénsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for samrad.
Planforslaget syftar till att mojliggora bostdder 1 form av pabyggnad
av en vaning pa befintlig byggnad. Lénsstyrelsen 1dmnar synpunkter
pa forslaget utifran innehéllet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Lénsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behover bearbeta planforslaget gillande
miljokvalitetsnormer for vatten, och hilsorisker med avseende pa
fororenad mark och luftkvalitet. Lansstyrelsen ldmnar dven
rddgivande synpunkter som ror luftkvalitet och gestaltning.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Det framgér av planhandlingarna att kommunen avser undersoka
potentiella markfGroreningar fran angriansande fastighet Pahl 3
under planarbetet. Om det visar det sig att marken inom
planomradet ar fororenad behdver kommunen bedéma risken att
fororeningar sprider sig till vattenforekomsten Strommen samt vid
behov visa pa lampliga dtgirder sé att inte MKN for vatten
aventyras.

Halsa

Fororenade omraden

Enligt Lansstyrelsens databas dver potentiella fororenade omraden,
EBH-stodet, finns det uppgifter om en grafisk industri pa
angransande fastighet. Vid grafisk verksamhet kan flyktiga &mnen
ha anvints. Dessa &mnen tranger in i bostdder via dnga och ar
cancerframkallande.

Kommunen behover utfora relevanta undersokningar och utifran
dessa sékerstélla att planforslaget inte medfor nagon risk for
manniskors hilsa. Kommunens egna beddmningar,
stdllningstaganden och forslag pd eventuella dtgérder behdver
tydligt finnas redovisade planbeskrivningen.

Luftkvalitet

Av samradsunderlaget framgdr att miljokvalitetsnormer (MKN) for
luft inte 6verskrids. Halterna for NO2 och PM10 ligger dock strax
under griansvirden for MKN. Miljokvalitetsmalet for Frisk luft
klaras varken for PM10 och NO2 och enligt luftutredningen
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(Tyréns, 2023-05-03) medfor planforslaget en forsdmring av
luftkvaliteten avseende PM10 och NO2. Av planbeskrivningen
framgar att kommunen endast tittat pa ett &rsmedelvérden for
PM10. Kommunen behover dven visa att dygnsmedelvarden for
PM10 klarar gransvirdena inom planomradet och vid behov infora
lamplig reglering pa plankartan.

Rad om tilldmpning av 2 kap. PBL

Luftkvalitet

Aktuell forskning konstaterar att det inte finns nagra troskeleffekter
for nér negativa hilsopaverkan kan uppsté av luftféroreningar och
darfor bor sa 14ga halter som mojligt efterstrivas. Lansstyrelsen
instimmer med vad som framkommer 1 luftutredningen (Tyréns,
2023-05-03) att friskluftsintag pa fastigheten bor vara vinda mot
sida med bist luftkvalitet, d.v.s. mot innergérden. Detta bor om
mojligt regleras i plankartan for att forbéttra inomhusmiljon for
boende.

Under rubriken Planeringsforutsittningar i planbeskrivningen
redogdr kommunen for NO2. Kommunen bor dven redogora for
planeringsforutséttningarna for PM10.

Gestaltning

I kulturmiljéanalysen (Reichmann antikvarier, 2023-05-11) framgér
att majoriteten av husen i omradet ofta har fasader av puts i mustiga
jordiga kuldrer sdsom brunt, terrakotta, gratt och gront. Den
allménna upplevelsen ér att husen héller en gemensam hdjd men att
fasaderna dr varierande. Den likartade fargskalan gor dock att
bebyggelsen dnda halls ihop. Pa plankartan regleras att fasad 6ver
bottenvaning ska utforas i ljus puts. Om ambitionen &r att
byggnadens fasad fortséttningsvis ska ansluta till bebyggelsens
enhetliga och jordiga fargskala kan det vara lampligt att se dver
regleringen av formuleringen “ljus puts”.

Undersokning om betydande miljopéverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan forvdntas medfora betydande
miljopéverkan.

Trafikforvaltningen
Ingen erinran.

Storstockholms Brandforsvar

SSBEF ser positivt pd att utrymning sker utan hjélp av
rdddningstjansten och att den planeras vara enhetlig dven i
tillbyggnaden. Brandskyddsbeskrivningen berdr endast
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tillbyggnaden, SSBF vill skicka med till byggherren att det 4r bra
om en uppdaterad brandskyddsdokumentation upprittas for hela
byggnaden efter genomfort projekt, da detta underlattar drift och
underhall.

Trafikverket
Ingen erinran.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap papekar att det finns
tva skyddsrum pa fastigheten Pahl 11 och att en certifierad
skyddsrumssakkunnig med kvalificerad behorighet ska utfirda ett
utldtande om huruvida skyddsrummen paverkas av byggnationen
innan bygglov beviljas.

Swedavia
Ingen erinran.

Luftfartsverket
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Relevanta undersokningar ska géras och bestimmelser ska inforas
for att sdkerstdlla sa att planen inte medfér nagon risk for
mdnniskors hdlsa och sdkerhet. Planbeskrivningen kompletteras
med PM10. Ovriga synpunkter beaktas i kommande arbete.

Kommunala namnder, bolag och foérvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten anser att plankartan dr ndgot otydlig
gillande anvéndningen i bottenvaningen, specifikt kring om s1-
beteckningen endast tilldter centrumanvéndning eller om
bostadsanvindning ocksé dr tilldten. Lantméterimyndigheten
papekar att Pahl 11 dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus enligt
fastighetsregistret. Lantméaterimyndigheten foreslar dven att
rubriken "Fastighetsindelningsbestimmelser" kan tas bort da inga
sadana bestimmelser finns i planen.

Stadsdelsndmnden

Stadsdelsndmnden &r positiv till forslaget och anser att
pabyggnaden integreras vél i stadsbilden. Paviljongernas
transparens bedoms bidra till ett livligt stadsrum och 6ka
trygghetskénslan. Stadsdelsndmnden ser positivt pa dkade gronytor
pa fastigheten, vilket forvintas minska dagvattenflodet och forbéttra
det lokala klimatet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-06, Dnr 2022-04693

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2022-04693
Sida 6 (10)

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hidlsoskyddsndmnden dr sammantaget positiva till
forslaget men anser att plankartan bor forses med en
planbestammelse som reglerar forgardsmarkens hardgdringsgrad.
Det ska goras en markundersdkning for att undersoka forekomst av
fororeningar i mark, grundvatten och inomhusluft. Milj6- och
hélsoskyddsndmnden framhéver att provtagning av inomhusluft bor
utforas under vinterhalvaret for att ge mest tillforlitligt resultat.

Trafikkontoret

Trafikkontoret stéller sig positivt till att det tillkommer bostéder och
lokaler 1 ett centralt ldge inom staden néra service och
kollektivtrafik. Trafikkontoret saknar information géllande
lokalernas inlast/sophantering, framforallt om lokalerna delas upp
samt om lokalerna kommer nyttja miljorummet. Trafikkontoret
anser att en minskning av den vérdefulla grona forgdrdsmarken har
negativa konsekvenser. Publika lokaler och 6ppnad bottenvéning
kan forbéttra stadslivet, och glaspaviljonger &r mdjliga om de
innehaller publika funktioner. Dock 4r det bekymrande att en stor
del av paviljongen avsitts for "inlast/avfall lokal", vilket inte bidrar
till stadslivskvaliteter och kan paverka den grona forgardsmarken
negativt. Trafikkontoret 6nskar att detaljplanen reglerar
paviljongernas anvindning for att skydda den grona
forgdrdsmarken. Trafikkontoret framhédver dven att det ar svart att
utldsa hur dagvattenhanteringen kommer att fungera pa
forgardsytan.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret har inget att erinra mot planforslaget som
sadant. Exploateringskontoret papekar att det finns behov av nagra
fortydliganden i planbeskrivningen vid rubrik for genomforande.
Bland annat om ansvarsfordelning och ekonomiska fragor.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet stodjer en eventuell pdbyggnad av huvudbyggnaden
men anser att den bor minimeras for att reducera synligheten fran
gatan. Stadsmuseet betonar behovet av att ytterligare undersoka
synligheten av flaktrummen. Liksom kulturférvaltningen anser
stadsmuseet att tillbyggnader mot Bondegatan skulle paverka
platsens natur- och kulturhistoriska védrden och stadsbild negativt.
Stadsmuseet motsitter sig dven glaspaviljonger och en upphéjd
innergard pa grund av deras paverkan pa byggnadens karaktdrsdrag
och den ursprungliga markbeldggningen. Stadsmuseet ifragasitter
ocksa forslaget om ljus puts ovan bottenvaningen, samtidigt som de
betonar att en antikvarisk konsekvensanalys bor genomforas i det
fortsatta planarbetet for att belysa konsekvenserna for kulturmiljon.
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Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan 1 foreliggande form.
Rédet efterfrdgar en néttare gestaltning av taket och en dversiktsvy
som tydligt visar pabyggnadens paverkan pa stadsbilden. Radet
betonar att forgdrdsmarken ar viktig att vérna, och att paviljonger
mot gatan inte bor uppforas. Radet papekar att befintliga trad och
buskar ar vilgorande i ett gatuavsnitt som i ovrigt saknar gronska
och @ven en viktig del av fastighetens kulturhistoria. Dértill papekar
radet att bostadsentrén bor bevaras, med en koppling till den nya
innergarden for att bevara dagsljusinslédpp genom t.ex. en trappa.
Rédet foreslar dven att puts pa fasaden bor vara i ljus kulor och att
balkongerna bor behéllas vita.

Utbildningsforvaltningen
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planhandlingarna kompletteras och justeras med korrekt
information. Gestaltning av tak och pabyggnad ska studeras vidare
i kommande planarbete. Ovriga synpunkter noteras och beaktas i
kommande planarbete.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall AB (VA)

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) framhiver att det forutsitts
att befintliga servisledningar till fastigheten for vatten, spillvatten
respektive dagvatten kommer att anvdndas. Samt informerar om
intern tryckstegring kan erfordras for tappstéllen 6ver nivan +55
meter, som bekostas av byggaktoren.

Stockholm Vatten och Avfall AB (Avfall)

SVOA framhéver vikten av att effektiv avfallshantering bor
integreras tidigt 1 planprocessen for att sikerstilla tillrackliga
utrymmen och kapacitet for bostidder och verksamheter. SVOA
betonar behovet av att folja géillande riktlinjer vid forandringar
inom fastigheter och uppmanar till planering for forpackningsavfall
med tanke pd kommande &ndringar i insamlingsansvar. En
detaljerad avfallsutredning for planomradet foreslas for langsiktigt
fungerande 16sningar. Vidare podngteras vikten av att tidigt planera
for fettavskiljare 1 verksamheter och f6lja stadens riktlinjer for att
sakerstilla smidig och trafiksdker avfallshantering.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi framhéver att det finns fjdrrvéirme- och/eller
fjarrkylaledningar inom planomridet och pépekar att det dr bra med
tidig information och samradsméte vid eventuella
ledningsomliiggningar och nya ledningsdragningar. Ar detta aktuellt
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menar Stockholm Exergi att det &r viktigt att teckna
genomforandeavtal med byggaktoren snarast mojligt. I 6vrigt ingen
erinran.

Ellevio
Ingen erinran.

Hyresgastféreningen
Hyresgistforeningen papekar att de antikvariska rdden ska foljas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Planhandlingarna kompletteras med fortydligande gdllande
avfallshantering. Ovriga synpunkter noteras i kommande
planarbete.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Privatperson 43

Personen anser att lokalerna 1 bottenvaningen ar positivt for
kvarteret. Personen anser dock att solstudierna varken stdimmer
overens med nulédget eller det foreslagna scenariot. Personen anser
dven att en padbyggnad pa huvudbyggnaden ar for hdgt och olyckligt
for den framtida utvecklingen av kvarteret.

Privatperson 49 & 58

Personen anser att byggnaden pa fastigheten Pahl 11 idag redan ar
for hog och skymmer soltimmarna for boende i omréadet.
Pébyggnaden skulle forsdmra ljusinslédpp dnnu mer och passar inte
in 1 kulturkvarteren anser personen. Personen onskar att det inte blir
ytterligare en byggarbetsplats i omradet och foreslar istéllet att
pengar investeras i att renovera Pahl 11s innergard och gatuplan.
Personen anser dven att hyresgésterna inte fatt ta del av
informationen som utlovades via post och att ett stort antal
hyresgéaster dr emot forslaget samt ér radda for hyreshojningar som
projektet medfor. Personen framhéver att hyresgésterna har haft
délig inomhusmiljo i manga ér och att detta inte har atgérdats av
hyresvérden. Personen framhéver dven att ritningarna till forslaget
ar delvis missvisande och doljer proportioner som drabbar grannar
negativt samt att det dr viktigt att dimensionera for olyckslaster och
att forslaget medfor buller mellan husen och nérliggande kvarter.

Bostadsrattsféreningen Keders 15

Foreningen ér positiv till den delvisa utbyggnaden mot Bondegatan,
upphojd innergérd och battre lokalanvindning pa markplan med
syfte att forbéttra omradet. Foreningen &r skeptisk till en
viningspdbyggnad pa huvudbyggnaden och dr oroliga dver att
pabyggnaden kan gora nérliggande omraden morkare och minska
soltimmarna for boende i narheten. Féreningen anser dven att en
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pabyggnad riskerar att skapa en hogre skala i hela omradet och
Oppna upp for fler pdbyggnader eller utbyggnader i framtiden.

Bostadsrattsféreningen Pahl 8

Foreningen anser att forslaget forandrar stadsdelens karaktér utan
ett samlat grepp. Foreningen &r sdrskilt kritisk mot en vanings
pabyggnad ovanpa huvudbyggnaden. Foreningen anser att forslaget
forédndrar stadsbilden negativt och gor Pahl 11 &nnu mer dominant.
Bristen pa en konsekvensbeskrivning och dagsljusstudier i
planforslaget oroar foreningen. Féreningen efterfragar ett mer
omfattande beslutsunderlag och motiverar att de sex nya
lagenheterna foreslas pa bekostnad av betydande forsdmringar for
manga boende.

Bostadsréttsforeningen Aséborg

Foreningen anser att en pdbyggnad pa huvudbyggnaden samt en
upphdjd gard paverkar deras fastighet negativt och papekar att
mdjligheten till ljusinslépp begransas. Foreningen anser éven att
sektion A-A dr missvisande da den inte visar hur smal deras gérd ar.

Privatperson 66

Personen papekar att hyresvirden inte har gétt ut med korrekt
information. Hyresvirden har satt upp lappar dir det framgér att en
inbjudan ska komma fran Stockholms stad. Denna kom enligt
personen aldrig till boende i huset. Personen hade forvéntat sig
information om vad som kommer att ske med huset. Personen
framfor synpunkter pa befintlig boendemiljo och menar att
hyresvarden inte atgirdat de anmélningar som skickats in. Personen
stéller sig fundersam till hur ljudmiljon kommer att bli nér det
byggs pé en vaning och hur brandsdkerheten kommer att se ut.

Ovriga, ej sakigare

Nedan redovisas inkomna synpunkter fran personer eller
foreningar/organisationer som inte star skrivna pé en adress 1
fastighetsforteckningen, samt fran personer som inte har angivit
ndgon adress eller fastighetsbeteckning i1 deras yttrande.

Privatperson 40

Personen anser att det dr ett bra och vilbehovligt projekt och ser
gérna att det byggs pd hogre dn vad forslaget visar. Personen anser
dven att det r bra med lokaler i1 bottenvaningen.

Privatperson 44

Personen &r negativt instilld till forslaget och anser att forslaget
paverkar boendesituationen negativt di det forstor ljusinslédpp och
pekar pa att huvudbyggnaden redan ar hog som det &r 1 nulédget.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr olyckligt att boende inte fatt
information om samrddsmaétet men papekar att informationen alltid
annonseras i lokaltidningen samt skickas ut till fastighetsdgarna i
ndromradet. I det hdr fallet har det blivit en miss i
kommunikationen mellan byggaktoren och stadsbyggnadskontoret
gdllande vem som formedlar informationen till boende i huset.
Ritningar ska korrigeras och planens paverkan i ett storre
perspektiv studeras vidare till granskningen. Ovriga synpunkter
noteras.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har knackfragor som beror
framfGrallt pdbyggnadens paverkan for nirboende och stadsbilden
samt utbyggnaden mot Bondegatan identifierats.
Kulturmiljéanalysen som har tagits fram i planarbetet redovisar for
att forgardsmarken bor bevaras i befintligt utforande. Vidarestudier
kring pabyggnadens och takets utformning samt en antikvarisk
konsekvensanalys foreslés i nésta skede. Det ska dven sédkerstéllas
att det inte dr nigon risk for ménniskors hélsa och sidkerhet.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:
- Pabyggnadens paverkan pa stadsbilden
- Péverkan pa kulturmiljon
- Fororenade omraden pa fastigheten med hansyn till
miljokvalitetsnormer for vatten och méanniskors hédlsa och
sakerhet.

Kontoret foreslér att forslaget justeras sé att paverkan pa
kulturmiljon och pabyggnadens paverkan pa stadsbilden tydligt
framgar samt att det sékerstélls att det inte dr ndgon risk for
méinniskors hilsa och sikerhet i planomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Anna Lina Axelsson Pitchayan Buachoom
planchef stadsplanerare



