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1 Sammanfattning

Projekt Rumsfilen 4 uppfors pa ett langt avstand till City men med mycket god
tillgdng till kollektivtrafik och relativt god tillgang till lokal service och lediga
parkeringsplatser i omradet. Forutsittningarna ér sialedes goda for att kunna
etablera héllbara resvanor och utféra vardagsirenden utan tillgang till egen bil.

I och med att projektet medfor att befintliga parkeringsplatser for boende
byggs bort dr det viktigt att studera parkeringsbehovet separat for befintliga
boende och nytillkommande. Detta f6r att sikerstilla att situationen inte
férsimras for de redan boende i omradet. Befintligt parkeringstal och -behov
har beriknats utifrain hur manga platser som de boende faktiskt férfogar 6ver
om man tar hansyn till dubbeluthyrning och uthyrning till externa. I detta fall
har totalt 37 parkeringsplatser frigjorts vilket gett ett verkligt parkeringstal pa
0,46 platser per ligenhet.

For de nya bostiderna har ett parkeringstal pa 0,36 platser per ligenhet
bedémts som limpligt. Grona parkeringstal har tillimpats f6r att méjliggora en
sankning med 20%. Grona parkeringstal ar ett frivilligt erbjudande som
exploatéren har, och Wallfast AB har ambitionen om att tillimpa detta.

Totalt ger detta ett parkeringsbehov pa 185 parkeringsplatser 1 omradet.

For cykelparkeringen har ett lampligt cykelparkeringstal berdknats till 3,7
platser per 100 m2 BTA. Detta motsvarar totalt 338 cykelparkeringsplatser
som foreslds lokaliserat inomhus i garage och pa entrévaning samt utomhus pa
garden och i anslutning till entréer.

Tabell 1: Parkering och ligenbetssammansatining i bebyggelseforslaget.

Parkering i bebyggelseforslaget

Parkering i garage, norra delen 26

Parkering i garage, s6dra delen 17

Markparkering pa girden 25

Totalt 68

Ligenhetssammansittning i bebyggelseforslaget

Antal Andel

1 rok. 42 37%

2 rok. 36 32%

3 rok. 20 17%

4 rok. 16 14%

Totalt 114 100%
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Tabell 2: Berikning av parkeringstalet for Rumsfilen 4.

P-tals-berikning

Antal bef. p-platser i omradet 181
Antal bef. 1gh. i omradet 312
Bef. p-tal (p-platser/Igh.) 0,58

Antal bef. p-platser som frigors 37
fran dubbeluthyrning/extern

Bef. verkligt p-tal 0,46

Bedomt p-tal nya bostider 0,36

Antal bef. p-platser som utgar av = 64

exploatering

Tillkommande p-platser enligt 68

bebyggelseforslag

Totalt antal p-platser inom 185

fastighet efter exploatering

P-tal inom fastigheten 0,44 (0,46 f6r bef. och 0,36 f6r nytt)
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2 Bakgrund och syfte

Iterio har pa uppdrag av Wallfast Projektutveckling AB fatt i uppgift att utféra
en parkerings- och mobilitetsutredning gillande fastighet Rumsfilen 4 i
Hisselby strand i Stockholm. 114 ligenheter planeras kompletteras pa befintlig
fastighet.

Syftet med uppdraget dr att utreda parkeringstal (p-tal) och parkeringsbehov
for cykel och bil, baserat pa bedémd parkeringsnorm utifran “Riktlinjer Grona
Parkeringstal Stockholms stad” samt planerad exploatering, for att bedéma
vilket parkerings- och mobilitetsutbud som boér erbjudas inom projektet.

21 Detaljplan Rumsfilen 4

Detaljplanen f6r Rumsfilen 4 1 Hisselby strand, Stockholm, syftar till att
mojliggora en kompletterande flerbostadsbebyggelse och att befintligt
lamellhus ges utékad byggritt. Planen medger dven mindre verksamheter f6r
centruméndamal pa totalt 103 m2 LOA.

Planférslaget mojliggdr tva nya byggnader lings Fyrspannsgatan samt en
tillbyggnad pa befintligt lamellhus. Parkering 16ses delvis i garage under
byggnaderna samt pa befintlig markparkering i omradet. Ingen dndring i
gatunitet sker och planomradet har avgrinsats medvetet till att endast omfatta
kvartersmark.

=
Figur 1. Ilustration av situationsplan for Rumsfilen 4, Hdsselby strand. Kalla: Kontur arkitektkontor AB.
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2.2 Forutsattningar

Parkeringstalet f6r de nya bostiderna riaknas ut med utgangspunkt ur

Stockholms styrdokument ” Riktlinjer Grona Parkeringstal Stockholms stad”.

Syftet med att faststilla ett parkeringstal édr att sikerstilla att ratt antal
parkeringar allokeras pa tomtmark for nytillkommande bebyggelse. Gréna
parkeringstal dr ett frivilligt erbjudande till exploatéren for att mojliggora
ytterligare en sinkning av parkeringstalet baserat pa foreslagna
mobilitetstjanster som hor till fastigheten.
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3 Parkeringstal

Nedan foljer resonemang fér att bedéma limpliga bil- och cykelparkeringstal i
projekt Rumsfilen 4.

3.1 Befintligt bilparkeringstal

For de befintliga bostiderna i omradet har parkeringstalet beriknats utifran
antalet ligenheter och parkeringsplatser. Totalt finns det idag 312 ligenheter
och 181 parkeringsplatser (varav 168 ir forlagda utomhus och 47 i garage).

Givet detta far vi ett befintligt bilparkeringstal pa 0,58 platser per ligenhet.

Inom det befintliga parkeringstalet finns det uppgifter om att det férekommer
dubbeluthyrning samt uthyrning till personer utanfor fastigheten. Enligt
uppgifter hyr 26 hushall fler dn en (1) parkeringsplats, vilket motsvarar 31
parkeringsplatser, samt 19 personer (19 parkeringsplatser) hyrt in sig i
fastigheten. Wallfast Fastighetsutveckling AB har beslutat att f6rbjuda viss
dubbeluthyrning och till extern person for att kunna frigéra 37 platser. Utbudet
av parkeringsplatser minskar didrmed till 144 platser vilket motsvarar ett
verkligt parkeringstal pa 0,46 platser per ligenhet.

3.2 Nytt bedomt bilparkeringstal

For att faststélla projektets bilparkeringstal for de nya bostiderna tas hansyn till
“Riktlinjer Grona Parkeringstal Stockholms stad”. Dokumentet utgar fran
féljande metod i fyra steg for att faststilla parkeringstal:

1. Generellt grundintervall som baseras pa bilinnehavet i staden (0,3-0,6
bilar per ligenhet)

2. Liagesbaserat p-tal (som identifierar var nagonstans inom intervallet 0,3-
0,6 som just det aktuella projektet skall placeras).

3. Projektspecifikt parkeringstal som baseras pa det ligesbaserade p-talet
och ligenhetsstorlek. (Sma ligenheter sinker p-talet med 30% och
enbart stora ligenheter héjer p-talet med 20%). Besoksparkering
tillkommer med 10% pa kvartersmark om inte parkeringen l6ses
genom samnyttjande i en gemensam Oppen parkeringsanliggning.

4. Grona parkeringstal, ett valfritt erbjudande till byggherrarna att sinka
det projektspecifika p-talet med hjilp av mobilitetstjanster.

Den exakta uttolkningen metodens fyra steg och det slutgiltiga parkeringstalet
faststills i dialog med Stockholms stads handlidggare.

Grundintervall

Grundintervallet bestims med utgangspunkt i det aktuella bilinnehavet per
ligenhet i staden och anges 1 ett spann pa 0,3-0,6. For stadsdelen Hasselby-
Villingby dir fastigheten Rumsfilen 4 ligger anges ett bilinnehav pa 0,54
fordon per ligenhet.

Parkerings- och mobilitetsutredning — Rumsfilen 4, Hasselby strand PM

7 (16)

iterio



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2024-02-16, Dnr 2020-13680

2023-12-07

Lagesbaserat parkeringstal

Foljande faktorer avgor i vilken del av grundintervallet det ligesbaserade
parkeringstalet ska ligga:
*  Avstind till kollektivtrafikens stomnit, tunnelbanan virderas extra
tungt
* Avstand till city
 Tillgang till lokal service och andra urbana aktiviteter
¢ Tillgang till lediga garageplatser pa tomtmark i omradet.

Bedomningen sker utifrin en skala fran A-E, dir A beddms motsvara ett
parkeringstal pa 0,3 platser per ligenhet och E motsvara 0,6 platser per ligenhet.
Utifrin bedémningsmatrisen anses ett limpligt ligesbaserat parkeringstal for
projektet vara 0,45 platser per ligenhet.

Tabell 3: Berikning av ligesbaserat parkeringstal.

Bed6émning Kommentar
Avstandet till
Avstand A tunnelbanestationen
kollektivtrafik Hisselby strand dr cirka
200 meter.

Planomradet ligger i
Stockholms ytterkant
med 6ver 7 km till
innerstaden.

Avstand city E

Planomradet ligger i
nira anslutning till
Hisselby strand med
mindre serviceutbud.
Nirmsta utpekade
tyngdpunkt ar
Villingby centrum cirka
2,5 km bort.
Tillgingligt
parkeringshus
”Milarterrassen” finns
C vid Hisselby strand

tunnelbana med
mojlighet att hyra
parkeringsplats.

Tillgang service C

Tillgang lediga
garageplatser

Projektspecifikt parkeringstal

Det projektspecifika p-talet utgors av ett faststallt virde och paverkas av
storlekssammansittningen pa de ligenheter som byggs samt vald 16sning for
boendeparkering.

Projekt med 6vervigande andel stora ligenheter gbrs en upprikning med upp till
20 % och projekt med en 6vervigande andel sma ligenheter kan ett avdrag med
upp till 30 % ges. Projekt Rumsfilen 4 planeras bestd av foljande
ligenhetsfordelning med respektive storlek.
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Tabell 4: Berikning av projekispecifikt parkeringstal.

Antal Andel
1 rok. 42 37%
2 rok. 36 32%
3 rok. 20 17%
4 rok. 16 14%
Totalt 114 100%

Med hinsyn till att ligenhetsférdelningen har en 6vervigande andel sma
ligenheter (1or och 2or), men att cirka 31% ér stora ligenheter, ar
bedémningen att parkeringstalet riknas ner med 10% till att hamna pa 0,41
platser per ligenhet.

Parkeringstalet bor riknas upp med 10 % om parkering inte 16ses genom
samnyttjande 1 en gemensam Oppen parkeringslosning. I projektet féreslas inte
parkering I6sas 1 6ppna garage med flytande platser for allmanheten.
Besoksparkering 16ses pa kvartersmark och befintlig markparkering och
avgiftsregleras. Parkeringstalet riknas dirmed upp med 10 % till att hamna pa
0,45 platser per ligenhet.

Grona parkeringstal

Grona parkeringstal ér ett frivilligt erbjudande som exploatoren har med
mojlighet att sinka parkeringstalet genom att tillhandahalla olika positiva
mobilitetstjanster till de boende (ett mobilitetspaket). Syftet dr att sinka det
verkliga parkeringsbehovet genom att underlitta att frivilligt avsta frin att dga
en bil.

Kiriterier eller riktlinjer f6r hur ett mobilitetspaket ska dr inte mojligt, 1 stéllet
ger staden ett antal inriktningar f6r hur vissa tjanster kan bedémas utifran olika
ambitionsnivaer:

e Grundliggande nivd: minskning av parkeringstalet med 10%
e Medelniva: minskning med 15%
e Ambitiés niva: minskning med 25%.

For att en mobilitetsniva skall godkdnnas krivs det att foreslagna
mobilitetstjdnster motsvarar en viss potential. Exempel pa limpliga
mobilitetstjanster inom grundlaggande niva ar:

e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dir nya
resemojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.

e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker f6r
cykelparkering.

e Litt nabara cykelrum
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e [orbittrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dérréppnare
tor cykel 1 cykelrum etc.).

Inom ambitios niva stills hogre krav (ddr atgirder fran grundliggande niva
iven ska vara uppfyllda):

e Bilpool dir byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen
och ticker den fasta manadskostnaden for ligenhetsinnehavaren 1
minst fem ar

e Subvention av manadskort f6r kollektivtrafik
e Frbjudande om personlig resecoach vid inflyttning
e Leveransskap med kyla f6r mottagande av varor med hemkorning

o Attraktivt, tryggt och litt nabart cykelrum 1 markplan.

Det ir viktigt att betona att andra atgirder kan foreslas om det bedéms att de
har motsvarande potential for respektive ambitionsniva.

Wallfast Projektutveckling AB planerar att genomfora ett antal
mobilitetsatgirder som presenteras nedanfor:

= Inkop i bilpoolstjanst

Walltast Projektutveckling AB planerar att etablera en bilpool 1 omradet. Att
erbjuda de boende tillgang till bilpool ér ett klimatsmart alternativ till privatigd
bil med syfte att underlitta f6r de storsta behovsirendena med bil. Tjinsten
ska dessutom inte begrinsas till ett visst omrade for att mojliggora lingre resor.

Med bakgrund att cirka 114 nya bostidder planeras, och med erfarenhet fran
projekt Hagastaden 1 Stockholm, foreslas 2 bilpoolsplatser etableras 1 projekt
med 100-200 bostider. Platserna foreslas placeras inom planerade garage och
antalet platser foreslas ses 6ver nir bilpoolsaktor valts och behovet har gatts
igenom mer detaljerat.

For att na framgang planerar Wallfast AB skriva in bilpoolstjinsten 1
hyresrittstoreningens stadgar samt informera féreningen om att de ska
medverka och bidra till en arlig uppféljning och utvirdering 1 minst 5 ar. Skulle
efterfragan och behovet av fler bilpoolsplatser 6ka ska foreningen utéka antalet
platser. Tjinsten. kommer tydligt kommuniceras till de boende och varje
hushall garanteras ett medlemskap. Dessutom kommer kostnaden inga 1
avgiften 1 minst 5 ar for att 6ka incitamentet att nyttja bilpoolen.
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= Etablering av cykelpool

Utover bedomt cykelparkeringsbehov féreslas en cykelpool etableras for de
boende. En cykelpool ir ett klimatsmart alternativ f6r boende som inte dger
egen cykel, for 7sillan-cyklister” och for att erbjuda ett varierat utbud av olika
cyklar f6r att mota olika vardagsbehov.

Med erfarenhet fran Goteborgs stad rekommenderas cirka 3 cykelpoolsplatser
per 100 ligenheter. I ett forsta skede planeras 3 cyklar erbjudas f6r de cirka 114
planerade bostiderna. Platserna féreslas besta av en blandning av el- och
ladcyklar och antalet kan komma att utékas om efterfragan 6kar. Platserna
placeras 1 fastigheternas cykelrum.

For att na framgang planerar Wallfast AB skriva in cykelpoolstjinsten i
hyresrittstoreningens stadgar samt informera féreningen om att de ska
medverka och bidra till en arlig uppféljning och utvirdering 1 minst 5 ar. Skulle
efterfragan och behovet av fler cykelpoolsplatser 6ka ska toreningen utoka
antalet platser. Tjinsten kommer tydligt kommuniceras till de boende och varje
hushall garanteras ett medlemskap. Dessutom kommer kostnaden inga 1
avgiften 1 minst 5 ar for att 6ka incitamentet att nyttja cykelpoolen.

= Goda cykelfaciliteter och -standard

En god standard okar attraktiviteten att vilja cykel som firdmedel vilket bidrar
till ett mer hallbart resande. Inom Rumsfilen 4 planeras det finnas cykelrum
inomhus 1 entréniva av hog kvalitet med moijlighet till ramlasning, laddning av
elcyklar och plats tor savil normalstora cyklar som ladcyklar. For att optimera
antalet platser i cykelrummen kan tvavaningsstall och/eller vigghingd
parkering 6vervigas. Platser som anldggs utomhus viderskyddas till viss del
och placeras inom 25 meter fran entréer.

I fastigheterna erbjuds mojlighet till reparation och tvitt av cykel. I verkstaden
planeras det f6r upphingning av cykel, verktygslada, cykelpump och slang for
tvitt. Vigen till cykelrummen utformas littillgdngligt dir dérrar dimensioneras
tor ladeyklar och férses med automatik, vl belyst och med tydlig skyltning.
Hissar 1 fastigheten dimensioneras for att mojliggora forvaring av en normal
cykel 1 ligenheten.

= Extern cykelservice

Walltast Projektutveckling AB planerat att ata sig erbjuda de boende extern
service av sin cykel en gang om aret. Service foreslas ske 1 eller 1 anslutning till
fastigheten. Servicen foreslas ske t.ex. under varen infér kommande
cykelsisong. Atgirden kompletterar fastighetens cykelverkstad dir mojlighet
finns till reparation aret runt.

Tjansten kommer skrivas in 1 féreningens stadgar och tydligt kommuniceras till
de boende dir kostnaden kommer inga 1 avgiften 1 minst 5 ar.

L} u
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= Information om kollektivtrafikavgangar i fastigheten

I fastigheternas entréer planeras digitala informationsskyltar som 16pande
informerar om bland annat kollektivtrafikavgangar 1 omradet 1 syfte att
underlitta planeringen av resande f6r savil boende som besékande.

= Information om resmojligheter

Redan 1 tidigt skede foéreslas information ges ut till boende om att det erbjudes
ett begrinsat antal parkeringsplatser 1 omradet, samt att boendet frimjar
hallbara resvanor. Boende kommer dven informeras om &vriga foreslagna
mobilitetstjanster som frimjar en hallbar livsstil utan privatigd bil, samt
nirheten till cykelstrak och kollektivtrafikens hallplatser och linjer.
Informationen ges ut kontinuerligt fram till inflytt.

Bedomningen ir att mobilitetsatgirderna kan motivera en nedrikning med
20% av det projektspecifika parkeringstalet. Detta innebir ett gront
parkeringstal pa 0,36 platser per ligenhet. Skulle man implementera
mobilitetsatgirder som motsvarar en grundliggande niva (10%) hade
parkeringstalet blivit 0,41 platser per ligenhet, och en ambitids niva (25%) 0,34
platser per ligenhet. Se exempel pa limpliga mobilitetstjanster for respektive
niva pa sida 9 och 10.

Bilparkeringstalet for verksamheter har bedémts kunna vara 0 med hinsyn till
att endast mindre verksamheter 1 form av café planeras till en yta av totalt 103
m2. Parkering f6r personal och besokande hinvisas till 6vrig allmin parkering 1
omradet.

3.3 Bedomt cykelparkeringstal

Behovet av cykelparkering 1 anslutning till bostider och arbetsplatser ska 1
torsta hand 16sas inom fastigheten. Principen ir att cykelparkeringen antingen
ska ordnas pa kvartersmark eller inom byggnaden.

Cykelparkeringstalet ges inom ett spann om 2,5 — 4 platser per 100 m2 BTA
tor bostider. En hog standard pa cykelparkeringar ir en forutsittning for ett
lagt parkeringstal f6r bil. Med tanke pa omradets nirhet till bade
huvudcykelstrak och projektets ambition om att inféra mobilitetsatgirder f6r
grona parkeringstal ir bedomningen att 3,7 platser per 100 m2 BTA ir ett
limpligt cykelparkeringstal.

Cykelparkeringstalet f6r verksamheter (i detta fall handel) ges inom ett spann
pa 20-30 parkeringsplatser per 1000 kv BTA. Givet att mindre verksamheter
1 form av caté planeras anses det inte finnas ett uppenbart behov av
cykelparkering specifikt for verksamheten. Cykelparkering f6r personal och
besokande foreslas hinvisas till 6vrig utomhusparkering som planeras 1
projektet. Dirmed dr det viktigt att cykelparkering som planeras utomhus
placeras strategiskt och dr attraktiva nira verksamheterna for att de ska kunna

samnytt] as.
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4 Parkeringsbehov

41 Bilparkering

Utgangspunkten ér det projektspecifika parkeringstalet som sitts till 0,45
platser per ligenhet. Projektets ambition dr att inféra mobilitetsatgirder som
motsvarar en sinkning med 20%. Detta resulterar i ett gront parkeringstal pa
0,36 platser per ligenhet for de nya bostiderna. Det ar viktigt att
mobilitetstjanster och reseinformation tydligt kommuniceras for att de ska fa
ett genomslag bland de boende och f6r att underlitta f6r ett mer hallbart
resande. Mobilitetsatgirder erbjuds enbart till de nya bostiderna.

Ett parkeringtal pa 0,36 platser per ligenhet for de nya bostiderna motsvarar
ett parkeringsutbud pa 41 platser. Ett parkeringstal pa 0,46 platser per ligenhet
for de befintliga bostiderna motsvarar ett parkeringsbehov pa 144 platser. Det
befintliga parkeringstalet behalls f6r de befintliga bostdderna for att inte
férsimra nuvarande parkeringssituation. Totalt ger det ett parkeringsbehov pa
185 parkeringsplatser i omradet. Detta dr 4 fler parkeringsplatser jaimfért med
dagsliget.

Lokalisering

Parkering f6r boende foreslas lokaliseras i garage under de nya bostadshusen
utmed Fyrspanngatan och pa giarden. Exploateringen medfor att 64
parkeringsplatser utgar som markparkering. Tillskottet blir 68 platser i garage
och pa girden vilket ger ett totalt parkeringsutbud pa 185 parkeringsplatser.
Parkering fo6r rérelsehindrade foreslas 16sas pa kvartersmark.
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Figur 2: Urklipp frin situationsplan hur parkering dr tankt att lisas pd garden. Killa: Iandskapsiaget AB.
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P-platser bil Hus A Hus B Hus C Summa

(Garage 17 st 26 st 43 st

......

Plan 10 (entréplan) Plan 09 (garageplan)

Figur 3: Llustration hur parkering dr tankt att losas i garagen. Kélla: Kontur arkitektkontor AB.
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4.2 Cykelparkering

Bedomningen dr att 3,7 platser per 100 m2 BTA ir ett limpligt
cykelparkeringstal f6r Rumsfilen 4. Givet att det planeras f6r 9 140 m2 BTA
for bostader innebir detta totalt 338 cykelparkeringsplatser.

Lokalisering

Cykelparkering ska utformas for att personer ska vilja cykeln som
transportmedel. Inom projektet planeras det f6r cykelrum inomhus i entréniva
samt cykelparkering utomhus i néra anslutning till entréer. Forslagsvis bor 50%
anliggas inomhus och 50% utomhus. Detta ar rimligt att anta med hénsyn till
att folk koper allt dyrare cyklar med en 6kad efterfragan pa sikerhet och att fa
lasa in sin cykel, t.ex. under vinterhalvéiret och nattetid.

Figur 4: Urklipp frin situationsplan hur cykelparkering dr tinkt att lisas pa garden. Killa: 1andskapsiaget AB.
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P-platser cykel Hus A Hus B Hus C Summa

Inomhus 89 st 69 st 154 st

Plan 10 (entréplan) Plan 09 (garageplan)

Figur 5: Ilustration hur cykelparkering dr tankt att lisas i garagen. Killa: Kontur arkitektkontor AB.
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