Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-30, Dnr 2021-01396

i%‘f; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling 2

¥ stad Planavdelningen Dnr 2021-01396
Mats Jakobsson 2024-01-30
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hammarbyhojden 1:1, vid
Blasutvagen i stadsdelen Johanneshov,
Dp 2021-01396
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora ny bostadsbebyggelse vid
Blasutvigen i anslutning till Blasutparken, i stadsdelen
Johanneshov. Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa
cirka 60 nya bostédder, som avses upplatas som hyresrétter,
fordelade pa tva flerbostadshus. Bostdderna ar viktiga for att
uppna stadens ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Planomradet ligger inom del av fastigheten Hammarbyhdojden 1:1
vilken 4gs av Stockholms stad. Den nya bebyggelsen innebér att
befintlig hundrastgérd och befintligt utegym behdver lokaliseras
till nya platser inom Blasutparken. En gang- och cykelvig
passerar omrddet néra de befintliga bostadshusen och kommer att
korsa angoringsvégen till den nya bebyggelsen. Den nya
bebyggelsen blir ett nytt arkitektoniskt tillskott i stadsdelen som
ska inordna sig och anpassa sig till platsen, géllande skala,
placering och uttryck. Bebyggelsens bottenvaning ska vinda sig
mot parken och det befintliga gdng- och cykelstraket genom en
sammanhéllen bottenvaning med entréer, uteplatser,
gemensamma utrymmen och mojlighet till verksamhetslokaler.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse vid
Blésutvégen i anslutning till Blasutparken, 1 stadsdelen
Johanneshov. Tillkommande byggnader ska inordna sig pa
platsen. Tillkommande bebyggelse ska utformas utifran en
samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse gillande skala, placering och uttryck. Syftet &r ocksa
att sikerstilla utformningen av bottenvaningen for att mojliggora
for lokaler och stdrka tryggheten mot parken och mot befintligt
gang- och cykelstrdk. Angoringsgatan ska utformas for att
sakerstilla sdkerheten for fotgingare och cyklister som passerar
pa gang- och cykelvigen.

Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa cirka 60 nya
bostidder fordelade pa ett punkthus och ett lamellhus. Planen
mojliggdr for centrumidndamal 1 bottenviningen for att sékerstilla
en levande bottenvéning mot parken. Angoring sker via en ny
angoOringsgata fran Blasutvigen. Bilparkering sker i garage.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Start-PM beslut i stadsbyggnadsndmnden 26 maj 2021
Samrad: 26 april — 2 juni 2022

Granskning: 6 september — 3 oktober 2023
Granskning 2: 7 februari — 5 mars 2024

Antagande: juni 2024
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Inledning
Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Brandskydds-PM (Rambdéll 2023-05-10)

— Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2023-12-13)

— Dagvattenutredning (Afry 2022-01-26, rev 2023-12-11)

— Miljoteknisk markundersokning (WSP, 2022-02-11, rev
2023-03-03)

— Naturvirdesinventering (Bjerking 2021-12-21)

—  Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, MUR (Iterio
2022-10-14)
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—  PM Geoteknik (Iterio 2022-10-14, rev 2023-12-08)

— PM Mobilitet (Svenska bostdder 2023-11-30)

— Solstudie (Reflex arkitekter 2023-11-22)

— Utldtande paverkan pa faglar och fladdermoss (Bjerking
2022-11-01)

— Utredning av elektromagnetiska falt (WSP 2022-11-09)

— Utredning av pdakérningsrisk (Ramboll 2022-01-21)

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare Mats
Jakobsson och plankonsult Karolina Ehrén, Norconsult AB samt
kartteknikerna Gunnar Swahn och Sara Vedin pa
Stadsbyggnadskontoret. Vidare har projektledare Britta
Josephson och Daniella Blomdell, landskapsarkitekt Anita
Rogstrom, miljdplanerare Asa Fritioff, trafikplanerare Andreas
Ristare och byggprojektledare Mimi Alansari fran
Exploateringskontoret medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse vid
Bldsutvdgen 1 anslutning till Bldsutparken, 1 stadsdelen
Johanneshov. Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa
cirka 60 nya bostader fordelade pé ett punkthus och ett lamellhus.
Byggnadsvolymerna ska anpassa sig till omkringliggande
bebyggelse och arkitekturen ska hélla en hog kvalitet.
Bebyggelsens bottenvaning ska vinda sig mot parken och det
befintliga gang- och cykelstriket genom en sammanhallen
bottenvaning med entréer, uteplatser, gemensamma utrymmen
och mgjlighet till verksamhetslokaler.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-30, Dnr 2021-01396

wbs

o

Stockholms

a4

Granskningshandling 2
Dnr 2021-01396
Sida 6 (41)

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 dgs av Stockholms stad.
Planomradet dr beléget vid Blasutvégen i direkt anslutning till
Blasutparken i stadsdelen Johanneshov, cirka 300 meter norr om
Blasuts tunnelbanestation. Detaljplanen omfattar del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 och ér totalt cirka 4 500
kvadratmeter. Planomradet avgriansas av tunnelbanespéren i Oster
och befintliga bostadsfastigheter i véster. Norr om planomradet
finns Blésutparken.
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Detaljplaneomrddets ungefirliga ldge dr markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med oversiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen ingér planomradet i1 ett omrdde dir en omfattande
komplettering foreslds. Inom hela omradet kan det kompletteras
med bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att forstirka de grona kvaliteterna och sékerstélla
funktioner som skolor och forskolor, 4r en viktig del 1
stadsutvecklingen. Komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Inom
omradet kan finnas delar dér storre strukturféridndringar foreslas.
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Planomradet ligger ndra stadsutvecklingsomradet Soderstaden,
som omfattar Slakthusomradet, Globenomradet och
Gullmarsplan-Nynidsviagen. Det mycket goda kollektivtrafiklaget
och de minga malpunkterna medfor att Soderstaden stérks som
en regional tyngdpunkt och som ett nav for idrott, evenemang
och ngjen.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Johanneshov som
smalhusstad. I vigledningen star bland annat att nya byggnader
ska utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning
av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé.
Den bostadsnéra naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna
ska anpassas till terrdngen.

Detaljplan

Gillande detaljplan &dr P1 2265 fran 1939 och en liten del av Dp
87075 fran 1990. Genomforandetiden for bada detaljplanerna har
gétt ut. Marken r planlagd som park.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling géillande utbyggnad
av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2020-12-17 om att anvisa mark
med tomtrétt for cirka 50 bostdder inom del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 i stadsdelen Johanneshov till
fastighetsbolaget AB Svenska Bostéder.

Riksintressen
Omradet berdrs inte av négra riksintressen.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Omradet har idag en parkliknande karaktir med grdsmatta,
buskar och 16vtrdd. Inom planomradet finns nigra storre trad.

Planomraddet sett norrifrdn frdan Blasutparken. Foto:
Stadsbyggnadskontoret

1 de sodra delarna av omrddet finns idag en hundrastplats. Foto:
Stadsbyggnadskontoret

Naturvarden

En naturvirdesinventering (Bjerking 2021) har tagits fram for
omradet. Inventeringsomradet &r storre 4n planomradet. Inom
inventeringsomradet noterades tio naturvardsarter, vilka framst
utgors av faglar, bade forbiflygande och fodosokande. Samtliga
figlar ar fridlysta enligt artskyddsforordningen. Flertalet unga
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individer av den rdédlistade skogsalmen observerades. Nio
vérdefulla trdd har noterats inom inventeringsomrédet, varav tre
ar sérskilt skyddsvérda trdd, en pil och tvd popplar. Endast en av
popplarna finns inom planomradet men alla de tre skyddsvérda
traden kan potentiellt paverkas vid markarbeten.

Inom planomrédet finns det tvd naturvirdesobjekt som bedoms
ha forhojda naturvirden. Naturvérdesobjekt 1 bestér av delar av
parkomradet. Naturvirdesobjekt 2 bestar av sdrskilt skyddsvarda
trdd. Inom planomrédet finns det en poppel som tillhor den
kategorin. Utanfor planomradet mot gang- och cykelvégen finns
en poppel vars krona delvis hamnar inom planomrédet.
Naturvirdesomrade 1 har klass 4, vilket 4r den ldgsta
klassningen. Naturviardesomrade 2 har klass 2, vilket dr den nést
hogsta klassningen.

| Teckenférklaring
3 vwenteringsomréds
Maturvirdesobjekt
B Kiass 2
Klass 4

Maturvirdsarter

2 Blames

@ Graspary

® Kajz

0 Koltrast

& Kraka

® Ringduva

@ Roédhake

® Skata

® Skogsalm

® Taigoxe

Sérskilt skyddsvirda trid
&P
& Fopoal

Inventerade naturvirden i omrddet. Inventeringen dr gjord for ett
storre omrdde dn planomrddet. Planomrddet dr markerat med vit
streckad linje. Bjerking

Gillande fladdermdss har inga observationer av fladdermoss
registrerats i artportalen for planomradet med omnejd. Narmsta
observation dr i Hammarbyskogen cirka 1 kilometer fran
planomradet. Planomrédet bedoms inte utgdra nagon sarskilt
gynnsam livsmiljo for fladdermdss dé det ar langt till ndrmsta
vatten och att det saknas trdd med haligheter 1 inom planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i den syddstra delen av Blasutparken.
Blésutparken har bdde kuperad terrdng i norr och plana gréasytor 1
soder. I mitten av parken finns en lekplats. Inom det aktuella
planomrddet finns idag ett utegym och strax norr om detta finns
ytterligare ett utegym anpassat for dldre. En hundrastgérd finns i
den sddra delen av omrddet.

I Blasutparken finns en bollplan for spontanidrott. I Bldsutparken
finns ockséa tva belysta boulebanor som inte dr bokningsbara.
Nérmsta kommunala idrottsanldggning dr Enskedehallen cirka 1
kilometer fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
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Stockholms byggnadsgeologiska karta fran 1980-talet. Gult visar

omraden som bestar av lera. Gront visar omraden som bestar av sten,
grus och sand. Orange visar omrdden som bestdr av vixellagring.
Svart streckad linje visar planomrddets avgrdnsning.

En geoteknisk utredning har utforts for omradet (Iterio
2022-10-14). Utredningen visar att planomradet genomgaende &r
utfyllt och bestar av cirka 0,5-1,5 meter fyllning ovan naturligt
lagrad jord. I sddra delen av omrédet bestar omradet av
friktionsjord som é&r véxellagrad med grus och sand. Flera block
och stenar pétraffades. I den norra delen av planomradet
patriaffades lera under fyllningen. Lerans maktighet &r cirka sex
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meter och underlagras av cirka en halvmeter sand ovan bergytan.
Leran dr genomgéende véxellagrad med sand och silt.

Inom omrédet finns befintliga va-ledningar.

Markradon
Det finns risk for markradon i1 omradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Aktuellt planomrade beddms inte berdras av hdga vattenfloden
eller 6versvamning vid skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet &r beldget inom det tekniska
avrinningsomrddet for Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS 2019 har Strommen otillfredsstillande ekologisk status som
bland annat beror péd dvergddning samt halter av koppar och zink.
Strdmmen uppnar ej god kemisk status beroende pa halterna
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE),
perfluoroktansulfonsyra (PFOS), bly, antracen och tributyltenn.
Malet dr att Strommen ska uppné maéttlig ekologisk status 2027.
For att uppné detta kravs omfattande atgérder gillande
morfologiska fordndringar, dvergddning och de sérskilda &mnena
zink och koppar.

Dagvatten

Omrédet bestér idag av parkmark. Dagvatten fran planomradet
avleds idag till vattenférekomsten Strommen i Stockholms inre
skérgard.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i omradet uppfordes i huvudsak mellan &ren 1943—
1946. Majoriteten av bebyggelsen utgors av smalhus men det
finns dven ovanligt ménga punkthus, vilket var en relativt ny
byggnadstyp vid planeringen av Blasut. Planomradet &r belédget i
sydostra delen av Blasutparken. Inom planomradet finns ingen
befintlig bebyggelse. Precis utanfor planomradet finns befintlig
bostadsbebyggelse som bestar av lameller 1 fyra vaningar samt
punkthus 1 atta vaningar. P4 andra sidan om tunnelbanespéret
finns Hammarbydepan.
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Landskapsbild/stadsbild

Omradet bestar idag av parkmark placerad mellan befintlig
bebyggelse och sparomrade. Parkmarken nyttjas som rekreation
for narliggande bebyggelse samt inrymmer utegym samt
hundrastgard.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Omkringliggande byggnader dr gulmarkerade pd Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta och har ett miljoskapande
och/eller visst kulturhistoriskt virde.
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Karta som visar Stockholms stadsmuseums kartering av befintliga
byggnader. Planomrddet markerat med svart streckad linje.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomridet. Om
fornlamningar pétriffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen 1 enlighet med
Kulturmiljolagen.

Offentlig service

Skola och férskola
Nirmaste forskola finns 1 Blasut inom 300 meter fran
planomradet och ndrmaste grundskola ligger i Hammarbyhdjden.
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Sjukvard
Nérmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby och Gullmarsplan.
Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.

Kommersiell service

Till Globenomradet med ett stort utbud av service dr avstandet
cirka 600 meter. Till Hammarbyhdjdens centrum, med matbutik,
apotek och affarer, dr avstandet cirka 800 meter.

Gator och trafik

Gatunat

Den del av Blasutvigen som ligger ndrmast planomradet
trafikeras av cirka 200 fordon per dygn. Léngre vésterut pd
samma gata dr trafikflddet cirka 800 fordon per dygn.

Biltrafik
Bilparkering sker ldngs Blasutvégen.

Gang- och cykeltrafik

Cykling pa Blésutvigen sker i blandtrafik medan gaende hénvisas
till trottoarer som finns pé bada sidor av gatan. Fran
Skérmarbrink ner mot Bléasuts tunnelbanestation gar en gang- och
cykelvidg genom parken, véster om fotbollsplanen och genom det
aktuella planomrédet.

Kollektivtrafik
Omrédet ligger mitt emellan Skidrmarbrink och Blasut
tunnelbanestationer, med cirka 300 meter till de bada stationerna.

Tillgénglighet

Planomradet bestar idag av parkmark. Till planomradet kan man
ta sig via allménna géng- och cykelvidgar. Omrédet dr relativt
plant.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Omradet ligger i direkt anslutning till tunnelbanesparet.
Tunnelbanetidgen drivs med likstrom, fran vilket det inte har
pavisats ndgra skadliga effekter pa ménniskor. I anslutning till
tunnelbanan finns det andra anldggningar som drivs med
vixelstrom som kan skapa véxlande elektromagnetiska falt. En
utredning av elektromagnetiska falt (WSP 2022-11-09) har tagits
fram for omradet. De berdkningar och antaganden som har gjorts
for magnetfiltet tyder pa att godtagbara nivaer kommer att
uppnds for den tdnkta placeringen av de nya bostéderna. P4 tio
meters avstdnd fran tunnelbanesparet och depan bedoms
magnetfiltet vara marginellt.

Fororenad mark

WSP har utfort en miljéteknisk markundersokning (2022) for
omrddet. Utredningen visar att det finns polycykliska aromatiska
kolviten (PAH) i halter 6verstigande storstadsspecifika
riktvdrden (SSRV) for planerad markanvédndning (flerbostadshus
utan killare, med lokalt omhindertagande av dagvatten, jorddjup
0—1 m under markytan) stillvis i fyllnadsmaterial (pa djupet 0-
Im) inom omradet. Inom omradet finns det bade medeltunga
polycykliska aromatiska kolvdten (PAH-M) och tunga
polycykliska aromatiska kolvdten (PAH-H). SSRV 6verskrids
avseende PAH-H och PAH-M i tre punkter inom det omrade dér
nya byggnader planeras att uppforas. I den 6versta metern av
marken overskrider medelhalten av PAH-M haélsoriskvirdet for
inandning av dnga och medelhalten av PAH-H tangerar riktvérdet
for langsiktiga hilsorisker. Atgirdsbehov kan dirfor foreligga for
fyllningen i omradet. Ett mojligt métbart atgdrdsmal kan vara
SSRYV f{or planerad markanvéndning, en mdjlig dtgérd kan vara
schakt (foreningen forekommer ytligt i fyllnadsmassor som éndé
planeras att avldgsnas frén ytan vid anldggning infor byggnation
av byggnaden). Infor schaktarbete pa platsen inlimnas en 28 §
anméilan om efterbehandlingsatgdrd i ett fororenat omréde till
tillsynsmyndigheten.

Luft, lukt
Planomradet har luftféroreningar som ligger under miljomaélet for
PM10 och kvivedioxid NO-.
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Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran tunnelbanan. Ljudnivén
langs sparet dr 55—-65 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta. Planomradet ligger nira en
tunnelbanestation. Hogtalarutrop och buller fran
underhéllsarbeten, exempelvis i samband med grus-, snordjning
och klottersanering, kommer att forekomma. Dessa
bullerstorningar uppstar vanligen nattetid dd vissa
underhéllsarbeten maste utforas under trafikfti tid.

Buller fran arbetsfordon och sparunderhall, exempelvis
sparslipning och sparriktning, kommer att forekomma. Buller
frén underhéllsarbeten uppstér vanligen nattetid d& dessa arbeten
maste utforas under trafikfri tid. Det gér dessutom inte att
utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta jamfort
med fordon i linjetrafik.

Planomradet ligger dven i anslutning till Hammarbydepén. Fran
depaomradet kan fliktljud, transporter, lastning och rangering ge
upphov till stérningar for de planerade bostdderna. Vid
framtagandet av detaljplanen for Hammarbydepén (Detaljplan for
fastigheten Kv Astorp Dp 2009-05055-54) togs en
bullerutredning fram. Utredningens slutsats &r att det framst ar
omréadet norr om depén som riskerar att exponeras for buller. For
bostdderna ar det framforallt nattperioden som é&r kénslig. Genom
att dra in stromskenor till den nya depabyggnaden och inte tillata
fordon med dieseldrift nattetid begrinsas bullret fran
anldggningen. Detta innebir att de mest bullrande fordonen
(sparriktningsmaskin m.fl.) inte kommer att forvaras pa
Hammarbydepan. Dessutom planeras byggnader och skarmar sa
att ljudutbredningen skédrmas av. Fldktar och 6vriga tekniska
anldggningar dimensioneras sé att riktvardet nattetid ej
overskrids. Bullerutredningen kom fram till att generellt &r
ljudnivaerna frén depan dr markant lagre &n ljudnivéer fran
nérliggande vigar och tunnelbana.

En vibrationsmétning har utforts (Akustikkonsulten 2023) for
omradet. Berdknade stomljudsnivéer utifrdn de uppmétta
vibrationsnivderna inom planomradet uppgar som hogst till 49
dBA maximal ljudniva (Fast), vilket med 6verstiger riktvérdet for
stomljud. Uppmatt komfortvdgd vibrationshastighet i marken var
vid passager 0,02-0,10 mm/s.
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Planforslag

Ny bebyggelse
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F oreslagen ny bebyggelse placeras mellan befintlig bebyggelse och
spdret. Illustrationsplan WSP Landskap

Forslaget mojliggor for ny bostadsbebyggelse med
centruméindamal 1 bottenvaningen i anslutning till befintlig
bebyggelse. Byggnaderna avses att uppforas som hyresritter. De
foreslagna byggnaderna, ett punkthus och en lamellbyggnad med
gemensam sockelvaning, placeras utifran platsens forutséttningar
och den befintliga stadsstrukturen. I plankartan sdkerstélls en
sadan placering genom egenskapsgrianser for byggratten. |
lamellhuset foreslas ett kollektivboende. Genom att tillata
centrumdndamal 1 bottenvaningen mojliggor forslaget for levande
bottenvaningar mot befintlig gdng- och cykelvidg samt parken.
Forslagets gestaltning beskrivs mer ingdende 1 kapitel

”Gestaltningsprinciper”.

Det nya lamellhuset foreslas fa fyra vaningar och méter upp 1
skala det befintliga huset pa andra sidan gang- och cykelvéigen.
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Punkthuset foreslds f& vara en vining hogre dn befintliga
punkthus samt mojliggor for verksamheter i bottenvaningen.
Detta sédkerstills med en planbestimmelse om hogsta nockhdjd
samt en planbestimmelse om hur mycket bruttoarea som far

byggas.

Vy fran Blasutparken. Det nya punkthuset dr nio vdaningar. Illlustration
Reflex arkitekter

Den nya bebyggelsen sett soderifrdan frdn gdang- och cykelvigen.
Hlustration: Reflex arkitekter.
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Foreslagen bebyggelse (bade punkt- och lamellhus) har en fasad
av puts dir sockelvaningen huvudsakligen ska ha ett avvikande
fasadmaterial. I plankartan sékerstélls fasadmaterialet med en
utformningsbestdmmelse, f1, om att fasad ska utforas i puts.
Putsfasaden ska utformas utan synliga skarvar och
sockelvaningen ska huvudsakligen utforas i avvikande material.
Balkonger uppfors i plat och glas. Balkonger regleras med en
generell planbestimmelse och fir kraga ut max 1,5 meter med en
fri h6jd om minst 3,5 meter ovan intilliggande markniva, med
undantag for de balkonger som &r placerade over garaget. For det
foreslagna punkthusets bursprak finns planbestimmelse pa
plankartan kring lagsta frih6jd (f2 och f3) for att sdkerstélla en fri
passage under burspraken.

Lamellhusets tak ska utformas som sadeltak likt grannhusen och
punkthusets tak ska utformas som ett pyramidtak likt grannhusen.
Takutformning och takvinkeln sdkerstélls genom en
planbestdmmelse pa plankartan. Takvinkeln mdjliggor for att
taken kan kompletteras med solceller och/eller sedumplantering.
Plankartan far ocksa en bestimmelse om att eventuella solceller
ska utforas 1 samma kuldr som taket.

Parkeringsgarage ska placeras mot spdromradet. Garaget ligger i
markplan och regleras med en hdgsta nockhojd samt att
utbredningen regleras med prickmark. Den samlande
bostadsgarden for bada byggnaderna har placerats ovanpa
garaget/sockelvaningen och far direkt koppling till trapphusen
samt en bred trappa som leder ner till entréplatsen.
Bostadsentréer foreslds samlas kring entréplatsen. I forslaget ar
stora delar av garden ovanpd garaget planterad med mindre
busktrdd for en dnskan att fa en 16vrida mot intilliggande
sparomrade. Ytor for smabarnslek, umgéngesplatser, odlingsytor
samt ett redskapsskjul foreslds ocksé anldggas pé girden. Garden
ovanpa garaget far endast bebyggas med mindre byggnadsverk
for bostadskomplement eller vixthus. Den sammanlagda
byggnadsarean ovanpa garaget far uppga till 30 kvadratmeter
med en hogsta nockhdjd pa 3 meter. Bullerskdrm mot spéren far
uppforas.

I norra delen av planomradet mojliggors det for Stockholm
Vatten och Avfalls driftfordon att ta sig fram till den
nedstigningsbrunn som finns norddst om planomradet. P4
plankartan regleras ytan med u — marken ska vara tillgénglig for
allménna underjordiska ledningar, for att sikerstélla
framkomligheten.
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Ytan mellan garaget och spdromradet gors inte ndbar for att
undvika att skapa en otrygg plats. Pa plankartan regleras ytan mot
sparomradet med en bestimmelse 1 norr och sdder av
garagebyggnaden om att staket far finnas for att undvika
stadigvarande vistelse pa platsen.

I sddra delen av planomradet ska ett avskdrande dike for
dagvattenhantering placeras. Detta sdkerstills pa plankartan med
en planbestdmmelse om n; — yta for dagvattenhantering. Hela
ytan behover inte vara tillganglig for dagvatten.

Foreslagen bostadsbebyggelse utsitts for buller fran sparomréadet
samt frin Hammarbydepan. Plankartan reglerar att en
bullerskdrm, mi, ska uppféras med en minsta h6jd om 1,8 meter.
Bullerskidrmen ska placeras ovanpa garaget lings med hela
fasaden ndrmast sparomradet.

Foreslagen bostadsbebyggelse placeras néra befintligt
sparomrade. Risk for vibrationer och stomljud férekommer fran
nérliggande tunnelbanespar. En generell planbestimmelse
géllande grundldggning och vibrationer fors in pa plankartan. For
planerade byggnader ska grundlaggning och stomme projekteras
sa att komfortvidgd vibrationsniva i bostadsrum ej dverskrider 0,4
mm/s eller att stomljudsniva 32 dBA maximal ljudniva (FAST) ej
overskrids vid fordonspassage.

Pé plankartan regleras att foreslagna bostider ska klara virden
for industribuller.

Park och vattenomraden

Befintlig gang- och cykelvig kommer att vara kvar i befintligt
lage. Det befintliga utegymmet kommer att flyttas norrut inom
Blésutparken. Den befintliga hundrastgdrden kommer att fa en ny
placering sdder om den foreslagna bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat

Projektet innebar inte nagra tillkommande gator. Trafik till/frén
omrédet sker frdn Blasutvigen. Antalet fordonsrorelser in till
planomrédet dr fa och bedoms klaras pé befintlig gata.
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Befintlig gang- och cykelvédg inom planomréadet planliggs som
GATA — fordon- gang och cykeltrafik. Syftet dr att mojliggora
angOring 1 kombination med gang- och cykeltrafik.
Trafikregleringen av gatan gors av trafikkontoret.

Biltrafik

i i K i
l ‘l | . E:""Iw =5 .JJ l’
Situationsplan som visar hur angéring sker till de planerade
bostiderna. WSP landskap

Den nya bebyggelsen nas via ny infartsvdg fran Blasutvigen med
en tillgénglig lutning pé cirka 8 %. Lutningen sdkerstills med
foreskrivna hojder dver nollplanet 1 plankartan. Infartsvéigen har
en 3,5 meter bred koryta och en 1,3 meter bred fredad géngyta.
Gangytan ges en tydlig markering med en nollad kantsten och
forses med en handledare for 6kad tillganglighet. Infartsvagen
forses med farthinder fOr att trygga passagen for befintlig gng-
och cykelvig. Det dr viktigt att gang- och cykeltrafikanter har
foretrdde, darfor kommer korsningspunkten tydliggéras genom
avvikande markmaterial, farthinder for bilar som kommer fran
angdringsgatan samt eventuell skyltning.

SNHLIANNG

LAMELLHUS
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INFILTRATION DAGVATTEN UPPSTALLNING SOPBIL
7.88

6,18

Sektion som visar foreslagen inﬁltration av dagvatten i mitten av
entréplatsen. WSP landskap
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Infartsvigen foreslds leda ner till en entréplats dir det foreslas
tridplantering i kombination med dagvattenhantering. Pa
plankartan regleras det med prickmark i kombination med n; - yta
for dagvattenhantering. Tridden pé entréplatsen foreslas vara av
smalkronig typ 1 samplantering med lag buskvegetation for att
sdkerstilla god sikt for cyklister och angdrande trafik. Runt
planteringen foreslas en korbar armerad grésyta till forman for
storre fordons svepyta. Angorande trafik leds runt planteringsytan
till uppstéllningsplats for sopbil, garage och tillgingliga entréer.
Det finns plats for uppstéllning av sopbil pa entrétorget med
marginal for samtida passage av personbil och fotgéingare/cyklist.

Sektion frdan soder tagen vid entréplatsen. Allmdn gang- och cykelvig
till vdnster, entréplatsen och garaget till héger i bild. WSP Landskap

Parkering avses 10sas i garage och mobilitetsatgarder ska
tillimpas. Garaget innehaller 20 platser for bilparkering.
Planomradet har goda kommunikationer for gdng, cykel och
kollektivtrafik. I och med att foreslagna bostader foreslas
innehélla ett kollektivboende forvantas mélgruppen vara positivt
installd till delningstjénster sdsom bil- och cykelpool.
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For planomréadet rader ett ldgesbaserat p-tal pa 0,44 inklusive
besoksparkering. Byggaktorens ambition dr att uppna en ambitids
mobilitetsnivd med 25 % sdnkning, vilket ger ett p-tal pa 0,33
inklusive besoksparkering. I mobilitets-PM (Svenska bostidder
2023) foreslas flera atgirder for att uppna ambitionsnivan, bland
annat bilpool och cykelpool.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvdg kommer att vara kvar 1 sitt
befintliga 14ge. For boende i de planerade byggnaderna ar den
genaste vigen till tunnelbanestationerna Bldsut och Skdrmarbrink
via den befintliga gang- och cykelvidgen. For boende pé
Blasutvigen kommer befintlig koppling mellan Blasutvédgen och
gang- och cykelvégen fortsatt vara den genaste végen till
tunnelbanan Skdrmarbrink samt till Blsutparken.

Parkeringstal for cykel 1 projektet dr 2,5 platser per 100 kvm ljus
BTA. Cykelparkering foreslds inomhus i separata cykelrum och
utomhus 1 anslutning till entréerna. Cykelparkeringarna vid
entréplatsen har mdjlighet till skdarmtak, ndgot som regleras med
kryssmark i plankartan. Poolcyklar, pumpstation och mdjlighet
till laddning foreslas placeras i cykelrum.

Fasadutsnitt som visar lokalen/det publika cykelcaféet (Reflex
arkitekter)

Inom foreslagen bebyggelse foreslas det en lokal for till exempel
cykelcafé/cykelverkstad i det nya punkthuset. Punkthuset ar
strategiskt placerat néra ett véltrafikerat cykelstrak, vilket ger
underlag for en lokal. Genom att placera lokalen mot parken kan
den bidra till att levandegora parkrummet och dirmed bidra till
tryggheten i omradet.
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Kollektivtrafik
Inga forandringar 1 kollektivtrafiken planeras.

Tillganglighet

Foreslagen bebyggelse klarar tillgdnglighetskraven for parkering
for rorelsehindrade da parkering anldggas inom 25 meter fran
entré 1 garage.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Brandvatten for
planomrédet 16ses med ett konventionellt brandpostsystem.
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet.

EllTele
Ellevio forsorjer omradet med el.

Energiforsorjning
Uppvéarmning foreslds ske med fjarrvérme.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for sophanteringen.
Avfallshantering foreslas ske 1 miljorum med sorteringskarl 1
punkthusets markplan. Det finns plats for uppstéllning av sopbil
pa entréplatsen med marginal for att bade personbil och géende
ska kunna passera samtidigt.

Raddningstjanst

Rambéll har tagit fram ett Brandskydds-PM (2023) for att utreda
hur ldgenheterna kan utrymmas i hindelse av brand. Fran
lagenheter i lamellhus sker utrymning generellt via brandtekniskt
avskilt trapphus (utrymningsvég) som leder direkt till det fria.
Alternativ utrymningsvag utgors av riddningstjénstens barbara
stegutrustning. Raddningstjénsten ska darfor kunna na balkonger
eller fonster fran byggnadens véstsida. I punkthuset sker
utrymning via Tr2-trapphus som nds via den centrala
entréplatsen.
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Da foreslagen bebyggelse dr placerad néra befintliga
tunnelbanespér har Ramball (2022) ocksa utrett risken for
pakorning av planerad bebyggelse till f6ljd av ursparning av
tunnelbanetag. Genomforda berékningar visar att ett
tunnelbanetag i handelse av ursparning kan né upp till 10 meter
frin sparmitt, métt horisontellt och i sidled. Aven om
sannolikheten for detta har bedomts som mycket 1ag anses det
rimligt att inte mojliggora for ny bebyggelse inom detta avstand.
Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet bor saledes
placeras minst 10 meter frn tunnelbanans narmaste sparmitt. For
att sdkerstélla det bebyggelsefria avstandet regleras marken
nirmast sparomradet med prickmark i plankartan, vilket innebar
att ingen byggnad far uppforas inom detta omrade. For omradet
mot spéret finns en planbestimmelse om att staket far uppforas i
bade norr och sdder for att sdkerstélla att personer inte vistas dér.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Projektet utgors av tva huskroppar som med placering och
utformning inordnar sig i stadsdelen. Punkthuset och lamellen
avslutar raden av hus mot Blasutparkens storre parkrum och
sparomradet i Oster. Byggnaderna har en enhetlig material- och
kulorséttning som &r anpassad till omgivningen, med putskuldrer
valda utifran befintliga hus i omradet. Punkthuset far pyramidtak
och bursprak som kopplar till omgivningen och forstarker
vertikaliteten. Lamellhuset fér likt 6vriga lamellhus i omradet ett
sadeltak samt balkonger pa bade gavel och langsida. Taket
foreslds vara ett sedumtak. En sammanldnkande bottenvaning
med publika lokal mot Blasutparken, gemensamma utrymmen for
de boende och en samlad entréplats utmérker projektet.
Bottenvéaningens gestaltning i betong och tri skiljer sig fran
resten av fasaderna och dr anpassad till de utétriktade
funktionerna. Spaljéer med klittrande véxter berikar delar av
fasaden.
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Befintlig bebyggelse Ny bebyggelse
Punkthus med véning i souterring Aktiv sockelvéining med avvikande gestaltning som
mot Blésutparken. delar upp volymen och ger en tppenhet i Ggonniva.
"Bostadsvolymen” ges samma proportion mot
parken som grannhusen.

Hllustration av bostadsvolymer. Punkthusets volym kan beskrivas som
grannarnas dttavdningsvolym upplyft pd en sockel (Reflex arkitekter).

Bostadsentréer har samlats kring entréplatsen, dar tillgidnglig
angoring erhélls. Parkeringsgarage har placerats mot
sparomridet. Den samlande bostadsgérden har placerats ovan
garaget och far direkt koppling till trapphusen samt en bred
trappa som leder till entréplatsen.

Fasadutsnitt som visar lamellhusets entré (Reflex arkitekter).

De foreslagna tva huskropparna foreslas fa kuldrer som utgar fran
en traditionell Stockholmskala av varma toner och relaterar till
kringliggande bebyggelse. Fasadmaterial ovan sockelvaning ar
puts medan sockelvaningens publika delar har en fasad i
avvikande material, till exempel av betong och tra.
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Fasad mot norr och Bldsutparken. Sockelvdningen utformas i ett
avvikande material samt spaljéer med viixtlighet (Reflex arkitekter).

Fasad mot éster och sparomrddet. Mot sparomrddet placeras garage i
sockelvdningen. Sockelvdaningen utformas i ett avvikande material samt
spaljéer med vixtlighet (Reflex arkitekter).

Fasad mot soder (Reflex arkitekter).
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Fasader mot vister (Reflex arkitekter).

Omgivande miljo, park, gaturum

Omrédet priaglas av ek och ddellovskaraktéir och nytt vixtmaterial
ska harmonisera med den befintliga floran och temat hus i park.
Tillkommande véxter inom och i nérheten av planomradet ska
harmonisera med den befintliga floran.

Kvartersmarken runt husen planteras med buskar, klattervaxter
och robusta perenner med syfte att tydliggora fastighetsgrénsen
och skapa en gronskande forgdrdsmark. Ytan mellan garaget och
sparomradet far stingslas in for att undvika att den blir en otrygg
plats.

Den mer privata bostadsgarden anldggs pé bjélklag ovan garaget
och nas via trappa fran entréplatsensamt ar tillgéngligt via
géardsentréer. Stora delar av garden fOreslas planteras. Mindre
busktrad planteras pa garden med 6nskan att 4 en 16vrida mot
intilliggande spadromrdde. Ytor for smabarnslek,
umgangesplatser, odlingsytor samt ett redskapsskjul foreslas
anldggas pa gérden ovanpa garaget.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. Miljobalken.

Hustypologin och placeringen av byggnaderna foljer
planmonstret i omradet. Det foreslagna punkthuset tar en del av
Blésutparken 1 ansprdk men byggnaden ér placerad med hénsyn
till gdngvégar som leder in 1 parken och ligger som ett naturligt
avslut pa den befintliga strukturen av punkthus. Foreslaget
lamellhus placeras sa det ligger som ett avslut mot
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Hammarbydepén i raden av lamellhus. Placeringen avviker nagot
dé den innebér en tétare struktur &n omradet i Gvrigt. Stadens
beddmning dr att den tillkommande bebyggelsen inte bedoms ge
en negativ paverkan pa kulturhistoriska varden i omrédet.

Saneringsatgird utfors i samband med planerade schaktarbeten.
Da fororeningar patréffats stillvis inom omradet rekommenderas
att en kompletterande undersdkning/miljokontroll av
fyllnadsmassorna gors for att med béttre sdkerhet bedoma
omfattningen av atgardsbehovet, forekomst av eventuella
delomraden samt klassificering infor masshanteringen. Laktester
pa massor kan behova utforas ifall mottagningsanldggningen
kréver detta. Massor med halter 6ver det métbara atgidrdsmal,
som beslutas av tillsynsmyndigheten utgdende fran den
inldmnade 28 § anmélan om efterbehandlingsatgérd 1 ett
fororenat omrade, samt eventuella dvriga dverskottsmassor
omhéndertas pa godkdnd mottagningsanldggning (WSP 2023).

I den miljotekniska markunders6kningen gors bedémning &r att
forekommande fororeningar inte utgdr nagot hinder for
genomforandet av detaljplanen, eftersom fororeningsforekomsten
ar mattlig och ytlig samt foreligger i fyllnadsmassor som dnda
planerar att avldgsnas.

Ovriga miljéfradgor som har betydelse for projektet (buller och
vibration, dagvatten och naturvirden) har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen under respektive
rubrik. Da planomradet ligger néra befintligt sparomrade har
ursparningsrisken utretts. En bebyggelsefri zon om 10 meter fran
sparomradets mitt foreslas i planforslaget i enlighet med
utredningens slutsats.

I det PM {06r geoteknik (Itero 2022) som togs fram for
planomradet utreddes lamplig grundldggning. Grundlaggning for
foreslaget lamellhus samt sddra delen av bottenvéningen foreslds
utforas med utbredda sulor, plintar eller plattor pa friktionsjord.
For punkthuset samt bottenviningens norra del, ddr lera har
patriffats vid sondering, rekommenderas grundlaggning med
spetsburna stélpdlar. Vid dimensionering av pélarna ska lerans
eventuella sittningskénslighet beaktas med avseende pa
pahdngslaster.

Sammantaget bedoms den planerade bebyggelsen inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Naturmiljo

Befintliga trdd inom planomradet kommer inte att kunna sparas
om planforslaget genomf6rs. Det innebar att de tva sarskilt
skyddsvirda popplarna kommer att behova tas ner vid ett
genomforande av planen. Den ena poppeln finns inom
planomradet. Den andra poppeln ér precis utanfér planomradet
vid befintlig gang- och cykelvidg och kommer att hamna for néra
foreslagen ny byggnad. Befintliga popplar kommer att erséttas
med nya trad.

Den stora pilen som utpekas som sérskilt skyddsvérd enligt
Naturvérdesinventeringen star utanfor planomradet och kommer
att sparas. Naturvirdesinventeringen (Bjerking 2021) ser att det
behovs dtgirder for att forhindra att sérskilt skyddsvirda trad som
star utanfor planomrédet ska ta skada vid markarbeten.
Skonsamma schaktmetoder samt inbrddning av stam ska
anvéndas i syfte att minimera skada pa traden. Mellan samrad
och forsta granskningen av detaljplanen har punkthuset flyttats
cirka 4,5 m osterut for att 6ka avstindet till befintlig pil.

Naturvardesinventeringen (Bjerking 2021) ser att biotoper som
gynnar faglar och insekter i omradet kommer delvis forsvinna i
och med genomforandet av planen. For att tydliggora
konsekvenserna for faglar och fladdermdss togs ett utlatande
fram (Bjerking 2022). Delar av planomradet bestar av en
hundrastgard med grusad yta, ndgot som har ldga véirden for
fdglar. Inom delar av planomrédet finns trdd och buskar som
anvinds av vissa figelarter for skydd vila och for att leta foda. De
haltrdd som noterades vid naturvirdesinventeringen var bada
utanfor planomradet och planeras att sparas. Inget av de trdd som
planeras att féllas har noterade héaligheter. Planen bedoms inte
paverka reproduktionen for fagelarter inom planomrédet, da
forutsdttningarna ar sma och lampliga bohél saknas. Livsmiljon,
avseende fodoletande, vila och skydd, kommer marginellt minska
till yta, men liknande fodosoksomraden finns fortsatt i resterande
delar av parken med tillhorande skogsparti.
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Vzta rektanglar visar foreslagna byggnader Réd czrkel visar
foreslagen ny placering av utegym. Gul cirkel visar foreslagen ny
placering av hundrastgdrden.

Det utegym samt den hundrastgard som finns pé platsen idag
kommer att flyttas till nya platser i niromradet. Utegymmet
foreslds fa en ny placering inom Blasutparken. Hundrastgarden
foreslas flyttas soder om planomrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Miljokvalitetsnorm for
Strommens ekologiska status dr beslutad till "Mattlig ekologisk
status 2027”. For att uppna detta krivs omfattande dtgirder
gillande morfologiska forandringar, 6vergédning och de
sdrskilda @mnena zink och koppar.

Dagvatten fran planomrédet fordrojs och tas om hand inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Afry (2022) har tagit fram en dagvattenutredning for omradet.
Med foreslagna dagvattendtgarder i form av gront tak,
vaxtbaddar, skelettjord och svackdike kan 20 mm regn renas och
fordrojas. Detta uppfyller atgardsnivan enligt Stockholm stads
dagvattenstrategi. Fororeningsmingderna okar ut fran omradet.
Recipientens (Strommen) ekologiska status har beddmts vara
otillfredsstéllande av vattenmyndigheten. For att uppna
miljokvalitetsnorm "MAéttlig ekologisk status 2027 krdvs
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omfattande atgédrder gédllande morfologiska forandringar,
overgddning och de sérskilda &mnena zink och koppar.
Planomradet utgdr en liten del av hela det avrinningsomrade som
leds till recipienten. Hamnverksamheten gor det svart for
recipienten att uppna MKN. Planomradet kommer inte vara en
avgorande faktor for att MKN inte kan uppnés. En langtgaende
rening har foreslagits for planomradet da 20 mm omhéndertas
enligt Stockholm stads atgérdsniva samt att flertalet ytor
genomgar en tvastegsrening. Ytterligare rening beddms inte vara
mdjligt inom planomradet och skulle inte ge ndmnvird effekt pa
fororeningsbelastningen.

Foreslagna lokala dagvattenatgérder i form av vixtbaddar,
skelettjord och svackdike innebér att hinsyn till infiltration
behover tas vid val av mitbara atgérdsmal infor atgérd.
Forslagsvis anvdands SSRVL for flerbostadshus utan killare, med
lokalt omhéndertagande av dagvatten, jorddjup 0—1 m under
markytan.

Landskapsbild/ stadsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer att féréndras da ett tilligg
med tva nya hus placeras pa mark invid sparet som tidigare varit
parkmark. Funktionerna som funnits pa ytan kommer att flyttas
inom nidromradet. Bebyggelsens skala forhaller sig till befintlig
skala pé platsen.

Stoérningar och risker

Buller

Akustikkonsulten har efter forsta granskningen utfort en
reviderad bullerutredning (2023-12-13) {or planomradet.
Bostédder kan uppforas som klarar géllande riktvarden enligt
Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216. For att klara riktvarden
for uteplats kan gemensam uteplats uppforas pa planerad gard
forutsatt att en 1,8 meter hog bullerskyddsskidrm uppfors kring
gardsytan, alternativt att gemensamma uteplatser placeras pa
bullerskyddad sida. Bullerskdrmen regleras med en
planbestdmmelse i plankartan.

Verksamhetsbuller fran Blasut tunnelbanedepé dverskred vid
tillfallet for inmétningen 2022 riktvédrdena for externt
industribuller zon B. De tre av takflaktarna som saknade
ljudddmpare har under hosten 2023 atgérdats efter att
inmétningen gjorts och dven satts pa timer. Enligt
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bullerutredningen beréknas nu riktvirdena klaras med de tre
takinstallationerna (flédktarna 7, 9 och 10 i kartan nedan) pa depan
ddmpade alternativt inte 1 drift nattetid.

<= 40
45

40 -
/.qs-sa

50 - 55

| % 7 T

Kartan visar externt industribuller fran tunnelbanedepan. Ekvivalent
ljudniva 2 m over mark och vid fasad fran tdagrorelser (arbetsfordon)
och fliktar under mest bullrande timme natt. Planomrddet dr markerat
med rod streckad linje. Karta: Akustikkonsulten

Byggnaderna ska grundlidggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage. Byggnaderna ska ocksa grundldggas och
utformas sa att maximal stomljudsniva i boningsrum ej
overskrider 32 dBA (FAST) vid fordonspassage. Det regleras
genom allménna planbestdmmelser i plankartan.

Oversvamningsrisker

Afry har i1 dagvattenutredningen (2023) utrett skyfallssituationen
for omradet. Vid ett skyfall leds skyfallsvatten frdn den norra
delen av planomradet norrut mot en befintlig lagpunkt.
Skyfallsvatten fran den sddra delen av planomridet avrinner
soderut och bidrar till samma kritiska lagpunkt. I och med
exploateringen &r det dock ett mindre omrdde som leds sdderut
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for planerad situation jaimfort med befintlig situation.
Dagvattenutredningen foreslér ett avskérande dike vid
planomradets sddra grians for att leda bort skyfallet. Hojdséttning
har gjorts i plankartan sa att skyfallet leds bort frdn byggnaderna
och sedan leds antingen norrut till foreslagen skyfallsyta eller
soderut till det avskédrande diket. Vid skyfall kommer omréadet att
vara framkomligt f6r brandbil och ambulans.

Karta som visar hur skyfallsvatten ledas bort fran planomrddet.
Hlustration Afry.

Dagvattenutredningen som tagits fram for omrédet visar att den
kritiska ldgpunkten syddst om planomradet, vid
Hammarbydepan, kan skapa problem for intilliggande byggnader.
Foreslagen bebyggelse inom planomradet forvarrar inte denna
lagpunkt da viss fordrdjning kan genomfGras samt att
planomrédet utgor en mindre del av det avrinningsomrade som
leds till lagpunkten.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie (Reflex arkitekter) har tagits fram for att redovisa
situationen for befintlig bebyggelse utan och med den foreslagna
bebyggelsen. Solstudien visar skuggforhallanden for den nirmast
angransande bebyggelsen; ett lamellhus samt ett punkthus. D
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byggnaderna placeras 6ster om befintlig bebyggelse paverkas
befintlig bebyggelse framst under formiddagen.

(i

Skuggforhallanden for befintligt lamellhus vid vdardagjimning.

Hllustrationen visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika
klockslag. Illustration Reflex arkitekter

AL

AT T

Skuggforhallanden for befintligt punkthus vid vardagjamning.
Hllustrationen visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika
klockslag. Illustration Reflex arkitekter

Vid vardagjimning kommer befintlig bebyggelse att skuggas
under morgonen. Under morgonen kommer skuggningen
successivt att avta.
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Skuggforhallanden for befintligt lamellhus vid midsommar.
Hllustrationen visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika
klockslag. Illustration Reflex arkitekter
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Skuggforhallanden for befintligt punkthus vid midsommar.

Hllustrationen visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika
klockslag. lllustration Reflex arkitekter

Vid midsommar kommer befintlig bebyggelse att skuggas under
morgonen. Under morgonen kommer skuggningen succesivt att
avta.
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TILLKOMMANDE

Skuggforhallanden for befintligt lamellhus i december. Illustrationen
visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika klockslag. Illustration
Reflex arkitekter
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Skuggforhallanden for befintligt punkthus i december. lllustrationen
visar skuggforhdllanden for grannhus vid olika klockslag. Illustration
Reflex arkitekter

I december kommer stora delar av fasaden for befintligt
lamellhus samt befintligt punkthus att skuggas under
formiddagen. P& grund av den laga solvinkeln kommer dven
byggnader pa andra sidan spéret att skugga lamellhuset. Ocksa
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for befintligt punkthus kommer den befintliga bebyggelsen att
skugga punkthuset.

Barnkonsekvenser

Att platsen bebyggs innebir att en del av parken tas i ansprék for
bostadsbebyggelse. Befintlig lekplats finns utanfor planomradet
och kommer att vara kvar. De stora gronytorna med
lekmgjligheter som finns 1 Blasutparken kommer att finnas kvar.
Beddmningen dr att de rekreativa gronytorna som idag inryms
inom planomradet ddrutdver kan tillgodoses 1 den angransande
Blésutparken.

Ett genomforande av planforslaget innebar att det byggs fler
bostider i ett omrade dir det finns goda mojligheter att g, cykla
eller resa kollektivt. I omradet finns god tillgéng till rekreation
och fritidsaktiviteter sdvil som till skola och barnomsorg. Ur ett
barnperspektiv bedoms det lampligt att mojliggora for
bostadsbebyggelse pa platsen. Den nya bebyggelsen kan ocksa
bidra till 6kad trygghet i parken da det blir fler boende som har
uppsikt Gver parken.

Tidplan

Samrad: 26 april — 2 juni, 2022
Granskning: 6 september — 3 oktober, 2023
Granskning 2: 7 februari — 5 mars, 2024
Antagande: juni 2024

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan och
svarar for myndighetsutovning vid bygglovsprovning.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden ansvarar for
genomforandet av dtgirder pd allmén platsmark, vari bland annat
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flytt av utegym och hundrastgard ingér. Exploateringskontoret
ansvarar dven for upprittande av nddvéndiga avtal samt bekostar
flytt av ledningar.

Byggaktoren svarar for genomforandet av projektet samt utfor
och bekostar alla dtgirder inom kvartersmark samt anslutnings-
och aterstéllningsarbeten pa allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Stockholm Vatten och Avfall 4r huvudman for vatten- och
avloppsledningar. Stokab dr huvudman for fiber.

Avtal
Markanvisningsavtal har uppréttats med byggaktéren som
exploaterar pé stadens mark.

Ett avtal om 0verenskommelse om exploatering mellan
Stockholms stad och byggaktorerna behover tecknas infor
detaljplaneforslagets antagande.

Byggaktoren kommer att skriva ett genomforandeavtal med SL
infor detaljplanens antagande.

Byggaktoren och SVOA kommer att skriva servitutsavtal for
befintliga ledningar.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att delar av foljande detaljplaner upphor att
gilla for de delar som &r beldgna inom planomradet:
e P12265 Stadsplan for Johanneshov mm, lagakraftdatum
fran 1939-09-08.
e DP 87075 Detaljplan for kv. Astorp mm, lagakraftdatum
1990-10-01.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoftérhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1
som dgs av Stockholms kommun.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggér markanvéndning for
bostidder samt centrumdndamal i bottenvéning samt
géngfartsomrade.

Inom planforslaget dndras mark fran parkmark till kvartersmark
(bostider, bostadskomplement samt centrumadndamal). Befintlig
ging- och cykelvég planldggs som allméin platsmark (gata).

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Liamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforréittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Genom avstyckning av traktfastigheten Hammarbyhdjden 1:1
bildas en ny fastighet bestdende av tvé skiften for 1 huvudsak
bostadsandamal.

Gravérgrand L

Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell mellan
allmdn platsmark och kvartersmark. Bldtt omrdde ska styckas av frdan
Hammarbyhojden 1:1 for kvartersmark (bostadsfastighet). Bild
Stockholms stad.

. e
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Rattigheter

Ledningsritt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade pé plankartan). Rétten kan sékras genom
inrdttande av ledningsritt eller servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstallande- och
anslutningsarbeten som maste géras inom allmén plats och som
ar en f0ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp

Staden bekostar nddvéandig ledningsflytt av samtliga befintliga
ledningar pé blivande kvartersmark. For fastighet som uppléts
med tomtritt och saknar anslutning bekostar Staden en
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Ovriga kostnader for
teknisk forsorjning som el, tele, fjarrvarme etc. bekostas av
byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden uppléater mark med tomtrétt enligt kommunfullméktiges
avgildstaxa till AB Svenska Bostéder for bostdder som upplats
med hyresritt.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten och stér for forrdttningskostnader.

Grénkompensation

Staden bekostar de atgdrder som blir aktuella for att kompensera
forlusten av naturvérden och ekologiska varden. Forslag pa
lampliga atgdrder dr utplacering av nedtagna skyddsvérda trad
samt nyplantering av trdd i ndromridet. Omradet som bebyggs
har dven rekreativa virden som kompenseras genom flytt av
utegym och hundrastgard till nédrliggande platser.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme, fiber

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, el och fiber/opto finns
framdragna i anslutning till planomradet. Brandvatten for
planomradet kommer att 16sas med ett konventionellt
brandpostsystem.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéindertas inom den egna fastigheten enligt
Stadens dagvattensstrategi och atgéardsniva. Kvalitet och floden
far inte forsdmras genom planens genomforande.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran den dag planen fér laga kratft.



