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Datum 2024-02-16

Handlaggare Till
Nina Mjaaland Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 272 12

Stallningstagande infor ny granskning av forslag
till detaljplan for del av fastigheten Vastberga 1:1
i stadsdelen Solberga vid kv Rosenstenen och
Snabelskon (ca 140 bostader, Stockholmshus)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planforslag uppréttas 1
enlighet med detta tjansteutlatande
2. Reviderat planforslag stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en komplettering i
Solberga med 140 bostider i flerbostadshus inom ramen for
Stockholmshusprojektet. Planen mojliggdr dven utbyggnad av en ny
avloppstunnel, Mésstunneln, under delar av planomrédet.
Detaljplanen foreslar ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1
ett strategiskt viktigt ssmband mellan Alvsjd, Solberga och
Telefonplan. Med 140 bostidder dr planforslaget ett viktigt bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Marken inom planomrédet dgs av Stockholm stad.
Exploateringsnimnden anvisade den 9 november 2017 del av
fastigheten Véstberga 1:1 invid Rosenstenen till Stockholmshem
AB. Exploateringsndamnden beslutade 28 juni 2019 om att dven
anvisa del av Véstberga 1:1 intill fastighet Snabelskon, till
Stockholmshem AB.

Planen antogs av stadsbyggnadsndmnden den 4 februari 2021.
Planen dverklagades till Mark- och miljoédomstolen och
Forvaltningsritten som bada avslog 6verklagande.

Mark- och miljodomstolens beslut 6verklagades vidare till Mark-
och 6vermiljodomstolen, som upphévde detaljplanen 22 mars 2022
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pa grund av avsaknaden av utredning angdende forekomsten av
mindre hackspett och vilka konsekvenser ett genomforande av
planen kan fa for arten.

Efter upphévande av domen har efterfrdgad utredning genomforts.
Utredningen anser det som troligt att omradet kan vara del av
fodosokomradet for liten hackspett &ven om den inte hdckar inom
planomréadet. Rekommenderade skyddsatgérder kan efterfoljas
genom avtal utanfor detaljplanen. Planarbetet foreslas aterupptas
med kompletterande utredning och stéllas ut for en ny granskning.

Infor granskning foreslas planforslaget dndras sa att den mindre
byggnaden mot Kristallvigen hdjs fran fyra till fem véningar, likt
ovriga byggnader i planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget och anser att
planomradet &r vl anpassat for Stockholmshus och tal en enhetlig
femvaningsskala.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att ett
reviderat planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en komplettering i
Solberga med 140 bostider 1 flerbostadshus inom ramen for
Stockholmshusprojektet. De nya byggnaderna kommer att orientera
sig langs gatorna for att starka Folkparksvdgen som ett huvudstrak
som kopplar samman Solberga med Telefonplan. Karaktérstrad,
berg i dagen och naturmark ska bevaras i sé stor utstrackning som
mdjligt. Planen mojliggdr dven utbyggnad av en ny avloppstunnel,
Masstunneln, under delar av planomradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger véster om Folkparksvigen i Solberga och
omfattar delar av fastigheten Vistberga 1:1 som édgs av Stockholms
stad. Omrade markerat med P i illustrationen, dr i dag en allmén
gata som foreslas styckas av och overforas till kvartersmark.
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SOLBERGA

Planens olika omrdden, 1 norra delen vid Rosenstenen med tillhérande parkering
P och 2 sodra delen vid Snabelskon.

Pagaende detaljplaner i omradet
I omradet utreds for nuvarande foljande detaljplaner:
e Taffelstenen 1 (dnr 2021-03110, cirka 80 bostdder. Planen ar
infor samrad.
e Tritoffeln (dnr 2017-14261), cirka 100 bostédder. Planen &r
infor samrad.
e Norra Folkparksviagen (dnr 2019-11753), cirka 170 bostader
och 200-300 arbetsplatser. Planen har varit pa samrad.
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1 kartan visas pdagdende planer i ndromrddet ddr gulmarkerade planer har start-
PM och bldmarkerade planforslag har varit pa samrad. Planomrdde Imed

parkering P vid Rosenstenen och 2 vid Snabelskon inom rdd linje.

Gallande detaljplaner

Omrade 1 dr idag planlagt som parkmark och naturmark i tva olika
detaljplaner (P1 3432, faststilld 1947-0912 samt Dp1997-698-54).
Ingen genomforandetid aterstar. Omrade P 1 norra delen av
planomradet &r i dag planlagt som gatumark. Omréde 2 &r idag
planlagt som park eller planerad allmén plats (P1 3478B, faststilld
480630). Ingen genomforandetid aterstar.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholm stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Sodertdljeviagen E4/E20 ligger cirka 400 meter nordvist om
planomrédets omrdde 1 och utgor ett riksintresse for
kommunikation. Utdver detta berdrs planomradet inte av ndgra
riksintressen.

Oversiktsplan
Folkparksvagen ér enligt 6versiktsplanen utpekat som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
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och Alvsjé. Detta kan géras genom utveckling av bostider och
satsningar pa det offentliga rummet. Trygghetsskapande atgirder &r
prioriterade 1 Solberga.

Stockholms byggnadsordning

Solberga karaktériseras som grannskapsenhet i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen anges bland annat att ny
bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp och utformas utifran
en samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse. Den grona karaktiren med parkstrak, forgardsmark och
bostadsndra naturmark ska tas tillvara. Centrala strék ska utvecklas
genom att komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dar sa ar mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt
Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade den 9 november 2017 del av
fastigheten Véstberga 1:1 invid Rosenstenen till Stockholmshem
AB f6r bostidder. Den 28 juni 2019 beslutade exploateringsnimnden
att anvisa ytterligare mark for bostéder pd del av Vistberga 1:1 intill
fastighet Snabelskon, till Stockholmshem AB.

Stockholmshusen

Kommunfullméktige gav ar 2015 de kommunalédgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsnimnden, exploateringsndimnden
och trafikndmnden 1 uppdrag att ta fram en process och ett koncept
som ska bidra till sdnkta byggkostnader. Detta arbete resulterade i
Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende arkitektur och
material samt kunna forhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse.

Nuvarande forhallanden

Planomradet ligger i Solberga, som till storsta delen planerades och
byggdes ut pa 1950-talet. Bebyggelsen ar grupperad i
grannskapsenheter kring mindre centrumtorg med samhéllsservice,
foreningslokaler och lokal handel.

Byggnadsskalan dr genomgéende méttlig med lamellhus i tre
véningar, kompletterade med punkthus i sju till atta vaningar vid
torgen och pa hojder. Punkthusen i Solberga ar placerade 1 grupper,
omsorgsfullt inplacerade i den kuperade terringen. Naturmarken ar
sparad nira intill husen och inne pa bostadsgérdarna.
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Folkparksvédgen utgdr omradets huvudgata och dr utpekad som
huvudcykelstrak i stadens cykelplan. Norra delen av planomradet,
mot Folkparksvigen, har viss betydelse for habitatnitverk for
barrskogsmesar och som spridningszon for barrskogsarter. Omradet
har darfor visst naturvirde. S6der om utbredningsomradet ligger
Solbergaskogen, ett naturomrade som bade har ett hogt rekreativt
vérde och &r livsmiljo for skyddsvérda arter.

Omrade 2, sodra delen av planomradet ligger i1 utkanten av ett
ESBO-omréade, i en spridningszon for barrskogsmesar och groddjur
och inom yttersta delen av habitatnitverket for eklevande insekter.
Omradet har darfor visst naturvérde.

Planforslaget

Planens innehall

Planomrade 1 (norra) och 2 (sddra) &r inplacerade i befintlig park-
och naturmark. Byggnaderna placeras langs med gatan med
planterad forgardsmark. Till skillnad fran befintlig bebyggelse i
omgivningen vinder sig entréerna mot Folkparksvégen istéllet for
mot gérden. Mellan husen och gatan finns utrymme for bade géng-
och cykelvig samt angdring av fordon.
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Situationsplan planomrdde I norra delen. Situationsplan
planomrade 2, sodra
delen.

I omrade 1 foreslas 100 bostdder i tre lamellhus placerade langs
med Folkparksvigen och Kristallvigen. Hornet Folkparksviagen/
Kristallvigen ldmnas obebyggt typiskt for planmonstret 1 Solberga.
En atervindsgriand som &r del av Kristallvigen overfors fran allmén
gata till kvartersgata. Storsta delen av projektets parkeringsbehov
kommer anordnas pa denna gata. Andringen paverkar inte det
allménna gatunétet och naturmark kan sparas inom planomréde 1.
Gangkopplingen mellan Kristalltorget mot Solbergaskogen kvarstar
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genom en allmént tillgénglig gangvag. I omrade 2 foreslds cirka 40
bostéder i ett lamellhus ldngs Folkparksvégen. Likt byggnaderna i
omrdde 1 kommer den nya byggnaden att orientera sig ldngs gatan
och har enkelsidiga entréer mot gata for att bidra till ett aktivt
stadsliv.

Arkitektonisk idé

Planforslaget innebdr att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse lings gatan. De nya byggnaderna har anpassats till
omgivande bebyggelse i volym och typologi. Byggnadernas
utformning utgar fran gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen.

Omrdde 1, mot Folkparksvdgen. Ompradde 1 mot Kristallviigen. Bilden

redovisar huset i den tidigare
planprocessen, dd det foreslogs vara fyra
vaningar. I det reviderade planforslaget
som detta tjdnsteutldatande hanterar
foreslds huset hdjas en vaning for att bli
fem vaningar, det vill sdiga lika med huset
ldngs Folkparksvégen pa den vinstra
bilden.
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Omrdde 2, mot Folkparksvigen. Illustrationer: Larsson arkitekter

Forslag till andringar infér ny granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
byggnaden vid Kristallvigen hojs fran fyra till fem vaningar. En
andring till en enhetlig femvaningsskala bedoms dven
fortséttningsvis utgora ett vilanpassat tillskott i omradet.

Nuldge Korsningen Folkparksvéigen Kristallvigen med kv Rosenstenen till

vdnster om korsningen i bild och Stockholmshusen vid Karneolen till héger.

En artskyddsutredning for fdglar med fokus pa mindre hackspett har
gjorts efter att planen upphédvdes. Utredningen visar att det bor
goras skyddsétgirder for liten hackspett och kungsfagel.
Skyddsétgarder avtalas utanfor detaljplanen och ska genomforas
innan byggstart.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget innebér 140 nya bostéder i ett kollektivtrafiknéra lége.
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En socialt sammanhéllen stad

Genom att utveckla Folkparksvigen med ny bebyggelse som viander
sig mot gatan kommer kopplingen mellan Alvsjd och Telefonplan
att stirkas, i enlighet med Oversiktsplanen.

Trygghet
Entréer mot gata 6kar upplevelsen av trygghet i omradet genom fler

méinniskor i rorelse och fler 6gon pé gatan.

Jamstalldhet
Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik och nirhet till service ar
positivt ur jimstilldhetssynpunkt.

Kulturmiljé i en vaxande stad

De foreslagna lamellhusen ansluter till befintliga byggnader med
kulturhistoriskt viarde i omradet &ven om de dr ndgot bredare én
byggnaderna fran 1950-talet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
byggnadernas samtida gestaltning innebér att de blir tydliga och
kvalitativa tilldgg 1 samklang med befintliga byggnader och ar
darfor lampliga att uppfora. Planforslaget bildar tillsammans med
Stockholmshusen i kvarteret Karneolen en tydlig ny arsring.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebar att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse lings gatan. De nya byggnaderna har anpassats till
omgivande bebyggelse i volym och typologi. Byggnadernas
utformning utgar fran gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen. Husen ska vara igenkédnnbara och passa vél in i
de flesta Stockholmsmiljder.

Trafik och mobilitet

En atervindsgriand som dr del av Kristallvigen overfors fran allméin
gata till kvartersgata. Storsta delen av projektets parkeringsbehov
kommer anordnas pi denna gata. Andringen paverkar inte det
allménna gatunétet och naturmark kan sparas inom planomréde 1.
Gangkopplingen mellan Kristalltorget mot Solbergaskogen kvarstar
genom en allmént tillgdnglig gangviag.

Planen inrymmer en ny permanent busshéllplats pa Folkparksvigen
som har flyttats cirka 100 meter fran norra sidan av korsningen
Folkparksvagen/ Kristallvdgen till ett nytt ldge pa sodra sidan av
korsningen.

Ett regionalt cykelstrak gar ldngs Folkparksvigen. Reglerad
forgardsmark gor att omradet framfor husen samt gang- och
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cykelvég dr overblickbart och bidrar till att férhindra konflikter
mellan boende och forbipasserande pa gang- och cykelbanan.

Gron och vattennara stad

Planen foljer stadens dagvattenstrategi. Pa hardgjorda ytor leds
dagvattnet till intilliggande planteringar dér det 4r mdjligt, samt till
underjordiska magasin for rening och fordrdjning.

Omréade 1 kan ha en viss paverkan pé barrskogsnitverket. Pdverkan
pa Solbergaskogen bedoms bli liten for barrskogsarter.

Omrade 2 har viss paverkan pd nétverk av barrskog och
adellovskog. Paverkan pa Solbergaskogen berdr eklevande arter,
barrskogsarter och potentiellt groddjur.

Forslaget har anpassats sé att stora delar naturmark kan sparas.
Sammantaget visar spridningsanalysen att spridningssambanden till
Solbergaskogen fortsatt kommer vara mojliga efter att projektet
genomforts.

En artskyddsutredning for faglar med fokus pa mindre hackspett har
gjorts efter att planen upphévdes. Utredningen visar att det bor
goras skyddsatgarder for liten hackspett och kungsfagel. Mindre
hackspett har observerats 1 intilliggande omréden och dd dessa
behover stora areal 16v-eller blandskog kan planomradet inga i
deras fodosokomréde. Utredningen foreslar foljande skyddsatgérder
for att inte paverka hackspetten negativt: bevara och nyskapa dod
ved, samt sikerstilla en ldmplig milj6 for fodosok.

For omride 2 foreslds skyddsétgirder for kungsfagel som
sakerstéller att motsvarande yta gran- eller barrblandskog som tas i
ansprék i detaljplanen anordnas i intilliggande Solbergaskogen. For
ovriga fagelarter bedoms inte storningen na en sadan niva att forbud
utloses. Skyddsatgérder avtalas utanfor detaljplanen och ska
genomforas innan byggstart.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen tar befintlig natur- och parkmark i ansprék. Tillgdngen till
rekreativa miljoer bedoms som fortsatt god. Naturmark inom
planomrade 1 och 2 anvénds idag av barn och unga, bade pé fritiden
och av skolor och forskolor. S& mycket naturmark som majligt
avses sparas.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten. Genom héjdséttning av mark i
plankarta sikerstélls att skyfallsfloden ges mojlighet att rinna ytligt
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forbi byggnaderna och att inga 14gpunkter med dversvdmningsrisk
skapas.

Med genomgaende planlosningar kan ldgenheter med bullerskyddad
sida astadkommas 1 samtliga ldgen utmed Folkparksvigen.
Byggnader med langsidan mot Kristallvigen utsitts for bullernivéer
som hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader.

Teknisk forsorjning

Béda planomridena kan anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.
Innan markarbete paborjas kommer en befintlig elnétstation att
flyttas fran omrade 1 till ett ldge utanfor planomradet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Naista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Efter planstart utokades planomradet efter tilligg i markanvisning
med ytterligare ett omrdde till totalt cirka 130 bostédder.
Planforslaget sdndes ut pa samrad 27 augusti till 24 september
2019. Samrddsmote holls 1 Parkleken Kristallen dér cirka 95
personer deltog. Under samradet har 73 yttranden inkommit, varav
13 fran remissinstanser. Planen sindes ut pa granskning 30
september till 27 oktober 2020. Under granskningstiden har 26
yttranden inkommit, varav 11 frn remissinstanser.

Efter granskning har planen kompletterats med en analys av
naturvirden och spridningssamband i Solberga och ytterligare
markfOroreningsprov har tagits. Resultaten bekréftar tidigare
beddmningar.

Planen antogs av stadsbyggnadsndmnden 4 februari 2021. Planen
overklagades av 38 grannar och lokala intresseorganisationer till
Mark- och miljddomstolen som i en dom av 8 april 2021 avslog
overklagande.

Mark- och miljddomstolens beslut dverklagades vidare till Mark-
och 6vermiljodomstolen som genom dom P 10706-21 upphévde
detaljplanen den 22 mars 2022 pa grund av avsaknaden av
utredning angdende forekomsten av mindre hackspett och vilka
konsekvenser ett genomforande av planen kan fé for arten.
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Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Béde remissinstanser och nigra sakdgare har framfort asikter om att
husen skulle vara béttre anpassade till kulturmiljon om de vore
hogst tre vaningar. Det finns en oro fran sakdgare och boende i
omrddet over vilken paverkan den samlade utvecklingen i Solberga
far pa naturvirdena i stadsdelen. Onskan finns att ett programarbete
over Solberga tas fram.

Byggnadernas placering, h6jd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriska vérdefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begrinsas till fem vaningar och utfors i lamellhus med
sadeltak. Byggnadsvolymerna bryts pa nagra stéllen upp med
livforskjutning. En avvigning har gjorts mellan tillgangen pa
naturmark och behovet av nya bostidder. Tillskapandet av bostéder i
ett lage med utbyggd infrastruktur har beddmts motivera att viss
naturmark tas i ansprak.

Fran de inkomna synpunkterna under samrad och granskning har
intressekonflikter mellan bevarande av gronytor och behovet av nya
bostéder identifierats. Tillskapandet av bostider i ett 1ige med
utbyggd infrastruktur har bedomts motivera att viss naturmark tas i
ansprak. Detaljplanen &r i linje med dversiktsplanens mal att starka
den strategiska kopplingen mellan Alvsjd och Telefonplan med en
utveckling av bostdder lings Folkparksvégen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning april 2024
Antagande SBN augusti 2024
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen foresldr ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet i
ett strategiskt viktigt samband mellan Alvsjd, Solberga och
Telefonplan. Med 140 bostader dr planforslaget ett viktigt bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal.

En artskyddsutredning for faglar med fokus pad mindre hackspett har
gjorts efter att planen upphévdes. Utredningen visar att det bor
goras skyddsatgirder for liten hackspett och kungsféagel.
Skyddsatgarder avtalas utanfor detaljplanen och ska genomforas
innan byggstart.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
byggnaden vid Kristallvigen hdjs frén fyra till fem véningar. En
andring till en enhetlig femvaningsskala bedoms dven
fortsdttningsvis utgora ett vilanpassat tillskott i omréadet.

Kontoret har gjort beddmningen att ett tillskott av nya bostdder med
goda boendekvaliteter och en utveckling av Folkparksvégen till en
mer stadsmassig gata motiverar att viss naturmark tas i ansprak och
att ndrmiljon fordndras for kringboende.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att reviderat planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



