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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkédnner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte ér att forstirka Skontorpsviigen som huvudgata i Arsta
genom att mdjliggora ny bostadsbebyggelse langs vigen.
Planomradet dr uppdelat i en Ostra och en véstra del som ligger
cirka 250 meter ifrdn varandra. Inom det 6stra planomradet planeras
ett punkthus och i det vistra omradet planeras ett lamellhus. Med
husens placering och typologi bygger man vidare pa omradets
stadsbyggnadskaraktér. Bdda husen kompletterar helheten i den
befintliga strukturen genom liknande skala och form. Planen
uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 65 nya bostdder, som avses
upplétas som hyresritter. I lamellhuset vid korsningen
Skontorpsvégen, Vittersvigen och Sldtbaksvégens planeras en lokal
som aktiverar gatan och forstiarker kopplingen mot norr till
Arstaskogens entré. Parkeringsplatser anordnas i ett befintligt
parkeringshus som ligger mellan den nya bebyggelsen.

Planforslaget sidndes ut pa samrad under perioden 29 augusti till 9
oktober 2023. Under samradet har 104 yttranden inkommit.
Synpunkter som framforts 1 sak giller fraimst buller, vibrationer,
kulturmilj6, dagvatten och trafik, naturvirde, byggnadernas form

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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och struktur. M&nga vill inte ha fortitning i Arsta och vill bevara
omradet som det dr idag.

Kontoret kommer att studera vidare mojligheten att sdnka
byggnadernas hojd. Komplettering till utredningar gillande buller,
vibration, dagvatten och natur kommer att goras for att fa en mer
komplett bild. En mer detaljerad studie av sol- och
skuggforhallandena kommer ocksé att goras. Dessutom kommer
atgarder for ekologisk kompensation att klargoras for att bevara den
lokala naturen.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att forstarka Skontorpsvdgen som huvudgata i
Arsta genom att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse lings vigen.
Planomradet &r uppdelat i en Ostra och en véstra del som ligger
cirka 250 meter ifran varandra. Inom det Ostra planomradet planeras
ett punkthus och 1 det vistra omradet planeras ett lamellhus. I
lamellhuset vid korsningen Skontorpsvigen, Vittersvigen och
Slatbaksvigens planeras en lokal som aktiverar gatan.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger inom delar av fastigheterna Arsta 1:1, Enskede
gard 1:1, Asnen 2 samt fastigheten Asnen 3 och #r uppdelat i tva
omréden lings Skontorpsvigen i stadsdelen Arsta. Avstindet
mellan omradena ér cirka 300 meter. Den sammanlagda ytan av de
tvd delomradena ér cirka 2 500 kvadratmeter.
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Karta som visar planomradets ldge och avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I planomrédets narhet pagar foljande detaljplanearbeten:

e Detaljplan for del av fastigheten Enskede gérd 1:1 vid
Steningeparken (Planskede, dnr 2015-21600). Planforslaget
innebér en skola och en idrottshall inom del av
Steningeparken.

e Detaljplan for del av Tisaren 1 med mera. (Planskede, dnr
2021-03883). Planforslaget innebdr nya bostider.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.
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Gallande detaljplaner

For bdda omradena géller till storsta del P1. 2353 fran 1940 som
anger anvidndningen parkmark. I det vistra omradet finns en
elnidtsstation som dr reglerad i Dp 8424 fran 1989. Den véstra
delens Ostra del &r reglerad 1 Dp 2010-21819 fran 2013. Ingen
genomforandetid aterstar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Arsta 1:1, Enskede gard 1:1, Asnen 2 och Asnen 3
dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ingar i riksintresset for kommunikation gillande
influensomride for flyghinder.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen gar att ldsa att planomradet ingér i1 ett omrade med
blandad stadsbebyggelse dir omradet kan kompletteras med
bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Komplettering ska goras med utgédngspunkt i kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. I Gversiktsplanen
finns fyra dvergripande stadsbyggnadsmal. Ett av dem ar En
vixande stad, vilket bland annat beskrivs som att en hog takt 1
stadsbyggandet ska sidkerhetsstélla bostdder och samhillsfunktioner
for alla och att en god tillganglighet ska ge ménniskor och foretag
goda fOrutsattningar att utvecklas. Vidare har versiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategier. En relevant strategi for planarbetet ar att
mdjliggora vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens
overgripande mél och skapar nya virden i stadens alla delar.

Stockholms byggnadsordning

Arsta karaktiriseras som grannskapsenhet i byggnadsordningen. I
vigledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas inom
befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas i anslutning till
grannskapsenheterna utifran ett helhetsperspektiv. Narliggande
bebyggelse ska beaktas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden fattade den 17 december 2020 beslut om
markanvisning for tvd omraden till Fortis AB for cirka 65 bostadder 1
form av hyresritter.
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Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Nuvarande forhallanden

Det vistra omradet bestér av berghéllar och en del vegetation i form
av buskar och en del trdd. Det 6stra omradet ligger i en sédnka och
har funktionen som parkmark. Det vistra omradet har hogt
naturvérde (klass 2), medan det Ostra omradet har patagligt
naturvdrde (klass 3). Trddinventeringen identifierade totalt 25 trad
med stamdiameter ver 20 centimeter inom inventeringsomradena.
Av dessa bedomdes 19 som erséttningstrad och sex som virdefulla
trdd. Inga sérskilt skyddsvirda trdd noterades.

Snedbild som visar unefc'irligt planomrade.

Fréan det 6stra omradet rinner vatten ytligt soderut langs
Skagersvégen vid skyfall. P4 grund av laglénta delar av den Ostra
fastigheten kan vatten sta i den sydvéstra delen vid skyfall, med en
niva pa cirka 10-30 centimeter. Véstra omradet, beldget pd en kulle,
har ingen risk for staende vatten, men den vistra delen avvattnas
mot en fastighet pd andra sidan Vittersvigen dér det enligt
modelleringen kan bli upp till en meter stdende vatten vid skyfall.

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Skontorpsvégen. Ljudnivén
langs vigen dr 60-65 dBA ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd
enligt stadens bullerkarta.

Omkringliggande byggnader i det vistra omradet dr gulklassade
enligt Stadsmuseet, vilket innebér att de &r av positiv betydelse for
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stadsbilden och/eller dr av visst kulturhistoriskt vdrde. Bostadshusen
pa motsatt sida ar uppforda 1990 pa berg och dér har synliga delar
av berget sparats. Vid det dstra omréadet foljer den omkringliggande
befintliga bebyggelsen ett tydligt planmdnster med punkthus pé
hdjden och lamellhus langs gatorna. Merparten av bebyggelsen ér
byggd pa 1940- och 1950-talen. Vid Skagersvigen, vister om det
aktuella omradet, ligger barnrikehus som dr gronklassade enligt
Stadsmuseet och é&r sdrskilt vardefulla ur historisk och
kulturhistorisk synpunkt. Ovriga omkringliggande byggnader ir
gulklassade enligt Stadsmuseet, vilket innebir att de ar av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller dr av visst kulturhistoriskt virde.

Planforslaget

Planens innehall

Planens syfte dr att forstiarka Skontorpsvigen som huvudgata genom
att mojliggdra ny bostadsbebyggelse med cirka 65 bostdder och
centruméndamal. Planomradet bestér av tva separata ytor. I det
véstra omrddet planeras ett lamellhus (hus 1) och i1 det 6stra omridet
planeras ett punkthus (hus 2). Lamellhuset och punkthuset anpassar
sig till befintlig struktur och forstirker gaturummet. Punkthuset
fortydligar dven topografin. Bada husen kompletterar helheten i den
befintliga strukturen genom liknande skala och form. Genom
husens placering och typologi kan man bygga vidare p& Arstas
stadsbyggnadskaraktir, ansluta till det befintliga planmonstret och
forstirka gaturummet pa sé sitt att den grona kopplingen bibehélls.
De huvudsakliga markanvindningarna i den vistra delen av
detaljplanen dr bostidder (B) och centrumédndamal (C). En befintlig
nétstation behover flyttas och en yta inom det véstra planomradet
har reserverats for det (E). Planomradet inrymmer &ven en mindre
planlagd yta som nyttjas som gata (GATA). Markanvindningarna i
den 0Ostra delen &r bostdder (B) och park (PARK).
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Den forenkla
2). Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén for planforslaget &r att de nya byggnaderna
ska integrera sig 1 den befintliga stadsbyggnadskaraktiren och skapa
sammanhang mellan de olika typologierna i omradet. Gatuytor blir
mer aktiva och attraktiva ldngs med Skontorpsvéigen. Lamellhuset
(hus 1) foreslas fa sadeltak och putsas i Arstas firgskala. Volymen
ansluter till befintlig skala i Arsta. Fasaden lings Skéntorpsvigen
rytmiseras med entréer och trapphus samt glaspartier till lokal och
gemensamhetsutrymmen. Lamellhuset ges ett gavelmotiv med
balkonger och varierad fonsterséttning.

Hlustration som visar lamellhusets fasad. Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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Illustration som visar lamellhusets forhdllningssditt till Skontorpsvdgen. Bild.:
Bergkrantz Arkitektur

Punkthuset (hus 2) foreslds fa valmat tak vilket harmoniserar med
de befintliga intilliggande byggnaderna. Huset foreslds putsas i ljus
kuldr som kompletterar omgivningens farger. Huvudentré placeras
mot Skontorpsvagen.
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Hllustration som visar punkthusets forhallningssdtt mot Skontorpsvigen. Bild:
Bergkrantz Arkitektur.
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Hllustrationen visar sektioner dver punkthuset. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget studeras vidare
med avseende pa byggnadernas hojd, paverkan pa naturen, buller
och dagvatten.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Detaljplanen bidrar med cirka 65 nya bostéder i tunnelbanans
influensomrade vilket ar positivt.
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En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget bidrar med fler bostider i Arsta och en effektiv
markanvéndning. I lamellhuset vid korsningen Skontorpsvégen,
Vittersviagen och Slitbaksvégens planeras en lokal som bidrar till
en mer attraktiv och trygg stadsmiljo och fler stadskvaliteter.

Trygghet
Genom att fler ménniskor kan vistas i omradet olika tider pa dygnet

kan forslaget leda till en 6kad trygghet i stadsdelen. Fler entréer
som moter gatan kan bidra till en mer trygg och levande stadsmiljo.

Jamstiélldhet

Nya tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknira lagen ger
mojlighet att skapa en mer jimstilld stadsmiljo, da kvinnor 1 storre
utstrdckning 4n mén anvénder sig av kollektivtrafik. Mojligheterna
att flexibelt kombinera arbets- och vardagsliv underléttas for sdvil
kvinnor som mén genom det centrala liget med néra koppling till
andra delar av staden.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Planforslaget mojliggor lokal med entré mot Skontorpsvégen.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Forslaget har en begrinsad paverkan pé hela Arsta stadsdel,
eftersom planomradet utgor en relativt liten del av den dvergripande
stadsstrukturen. Lamellhuset anses inte innebédra ndgon negativ
paverkan. Punkthuset kommer att ha en liknande byggnadshdjd som
de befintliga punkthusen. Avstdndet mellan punkthusomradet och
laghusen vid Skagersviagen har beaktats, for att sékerstélla att
planstrukturen fortfarande &r tydlig och lédsbar.

Arkitektur och gestaltning
Arkitekturen och gestaltningen anpassas for att harmoniera med och
forstirka Arstas karaktir, inklusive materialval och firgsittning.

Trafik och mobilitet

Det tillkommande behovet av 28 parkeringsplatser for boende och
fyra gistparkeringsplatser for de tva husen foreslas 16sas genom att
nyttja befintligt garage i intilliggande fastighet Asnen 2. Hir finns
ett Overskott om cirka 120 platser enligt mobilitetsutredningen. I
garaget finns dven tillgang till bilpool, ladcykelpool och 30
laddplatser for elbilar. Cirka 200 cykelparkeringsplatser planeras i
de tva bostadshusen. Cykelrummet placeras i entréplan i lamellhus
och punkthus.
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Gron och vattennara stad

Befintlig vegetation foreslds i mdjligaste man bibehallas, men vissa
trdd behdver tas ner for att ge plats 4t ny bebyggelse. I det Ostra
omradet finns en gronyta som for ndrvarande anvénds som
pulkabacke och kommer att forsvinna i och med exploateringen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Enligt framtagen dagvattenutredning uppfyller planforslaget
géllande krav och riktlinjer for féroreningshalter och floden
gillande dagvatten.

Teknisk forsorjning
Den befintliga elnétsstationen kommer att flyttas ndgra meter
Osterut langs Skontorpsvagen.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2021
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 29 augusti
till 9 oktober 2023. Information om samridet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Sammanfattningsvis har 17 yttranden
inkommit frn remissinstanser. Flertalet remissinstanser ar positiva
till planforslaget men ndgra &r negativa till planforslaget och
framfor synpunkter i sak, framforallt vad géller buller, vibrationer,
kulturmiljo, dagvatten och trafik. De flesta sakégare och dvriga
boende &r negativa till planforslaget och vill att de foreslagna
byggnaderna ska bearbetas géllande struktur, form, arkitektur,
fotavtryck, bibehéllande av fler trdd och naturmark, parkering,
dagvatten, vdrna om biologisk mangfald samt komplettera sol- och
skuggstudier. Ménga vill inte ha fortitning i Arsta och vill bevara
omradena som det &r idag.
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Kontoret kommer att studera vidare mojligheten att sdnka
byggnadernas hdjd. Komplettering till utredningar géllande buller,
vibrationer, dagvatten och natur kommer att goras for att fi en mer
komplett bild. En mer detaljerad studie av sol- och
skuggforhallandena kommer ocksé att goras. Dessutom kommer
atgarder for ekologisk kompensation att klargdras for att bevara den
lokala naturen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning september 2024
Antagande SBN december 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att planldgga omradet for nya
bostdder. Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
Synpunkterna visar pa intressekonflikter mellan bostadsbehov och
oldgenheter for grannar, sirskilt géllande ljus- och siktforhéllanden
samt paverkan pa gronomrade. Byggnadernas hdjd och gestaltning
kommer att fortsitta studeras. Buller kommer att hanteras enligt
riktvarden med fokus pé stomljud, vibrationer och bussens
lagfrekventa buller.

Flertalet utredningar sdsom buller, vibration, dagvatten och natur
kommer att kompletteras baserat pa inkomna synpunkter. En mer
detaljerad studie av sol- och skuggforhdllandena kommer ocksa att



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-05, Dnr 2021-03219

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-03219
Sida 13 (13)

goras samt dtgarder for ekologisk kompensation ska klargoras for
att bevara den lokala naturen.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och bostiderna &r viktiga for att uppnd stadens
ataganden i1 Stockholmsoverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndamnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



