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Stadsbyggnadsdirektor
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Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 m.m. vid Orrfjardsgrand i
stadsdelen Arsta. Planen omfattar tvd nya bostadshus, Grindhuset
som placeras ldngs med Orrfjardsgrind samt Entréhuset som
placeras ldngs med Skontorpsvégen. Entréhuset har tva lokaler i
gatuplanet mot Skontorpsviagen och i kdllarplanet av Grandhuset
finns ett parkeringsgarage. Entréhuset ar utformat av flera
sammanbyggda volymer och putsade fasad. Mot Skontorpsvéigen
har huset sadeltak vilket 6verensstimmer med den omgivande
bebyggelsen. Mot Orrfjardsgriand aterspeglar byggnadens
utformning bebyggelsen pa intilliggande fastighet Tisaren 1.
Griandhusets skala mellan tre till fyra vaningar dr anpassad till
omgivande bebyggelsens skala. Planen uppskattas totalt kunna ge
ett tillskott pa cirka 50 nya bostdder som avses uppforas som
hyresrétter. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Planforslaget sidndes ut pa samrad mellan 29 augusti till 9 oktober
2023. Under samradet har 139 yttranden inkommit samt tva
namnlistor med totalt 266 underskrifter. Synpunkter som framforts i
sak géller frimst buller, vibrationer, kulturmiljo, dagvatten och

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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trafik, naturvirde, byggnadernas form och struktur. Manga vill inte
ha fortitning i Arsta och vill bevara omrédet som det ér idag.

I det fortsatta planarbetet ska byggnadernas h6jd och placering
studeras vidare for att anpassas bittre till platsen och omgivningen.
Utredningar kommer att kompletteras géllande buller, vibration,
dagvatten och natur for att f4 en mer komplett bild. En studie av sol-
och skuggforhillandena kommer ocksa att goras. Dessutom
kommer atgérder for ekologisk kompensation att klargoras.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 m.m., vid Orrfjardsgrand
i stadsdelen Arsta. Planen omfattar tva nya bostadshus, Grindhuset
som placeras ldngs med Orrfjardsgrind samt Entréhuset som
placeras ldngs med Skontorpsvégen. Entréhuset har tva lokaler i
gatuplanet mot Skontorpsvagen och i kdllarplanet av Grandhuset
finns ett parkeringsgarage.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Orrfjardsgrind i stadsdelen Arsta och &r
cirka 2 500 kvadratmeter stort. Planomradet bestar av naturmark
samt parkeringsytor for befintliga bostdder vister om
Orrfjardsgriand. I soder avgrinsas planomradet av Skontorpsvigen
och i norr av angdringen till Arsta idrottsplats.
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Karta som visar planomrddets Idge och avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I planomradets nérhet pdgar foljande detaljplanearbeten:

e Detaljplan for del av fastigheten Enskede gard 1:1 vid
Steningeparken (Planskede, dnr 2015-21600). Planforslaget
innebdr en skola och en idrottshall inom del av
Steningeparken.

e Detaljplan for del av Arsta 1:1 m fl. tv4 omraden vid
Skontorpsvégen (Planskede, dnr 2021-03219). Planforslaget
innebdr nya bostider.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.
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Gallande detaljplaner

For planomréadet giller Dp 88131 fran 1989 som anger
anvindningen parkering och parkmark. Genomforandetiden har gatt
ut.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Tisaren 1, Arsta 1:1 och Arsta 1:3 #igs av Stockholms
stad. Tisaren 1 och Arsta 1:3 upplats med tomtritt till Stockholms
Kooperativa Bostadsforening (SKB).

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ingér i riksintresset for kommunikation géllande
influensomrade for flyghinder.

Oversiktsplan

Planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell plats
ingér 1 ett omrdde med blandad stadsbebyggelse dar omradet kan
kompletteras med bostider, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska géras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. I
oversiktsplanen finns fyra 6vergripande stadsbyggnadsmal. Ett av
dem &r En vixande stad, vilket bland annat beskrivs som att en hog
takt 1 stadsbyggandet ska sdkerhetsstélla bostdder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgédnglighet ska ge
manniskor och foretag goda forutsittningar att utvecklas. Vidare har
oversiktsplanen fyra utbyggnadsstrategier. En relevant strategi for
detta planarbete dr att mojliggora vardeskapande kompletteringar
som bidrar till stadens overgripande mal och skapar nya vérden i
stadens alla delar.

Stockholms byggnadsordning

Arsta karaktiriseras som grannskapsenhet i byggnadsordningen. I
vigledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas inom
befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas i anslutning till
grannskapsenheterna utifran ett helhetsperspektiv. Narliggande
bebyggelse ska beaktas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning om cirka
50 bostdder 1 form av hyresritter till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB) den 27 maj 2021.
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Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Nuvarande forhallanden

De tre befintliga bostadshusen véster om Orrfjardsgrand uppfordes
pa 1990-talet och ir inte inventerade eller klassificerade av
Stadsmuseet. Oster om planomradet ligger kvarteret Orrhammaren
som dr ett storre cirkelrunt lamellhus, byggt pa 1960-talet. En
Oppning i byggnaden mot Orrfjardsgrind leder in till en storre
gemensam bostadsgard. Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering dr byggnaden gronklassad och ér sarskilt vérdefull
fran historisk och kulturhistorisk synpunkt. Ovriga omkringliggande
byggnader ar gulklassade enligt Stadsmuseet, vilket innebér att de
ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller dr av visst
kulturhistoriskt virde.

Snedblld som visar ungefarlzgt planomrade

P4 intilliggande Arsta Idrottsplats finns en parkeringsyta med 38
platser som dr avsedd for spelare och ledare till idrottsplatsen och
Arsta Scoutkar som ligger intill idrottsplatsen. Access till
parkeringsytan &r reglerad med en fallbar bom och kod. Hamtning
och ldmning sker ddrmed oftast utanfor idrottsplatsen vid
viandplatsen 1 samband med att trdningar borjar och slutar. Mellan
dessa flodestoppar ér trafiken ldngs gatan lugn.

En naturmiljéutredning har tidigare genomforts som omfattar bade
en inventering och spridningsanalys (Ekologigruppen 2020) med
syfte att beskriva Arstaskogen och angrinsande naturomrédens
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ekologiska vérden. Det aktuella planomradet var ett av de omraden
som utredningen beaktade. Resultatet visar att om planomradet
bebyggs sa inverkar det inte negativt pa Arstaskogen i sig och att
Arstaskogens funktion och de svaga ekologiska samband som finns
soderut kvarstar. Utredningen har kompletterats med en
tradinventering. Totalt har 44 trdd métts in inom
inventeringsomradena vid kvarteret Tisaren. De vanligaste
tradarterna ar tall, korsbar, 1onn och vartbjork. Inga trad nadde
Naturvardsverkets status for sérskilt skyddsvéarda trad
(Naturvardsverket 2022).

Planomradet ligger inom tva olika ytliga avrinningsomraden varav
det ena, beldget 1 norr, omfattar storsta delen av planomradet. Fran
dessa ytor avrinner vatten till intilliggande gata, Orrfjardsgrénd, och
sedan vidare norrut mot Arsta Idrottsplats. Dérefter avrinner vattnet
vidare mot Arstaviken. Resterande del av planomradet #r beliget i
det andra avrinningsomridet som avrinner sdderut till
Skontorpsvégen. Vattnet rinner vasterut 1angs Skontorpsvégen for
att sedan folja Hjdlmarsvégen till en lokal lagpunkt beldgen kring
flertalet flerfamiljshus. Inga nimnvérda lagpunkter eller instingda
omrddet forekommer inom planomradet. Omradet bedoms heller
inte riskera att paverkas av nérliggande ytvatten.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skontorpsvagen. Ljudnivan
langs vdgen dr 60-65 dBA ekvivalent ljudnivé pé tvd meters hojd
enligt stadens bullerkarta.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av
flerbostadshus med fyra vaningar inom fastigheten Tisaren 1 vid
Orrfjardsgrand. Planen inkluderar tvd nya bostadshus, Grindhuset
som placeras langs med Orrfjardsgrind och Entréhuset som placeras
langs med Skontorpsvigen. Griandhuset utgors av ett lamellhus i
fyra vaningar vars placering foljer Orrfjérdsgrands krokning.
Byggnaden avslutas i norr och sdder med en sidnkning till tre
véningar. Entréhuset ar utformat av flera ssmmanbyggda volymer
och putsad fasad. Mot Skontorpsvégen har huset sadeltak vilket
overensstimmer med den omgivande bebyggelsen. Mot
Orrfjardsgrand dterspeglar byggnadens utformning bebyggelsen pé
intilliggande fastighet Tisaren 1. I Entréhuset mdjliggors tva lokaler
1 gatuplan mot Skontorpsvégen. Parkering 10ses 1 ett gemensamt
garage i killarplanet av Griandhuset for cirka 36 bilar. Planen
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uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 50 nya bostdder som avses
upplatas som hyresrétter. De huvudsakliga markanvandningarna av
detaljplanen dr bostdder (B) och centruméndamél (C). Utdver det
planlidggs en mindre del som park (PARK) och en del som gata
(GATA).
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Situation huset lings med Skdnto;psvdgén och Grindhuset
ldngs med Orrfjdrdsgrdind. Bild: Sodergruppen Arkitekter.
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Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén for planforslaget fokuserar pa att skapa en
harmonisk enhet med gemensamma element, sdésom materialval och
fargsittning, samtidigt som byggnaderna anpassas till sin
omkringliggande omgivning med olika innehall och skala.
Entréhuset &r orienterat mot stadsrummet langs Skontorpsviagen och
kompletterar huvudstriket mellan Gullmarsplan och Arsta torg. En
aktiv gatufasad med entréer och skyltfonster utformas for att bidra
till att vitalisera gatan. Grandhuset anpassar sig till skalan 1
Orrfjardsgrand och erbjuder ett rikt gatuplan med en trapphusentré
och sex bostidder pa bottenvaning, vars entréer dr direkt kopplade
till gatan.

Grindhuset planeras med ett flackt tak, medan Entréhuset mot
Skontorpsvégen har ett sadeltak och mot Orrfjardsgrind ett flackt
tak. Bada husens fasadfarger anpassas for att harmoniera med den
omgivande bebyggelsen. Gestaltningen kommer att studeras vidare
efter samradet.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-05, Dnr 2021-03883

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2021-03883
Sida 8 (12)

Orrhammaren 1

Illustration som visar Grindhusets forhallningssdtt mot Orrfjdrdsgrind. Bild:
Sodergruppen Arkitekter.

Hllustration som visar Grindhusets forhallningssdtt mot Orlff]‘drdsgrdnd. Bild:
Sodergruppen Arkitekter.
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Hlustration som visar husens forhallningssdtt mot Skéontorpsvigen och
Orrfjdrdsgrdind. Bild: Sodergruppen Arkitekter.
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Sektioner genom planomradet visar att forslagets skala forhaller sig till den
befintliga bebyggelsen pa platsen. Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Forslag till andringar infor granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget studeras vidare
géllande eventuell sdnkning av byggnadernas hojd utan att minska
antalet vaningar samt buller, markfororeningar och dagvatten. En
artinventering och artskyddsbedémning foreslds genomforas. Detta
kommer ligga till grund for justeringar i planforslaget for att
sakerstélla ett mer anpassat forslag till platsen och omgivningen.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Detaljplanen bidrar med cirka 50 nya bostéder i tunnelbanans
influensomrade vilket dr positivt.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Genom att fler manniskor kan vistas 1 omradet olika tider pa dygnet

kan forslaget leda till en 6kad trygghet i stadsdelen. Fler entréer
som moter gatan kan bidra till en mer trygg och levande stadsmiljo.

Jamstalldhet

Nya tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafikndra lagen ger
mdjlighet att skapa en mer jdmstélld stadsmiljo, da kvinnor i storre
utstrickning &n mén anvénder sig av kollektivtrafik. Mgjligheterna
att flexibelt kombinera arbets- och vardagsliv underlittas for sdvil
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kvinnor som mén genom det centrala liget med néra koppling till
andra delar av staden.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Planforslaget mojliggor lokaler med entré mot Skontorpsvégen.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Sammantaget bedoms det aktuella forslaget ge en begrinsad men
and4 negativ konsekvens for omradets kulturvirden. De nya
byggnaderna beddms inte vara forvanskande for den intilliggande
gronklassade fastigheten Orrhammaren 1 enligt
kulturmiljdanalysen. Orrhammaren kommer dven fortsattningsvis
att kunna avldsas som en tydlig drsring med sin karaktéristiska
runda form och samspelet med naturen som upplevs fraimst runt
byggnaden mot Oster.

Arkitektur och gestaltning

Griandhusets krokta utformning, regelbunden fonsterséttning, skala i
hogst fyra vaningar och det platta taket kénns igen fran byggnaden
pa fastigheten Orrhammaren 1, och bedoms vara vilanpassad till
miljon vad géller byggnadens utformning.

Entréhusets slanka gavlar med sadeltak, ljusa sldtputsade fasader
och en regelbunden fonsterséttning mot Skontorpsvagen skapar en
samhorighet med Arstas befintliga dldre bebyggelse, trots att
byggnadens volym och fotavtryck dverskrider den traditionella
lamellhusbebyggelsens.

Trafik och mobilitet

Planforslaget medfor att tva av de befintliga markparkeringarna
langs Orrfjardsgrand ersitts med ny bebyggelse for bostdder samt
att en av parkeringsytorna omvandlas fran en befintlig
boendeparkering till allmén parkering. En bilpoolplats planeras i
garaget.

Gron och vattennara stad

Befintlig vegetation foreslas i mojligaste mén bibehéllas, men vissa
trdd behover tas ner for att ge plats it ny bebyggelse. Inga trad
nadde Naturvérdsverkets status for sirskilt skyddsvirda trad.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Enligt framtagen dagvattenutredning uppfyller planforslaget
géllande krav och riktlinjer for féroreningshalter och floden
géllande dagvatten.
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Teknisk forsorjning
Inom kvartersmarken finns en vattenledning som behover
omplaceras 1 samband med genomforandet av projektet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 26 maj 2021 vid
beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Planforslaget sdndes ut pa samrad 29 augusti till 9 oktober 2023.
Under samradet har 139 yttranden inkommit samt tvd namnlistor
med totalt 266 underskrifter. Sammanfattningsvis har 18 yttranden
inkommit frn remissinstanser. Flertalet remissinstanser ar positiva
till planforslaget men ndgra &r negativa till planforslaget och
framfor synpunkter i sak, framforallt vad géller buller, vibrationer,
geotekniska risker, kulturmilj6, dagvatten och trafik. De flesta
sakédgare och Ovriga boende ar negativa till planforslaget och vill att
de foreslagna byggnaderna ska bearbetas géllande struktur, form,
arkitektur, fotavtryck, bibehéllande av fler trdd och naturmark,
parkering, dagvatten, virna om biologisk méngfald samt utfora sol-
och skuggstudier. Manga vill inte ha fortitning i Arsta och vill
bevara omridet sa som det &r.

I det fortsatta planarbetet foreslés att byggnadernas hojd och
placering studeras vidare for att anpassas bittre till platsen och
omgivningen. Utredningar kommer att kompletteras géllande buller,
vibration, dagvatten och natur for att f4 en mer komplett bild. En
studie av sol- och skuggforhillandena kommer ocksa att goras.
Dessutom kommer atgirder for ekologisk kompensation att
klargoras.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-05, Dnr 2021-03883

a

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2021-03883

Sida 12 (12)

o3

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning november 2024
Antagande SBN mars 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att planligga omradet for nya
bostdder. Kontorets sammanfattande beddmning ér att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
Inkomna synpunkter pekar pa intressekonflikter mellan behovet av
nya bostéder och oldgenheter for grannar, som till exempel sol- och
skuggpaverkan samt forsdmrad utsikt. Liknande konflikter
identifieras dven med paverkan pé kulturmiljé och naturvarden. En
artinventering och artskyddsbedomning kommer att genomforas.
Ekologisk kompensation kommer att preciseras for att sdkerstélla att
dessa behov tillgodoses.

Stadsbyggnadskontoret anser att trafiksituationen kring Arsta
Idrottsplats inte dr nagot som kan forvintas 16sas inom planarbetet.
Diverse tekniska aspekter som dagvattenutredning, avfallshantering,
buller, markféroreningar och geoteknisk utredning, kommer att
revideras enligt synpunkter. En studie av sol- och
skuggforhallandena kommer ocksé att goras.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsméil och bostidderna &r viktiga for att uppna stadens
ataganden 1 Stockholmsdverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



