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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostéder i form av
envanings pabyggnad pa huvudbyggnaden pa fastigheten Pahl 11.
Detaljplanen mgjliggor dven en delvis utbyggnad mot Bondegatan
samt en upphdjd innergérd i en vaning med syfte att inrymma
lokaler under mark. Stadsbyggnadskontoret dr positivt till
planforslaget da det bidrar till bostider 1 ett centralt lage pa
Sédermalm. Detaljplanen bidrar dven till utdkade
servicemdjligheter i omradet genom att mojliggora lokaler 1
bottenvaningen. Fastigheten Pahl 11 dgs av Fastighets Ab Stadshus.

Plansamrad genomfordes under perioden 12 september till 24
oktober 2023. Under samradet inkom totalt 28 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller paverkan pa kulturmiljon, risk for
minniskors hilsa och sidkerhet avseende luftkvalitet och férorenade
omraden. Sakdgare och ndrboende som framf6rt synpunkter ar i
huvudsak kritiska till planforslaget.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i det fortsatta

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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planarbetet: forslagets paverkan pa kulturmiljon och fororenade
omraden inom fastigheten som har paverkan pa ménniskors hélsa.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora bostider 1 form av envanings
pabyggnad pa huvudbyggnaden pa fastigheten Pahl 11. Planen
mojliggdr dven en delvis utbyggnad mot Bondegatan samt en
upphojd innergérd i en vaning med syfte att inrymma lokaler under
marken. Det nya tilldgget ska anpassas till befintlig stadsbild i bade
skala och gestaltning.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget pa Bondegatan 37-39 pa fastigheten Pahl 11
1 stadsdelen S6dermalm. Den totala arealen for planomradet &r cirka
1 400 kvadratmeter.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.
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Pagaende detaljplaner i omradet

e Blomsterfonden, Eriksdalslunden, del av S6dermalm 5:2
invid kv Halmen, dnr. 2021-14212, startskede, cirka 45
vard- och omsorgsbostidder med verksamheter i
bottenvaning.

e Fatburen 1 m.fl. S6derhallarna, dnr. 2018-05872,
overklagande, centrumidndamal.

e Firgarplan, Sodermalm 8:57, dnr. 2015-10893, planskede,
cirka 50 bostdder och centrumdndamal i bottenvaningarna.

e Detaljplan for fastigheten Sommaren 10 m.m., dnr. 2021-
14709, planskede, cirka 90 bostider for vard och dldre samt
centrumdndamal 1 bottenvéningarna.

2018-05872

taljptan for fastigheten 1 - o
buren 1 m.fl. Sdderhallarna 1 A m
! . 2099-04693
' i DE"UUD'UHS(JQHE‘BI’\ - B
\ 7 PahlT1 202114709
3 Sommaren IO m.m.
2015-10893
Férgarplan, del av Sbdermalm
8:57
Pagéende planer
202114212
Blomsterfonden, ¢ Startskede
Eriksdalslunden; del av - Planskede

S&dermalm 5:2invid kv Halmen

; B Overklagande (valbart)
| [ Aktuellt planomréde

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
For planomrédet géller

e Stadsplan P1 5061 antagen ar 1957
Planomradet dr utpekat for bostider dér bottenvéningen far
anvéndas for kontor eller saidan handelsverksamhet, som prévas
icke vara storande for nirboende med hénsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad.

Markagoforhallanden
Fastigheten Pahl 11 dgs av Fastighets Ab Stadshus.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen &dr en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
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véirdeskapande kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande
maél och skapar nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stidrka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dndringar
och tilldgg 1 befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys.

Stockholms byggnadsordning

Platsen ligger inom S6dermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling ar det relevant att motivera hdga byggnader som ldggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum. Konsekvenserna for siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier behdver dven beaktas.

Vid utveckling av stenstadsbebyggelsen behdver ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostidder och verksamheter
tas tillvara och utvecklas. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvéningarna till bostdder bor undvikas.

Vid ombyggnad och renovering av stenstaden ska
karaktdrsskapande material, kulGrer, byggnadsdelar och detaljer tas
tillvara eller aterskapas 1 sé stor utstrackning som maojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostiader. Av
dessa ska 40 000 uppforas i séderort. Planomradet utgor en del av
Stockholmsdverenskommelsen.

Nuvarande forhallanden

Inom planomrédet star idag ett flerbostadshus 1 atta vaningar som
utgors av bostdder fran andra vaningen och uppat samt lokaler i
bottenvaningen. Byggnaden &r frdn 1974 och har en tidstypisk
utformning med sldtputsad fasad, symmetriskt placerade fonster,
balkonger och platt tak.

Inét garden veckas fasaden av bade balkonger och bursprak och
innergardens mark ar tdckt med betongsten med cirkelmdnster. Pa
innergarden finns ocksa laga gérdshus ihopkopplade med
bostadshuset som innehaller bdde lokaler och tvéttstuga. En yta med
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plantering utgdr gransen mot intilliggande fastigheter i norr. Huset
ar inte placerat enligt géllande detaljplan utan har ett nagot indraget
lage mot Bondegatan dir ocksa planteringar finns. Anledningen till
indraget ar troligen att man da kunde bygga ytterligare en vaning
men med bibehdllen hush6jd tack vare det platta taket.

Planforslaget

Planens innehall

Samradsforslaget mojliggor sex bostdder i form av envanings
pabyggnad pd huvudbyggnad, samt 650 kvadratmeter tillkommande
BTA for lokaler i bottenvéningen. Forslaget foreslar dven att tillfora
en gron bostadsgard med mojlighet till ett sammanhidngande
gérdsrum i kvarterets inre. Ambitionen &r att befintliga gronvérden
bevaras och berikas i sa stor midn som mojligt. Kopplingen mellan
géard och gata foreslas forstarkas.
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Hlustrationsplan pd forslaget dar den gré'ﬁa gdrden illustreras (T otal arkitektur)l.

Arkitektonisk ide

Forslaget lyfter fram, 6ppnar upp och liter byggnaden fa en mer
aktiv nérvaro 1 staden genom att mojliggora for lokaler och
verksamheter i bottenvaningen ut mot Bondegatan. Minst 50% av
fasaden for det nya tilligget ska vara utford 1 genomsiktligt
material, forslagsvis gestaltade som glaspaviljonger. Pa sa sitt
skapas forutsdttningar for ny utétriktad verksamhet som starker
kopplingen till gatan. Pabyggnaden foreslas utformas med ett platt
tak dédr byggnadsavslut och takfot ska utformas i falsad plat likt
befintlig vid planens antagande.
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Sockelvaningen foreslds aktiveras med glaspaviljonger som ligger mot trottoaren.
Publika lokaler samt nya bostadsentréer tillfors. Verksamheter och funktioner
tilldts annonsera sig mot gaturummet, om dn med respekt for och i harmoni med
ursprunglig byggnads relativt aterhdllsamma uttryck (Total arkitektur).

Den foreslagna takterrassen mot gatan skapar ett indrag for att bidra
till avldsbarhet, lata tillférd volym underordna sig samt bli mindre
framtradande fran gatuniva.

Ursprungligt byggﬁads&vslitt a"terskdbas och ges ett mer kraftfullt uttryck.
Tillkommande pdbyggnadsvolym foreslas utforas indragen frdn gatan (Total
arkitektur).

Val av material och kuldrer tar sin utgdngspunkt i den befintliga
byggnaden. I sockelvaningen foreslés att den latt vinroda
konststenfasaden bevaras och ges ett mer framtrddande intryck.
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Ursprunglig ljust tegelfargad ddelputs ska aterskapas i fasadens dvre
delar och i pabyggnadsvéaningen. Byggnadsavslut och takfot
foreslds utforas i falsad takplat likt befintligt och ges en morkare
brunrdéd kuldr mer lika ursprungligt utférande. Fonster och
balkongfronter foreslds ges en brunrdd harmonierande ton.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
vag till och frdn miljorum justeras sa att forgardsmarken fredas.
Gestaltningen och héjden pd framforallt pdbyggnaden ska studeras i
kommande skede. Det ska dven sédkerstillas att planforslaget inte
paverkar kulturmiljon negativt.

PAHL 1

Féreslagen pabyggnad markerat med rott som sdrskilt ska vidarestuderas i
kommande planarbete (Total arkitektur).

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Forslaget bidrar till att uppfylla bostadsmélet genom att mojliggora
cirka 5 bostdder inom tunnelbanans influensomréde.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Forslag till ny bostadsbebyggelse medfor 6kad uppsyn dver gatan

och sma lokala platsbildningar forstarker tryggheten i kvarteret.
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Jamstalldhet

Narhet till service har tillsammans med 6kad kinsla av trygghet
positiva effekter ur ett jimstélldhetsperspektiv. Stadsmiljéer som
upplevs som trygga gynnar stadens alla invanare.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Lokaler for centruméndamal bidrar till utvecklingen av néringslivet
1 omradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Kulturmiljons vérden for fastigheten Pahl 11 har omhéndertagits
med planbestdmmelser pa plankartan dir det framgar att den
markerade takfoten av plat och fasad av ljus puts ska sékerstéllas.
Norrsidans vinklade bursprak och stor del av den befintliga
forgardsmarken bekréftas i plankartan.

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebdr att stadsbilden i omrddet férdndras genom att del
av forgardsmarken mot Bondegatan aktiveras med
lokaler/restauranger. Forgardsmarken rymmer idag ett antal trdd och
buskar men &r till stor del underutnyttjad och kan vid tillfallen
upplevas som otrygg. Att aktivera bottenvaningen och
forgardsmarken anses som ett positivt inslag i den byggda miljon
dér fler manniskor méts och fler 6gon blickas mot entrén.

Utformningen av pabyggnaden utgdr fran befintligt hus for att skapa
en harmonierande helhet. Ett indrag i form av takterrasser skapas
mot gatan for att bidra till avldsbarhet, lta tillford volym
underordna sig samt bli mindre framtridande. Overlag bedéms
forslaget ha en positiv paverkan pé stadsbilden dér ett arkitektoniskt
virde tillfors fastigheten och kvarteret.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebir att del av forgardsmark tas 1 ansprdk men
innebdr inga ndmnvérda konsekvenser for trafiken i omradet.
Trottoarens utbredning kommer att vara densamma.

24 nya cykelparkeringar foreslas placeras 1 en komplementbyggnad
pa innergéarden. Planomradet angdrs idag frdn Bondegatan.
Parkering for boende sker 1 garage med infart frin Bondegatan.
Parkeringsgaraget rymmer idag 34 p-platser.

Gron och vattennara stad
Takdagvattnet kommer dér sa dr mojligt ledas till forhojda
vaxtbdddar pa innergarden och 1 forgardsmarken for infiltrering,
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rening och fordrojning innan eventuellt braddat dagvatten leds
vidare till kommunens ledningsnit. Stuprér som placeras pa husets
kortsidor kan med fordel ledas till dversilningsytor for rening
infiltration och fordrojning.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Med foreslagen dagvattenhantering minskar flodet efter
exploatering jamfort med dagens situation. Andelen hardgjorda ytor
kommer att minska genom att fastigheten far fler gronytor jaimfort
med dagens situation och resulterar i ett mindre dagvattenflode.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen. Den nya bebyggelsen
bedoms ge ingen eller mycket liten negativ paverkan pa luftmiljon
jamfort med befintlig bebyggelse.

Trafikbullerférordningen uppnas for bade nuvarande och
tillkommande bostader.

Fastigheten Pahl 11 har ett instdngt omrade i forgardsmarken
mellan byggnaden och Bondegatan som planeras byggas bort i
samband med genomforandet av detaljplanen. Vid denna yta
kommer byggnaden att byggas ut och det bildas en takyta istéllet for
en instdngd yta. Den nya takytans dagvatten foreslas anslutas till en
vixtbadd for bevattning, rening, infiltration och fordrdjning. Detta
kommer att medfora en sékrare dagvattenhantering dar
skyfallsvattnet inte har mdjlighet att rinna in 1 byggnaden samt att
risken med braddning via ytavrinning till Bondegatan blir mindre.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 12
september till 24 oktober 2023. Information om samradet skickades
ut enligt séndlista till remissinstanser och berdrda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, 1 Stadsbyggnadskontoret, i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven pa
Sodermalms stadsdelsforvaltning, Virkesvigen 3 samt pa
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stadsbyggnadskontorets hemsida, start.stockholm/detaljplaner.
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
start.stockholm/detaljplaner. Annons om samrad och samrddsmote
publicerades i lokaltidningen Mitt i S6dermalm l6rdagen den 16
september 2023. Samrddsmate holls den 28 september 2023 1
Tekniska Namndhuset, i FYRKANTEN, Fleminggatan 4 dar 7
personer narvarade.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 12 maj 2022 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutltande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Det har kommit in totalt 28 yttranden under samradet, varav 20 ar
fran remissinstanser, sex dr fran sakdgare och tvd frén ovrig
allménhet. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och
framfor synpunkter i sak, framforallt vad géller paverkan pa
kulturmiljon, risk for manniskors hdlsa och sékerhet avseende
luftkvalitet och fororenade omrdden. Sakigare och narboende som
framfort synpunkter dr i huvudsak kritiska till planforslaget.

Kontoret foreslar att forslagets paverkan pa kulturmiljon och
pabyggnadens paverkan pa stadsbilden vidarestuderas samt att det
sakerstills att det inte dr ndgon risk for ménniskors hélsa och
sdkerhet i planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen. Samrad med lénsstyrelsen
i samband med plansamrad om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljépaverkan har skett.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning april 2024
Antagande SBN september 2024


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da det bidrar
med bostédder i ett centralt 1dge pa S6dermalm. Planforslaget
mojliggdr goda stadskvaliteter och goda boendemiljoer samt att nya
platser skapas och gaturum aktiveras.

Bostidderna utgor ett tillskott for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsoverenskommelsen.

Kontorets samlade bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



