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Startpromemoria for planlaggning av New York 2
m.fl. i stadsdelen Ladugardsgardet (ca 35
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget innebér fortdtning med bostadsbebyggelse mot
Tegeluddsviagen med lokaler i bottenvéningen.
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget att utveckla
fastigheterna New York 2, 3 och 4. De ér beldgna mellan
Tegeluddsvigen och Sandhamnsgatan inom stadsdelen
Ladugardsgirdet. Fastigheterna dr i dag bebyggda med ett punkthus
med bostidder pa respektive fastighet. Stadsbyggnadskontorets
beddmning &r att en samordning dver fastighetsgranserna ir en
forutséttning for att kunna utveckla platsen med bostider.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en varsam komplettering med
nya bostdder och lokaler skulle bidra till att uppfylla Stockholms
bostadsméil samt stidrka Tegeluddsvédgen som urbant
sammanlidnkande strak.

Det ér angelédget att den nya bebyggelsen forankras 1 och utvecklar
stadsdelens befintliga varden. Forslagets utformning behover
studeras sdrskilt med hénsyn till buller- och risksituationen samt
ekologiska spridningssamband.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for komplettering med
bostider lings Tegeluddsvigen med lokaler i bottenvéningen inom
fastigheterna New York 2-4.

Ett ytterligare syfte &r att ge skydd till den skyddsvérda ek som stér
inom fastigheten New York 3.

Bakgrund

Fastighetségarna for New York 2 och 3 inkom med en ansdkan om
plandndring 2019, och fastighetsdgaren for New York 4 inkom med
det samma 2021. Stadsbyggnadskontorets bedomning ir att en
samordning Over fastighetsgranserna dr en forutsittning for att
kunna utveckla platsen med bostéder. Justering av fastighetsgréins
kan bli aktuellt for att mojliggora en fortétning.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheterna New York 2, 3 och 4 vilka
omfattar 8407 kvm tillsammans. Det aktuella omradet ar beldget
kring den Ostra delen av Tegeluddsvigen i stadsdelen
Ladugardsgérdet, mellan Gardesstaden och
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstadens sédra delar.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.
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Pagaende detaljplaner i omradet

I planomréadets nérhet pagar flera stadsutvecklingsprojekt som
sammantaget bidrar till en stor fordndring i stadsdelen. Omréadet
runt Gérdets tunnelbana ar under utveckling med flertalet nyligen
uppforda eller planerade byggnader. De sodra delarna av det stora
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgérdsstaden ligger i anslutning
pa andra sidan Vértabanan.

Malséttningen &r att skapa en trygg och levande stadsmiljé som
binds samman med omgivande stadsdelar. Stadsdelen ska
karaktdriseras av innerstadens kvaliteter och samband mellan Norra
Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar ska forstarkas. Kvarteret
Valparaiso som ingar i Norra Djurgdrdsstaden angrénsar till det
aktuella planomradet dir en forbattrad koppling mellan ny
bebyggelse och tunnelbanan dr en central fraga.

e Sodra Virtan, dnr 2015-08816.
Kontor, handel, bostider, skola, torg. Samrad 2017
e Smedsbacken 25 m.fl., dnr 2021-02493.
Kontor, samrad 17 oktober -28 november 2023
e Bremen 1 m.fl., dnr 2023-04410.
Kontor, handel och bostdder. Samrad 2024
e Valparaiso 2 m.fl., dnr 2021-149009.
Kontor, handel, bostédder, torg och park. Samrad 2025
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Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Gillande stadsplan dr P1 2761, vann laga kraft augusti 1942. For
fastigheterna anges bostadsdndamal med en hogsta byggnadshojd
om 23,5 meter Over gata invid tomt. Ingen genomforandetid
aterstar.
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Markagoforhallanden
Heimstaden AB dger New York 2, Wahlin Fastigheter AB édger
New York 3 och Kjéllfelt Byggnads AB dger New York 4.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omradet &r beldget inom riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB115) som &r skyddad
enligt miljobalken 3 kap 6§. Fastigheterna grénsar till den del av
Girdesstaden som dr utpekad som virdekirna inom riksintresset.
Virdekédrnan utgors av bebyggelsen kring Tessinparken och
Giérdeshojden.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ingér fastigheten i omrade dar komplettering
kan provas inom ramen for befintlig markanvindning och med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Tegeluddsviagen utgor grans mot stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden.

Utgangspunkt for forandring ska ske utifran kunskap om nuvarande
karaktir, kvaliteter och behov. Oversiktsplanen lyfter dven fram att
det dr angeldget att det aktuella omradet bidrar till att stirka det
ekologiska sambandet mellan Norra och Sédra Djurgarden. For
omradet ar fraimst stadsbyggnadsstrategierna En véixande stad och
En sammanhdngande stad aktuella.

Stockholms byggnadsordning

Enligt Byggnadsordningen ingar Gérdet i stadsbyggnadskaraktéren
stenstadens krans vilken kdnnetecknas av friliggande byggnader
anpassade till terrdngen, orienterade sé att basta ljusforhallanden
uppnas. Byggnaderna ér individuellt utformade inom en gestaltad
helhet. Utveckling bor ske med utgédngspunkt ur byggnadernas
anpassning till terrdngen. Grupper av nya hus ska utformas utifran
en sammanhdllen gestaltningsidé.
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Nuvarande forhallanden

s i

rofoto med planmrdets fastigheter markerade i gu.

Stadsbild och karaktar

Fastigheterna dr bebyggda med bostadshus fran borjan av 1940-
talet. Husen inordnar sig i den omgivande strukturen av fristaende
byggnader, vil anpassade till terrdingen och snedstéllda 1 relation till
Tegeluddsvigen. Arkitekturen dr typisk for gdrdesbebyggelsen med
enkla volymer 1 atta vaningar, putsade fasader 1 gulockra och flacka
tak.

.

Flygfoto fran norr som visar planomrddets fastigheter markerade i rott.

Terrangen &r starkt kuperad. Mellan Sandhamnsgatan och
Tegeluddsvigen skiljer det 10 meter. Vegetationen utgdrs av
blandade uppvéxta 16vtrad, buskage och 6ppen grisyta mot
Tegeluddsviagen. Den del av kvarteret som gransar mot
Tegeluddsvigen ér till stor del obebyggd, med plana griasbevuxna



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-27, Dnr 2023-15014

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2023-15014
Sida 6 (11)

partier och ett brant skogsparti med en géngstig som 16per diagonalt
fran Gvergangsstillet mot Finlandsparken upp till New York 4.
Bebyggelsen ldangs hela Tegeluddsvigen har generellt en svag
koppling till gatan och utmérks snarare av sin storskalighet och
slutna karaktir.

Kulturmiljo

Befintlig byggnader ér gulklassade av Stadsmuseet vilket betyder
att de har positiv betydelse for stadsbilden och/eller ar av visst
kulturhistoriskt vérde.

Omradet gransar mot Lybeck 3, Virtans stationshus med tillhdrande
skyddsomréde i Finlandsparken, som dr byggnadsminne enligt 3
kap. Kulturmiljélagen.

Foto rdn Tegeluddsvigen.

Naturvarden och ekologi

Finlandsparken innehar ett starkt ekbestand med mycket hoga
naturvirden. Inom fastigheten New York 3 finns en stor, gammal
och sérskilt skyddsvird ek som utgor en del av spridningskorridoren
mellan norra och sdédra Djurgdrden. Ytterligare tre yngre ekar vixer
1 omréadet, vilka kan vara potentiella successionstrad. Det &r en
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forutséttning att eksambandet fortsatt bibehélls liksom livsmiljoer
for rodlistade och sérskilt utpekade arter, ndr omradet utvecklas.
Planomradet ingér 1 en spridningszon i stadens ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omrdden (ESBO). Naromradet Géardet-Smedsbacken
ar ett omrade dir byggnader har terrdnganpassats och natur har
sparats mellan och runt husen. Omradet utgér som helhet en svag,
men betydelsefull, l&ink mellan Norra och S6dra Djurgirdens
naturomraden och &r sarskilt kénsligt for paverkan pa mark och
vegetation. Planomradet ingdr 1 habitatnétverk for eklevande arter
och i ett kdrnomrade for ek.

Fastigheten ar beldgen utanfor Nationalstadsparken. Denna del av
Ladugérdsgérdet omfattas dirmed inte av Miljobalkens
bestimmelser om skydd av parklandskap och naturmiljé i
nationalstadsparken.

e 4 e, i
Bild frdn Google streetview ddr man tydligt ser gangstraket frdan Tegeluddsvigen
upp mot New York 4 och den skyddsvirda eken till hoger.

Trafik och kollektivtrafik

Tegeluddsvigen striacker sig frin Lidingdvégen i norr till
Lindardngsvigen 1 sdder och har en relativt hog trafiktdthet med en
del tung trafik. Omradet omgérdas mot norr och vister av de stora
trafiklederna Lidingovégen, Norra Lanken och S6dra Hamnvéagen.
De storskaliga trafikrummen préglas av hog trafiktdthet och tunga
transporter till och frdn hamnverksamheten 1 Virtan och Frihamnen.

Planomradet ligger i omedelbar nérhet till tunnelbanestationen
Girdet med uppgang mot Virtavdgen. Stombusslinje 1 mellan Stora
Essingen och Frihamnen passerar ndromradet med busshéllplats 1
anslutning till tunnelbanestationen.

Tegeluddsvigen dr utpekat som primért cykel-och gangstrak, men
har 1 dagsldget ingen cykelbana lings med aktuell del av gatan.

Storningar och risker
Langs Tegeluddsvéigen uppgér trafikbullernivderna till 70 dB
ekvivalent ljudnivd. Bostdder kommer sannolikt att behdva ha
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tillgang till tyst sida. Tegeluddsvégen dr sekundirled for transporter
av farligt gods. Huvudsakligen sker dock transporter pa Sodra
Hamnvégen.

Ett tydligt skyfallsstrédk gar fran Viartavigens kron forbi
delar av planomradet ner via Finlandsparken.

Planforslaget

Arkitektonisk idé

Platsen foreslds utvecklas med ett eller flera nya bostadshus. De nya
byggnaderna ska bidra till att omvandla Tegeluddsvigen till en
stadsgata samt forhalla sig till Gérdets bebyggelsekaraktir. Hur
byggnaderna placeras inom omradet och vilken typologi som dr
lamplig studeras vidare under planarbetet med hénsyn till
bullerforutséattningar samt omradets natur- och kulturmiljovérden.

Med den nya stadsutvecklingen i sddra delen av Norra
Djurgardsstaden kommer Tegeluddsvégen att fa en ny roll 1 staden,
en mer framtrddande position som sammanbindande l&nk mellan
Girdet och innerstadens utvidgning. Finlandsparken som idag har
ett perifert lage i staden kan utvecklas till ett centralt och attraktivt
parkrum omgiven av bebyggelse.

Tillkommande bebyggelse ska ha ett tydligt forhallningssétt till
Tegeluddsvigen och bidra till att stirka gatan som en stadsgata och
huvudstrak till Norra Djurgardsstaden med centrumlokaler och med
hog arkitektoniks kvalitet pa bostadsentréer mot gatan.

Den nya bebyggelsen ska inordna sig och anpassas till ovrig
bebyggelse 1 kvarteret. Karaktidren av gronska mellan husen ér en
viktig kvalitet pa platsen som bor bevaras och stérkas.

Planomradets ldge inom den ekologiska spridningszonen mellan
norra och sddra Djurgarden innebér att anpassning av bebyggelsen
ar nodviandig for att forhindra negativ pdverkan pa naturmiljon.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar till att uppna stadens bostadsmal genom att
mdjliggora for fler bostdder.

En socialt sammanhallen stad

En utveckling av platsen stirker Tegeluddsvigens funktion som
sammanlidnkande stadsgata mellan Gérdet och Norra
Djurgérdsstaden.
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En vaxande stad

Forslaget innebr ett tillskott av bostéder i ett centralt och attraktivt
lage med nérhet till goda kollektivtrafikforbindelser. En utveckling
langs med Tegeluddsviagen bidar med att koppla samman Gérdet
med den kommande stadsutvecklingen 1 Norra Djurgardsstaden
genom kontinuitet i stadsvdven. Nar framtida delomraden som
Valparaiso, Sodra Virtan, Frihamnen och Loudden &r utbyggda
kommer stora delar av de som besoker och lever dir rora sig langs
med Tegeluddsvigen och planomradet mot Gérdets tunnelbana eller
vidare via Virtavigen in mot centrala Ostermalm.

God offentlig miljo
Bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen kan bidra till nya
stadskvaliteter 1dngs Tegeluddsvégen.

Trygghet

En tétare och mer funktionsblandad stadsdel tilliter vardagslivets
olika delar att vivas samman, det ger forutsittningar for méten och
samspel mellan ménniskorunder dygnet, vilket bidrar till trygghet.

Jamstalldhet

En blandad anvéndning med béde bostdder och verksamheter ger en
naturlig 6vervakning av stadsmiljon vilket ger forutsittningar for ett
tryggare offentligt rum. En 6kad trygghet har generellt positiva
effekter pa jimstédlldheten. Planens utformning med nérhet till lokal
service och kollektivtrafik medverkar till att kvinnor och mén pa ett
likvirdigt sétt kan forena omsorg om barn, arbete och fritid.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planarbetet behover sikerstélla
att tillkommande volymer gestaltas med hansyn till Gardets
funktionalistiska arkitektur och kulturhistoriska vérden.

Arkitektur och gestaltning

Genom en hog arkitektonisk verkshdjd pa den foreslagna
bebyggelsen kan projektet bidra till mervarden i stadsbilden. Den
nya bebyggelsen bor anpassas till omradets topografiska och
arkitektoniska sammanhang samt anknyta till Gardets formsprak.
Hur forslaget forhéller sig till Girdeshdjdens bebyggelsestruktur
bor studeras vidare.

Trafik och mobilitet
Bostider 1 kollektivtrafiknéira ldgen bidrar till en hallbar
stadsutveckling.

Tegeluddsvigens betydelse som del av regionalt cykelstrak behover
beaktas i den fortsatta planeringen. Mgjlighet att utveckla
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Tegeluddsvigens gatusektion s att den uppfyller standard {for
primirt gdng och cykelstrak ska beaktas.

Parkeringsbehovet kommer att studeras vidare under planarbetet.

Gron och vattennara stad

Stor hidnsyn maste tas till den stora skyddsvirda ek som vixer inom
planomréddet samt till de ekologiska spridningssambanden mellan
norra och sddra Djurgarden.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Skyfallsfragan kommer att behdva studeras vidare under
planarbetet.

Bullerfrdgan kommer att behova studeras vidare under planarbetet.
Planprocess

Process

Planprocessen innebér en provning av om anvdndning och
utformning dr ldmplig pa platsen utifran dess forutsittningar.
Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokning om betydande miljopaverkan ska inhdmtas fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM december 2023
Samrad november 2024
Granskning augusti 2025
Antagande SBN november 2025
Planavtal

Planavtal ska tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med ett startbesked i stadsbyggnadsnamnden.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en varsam komplettering med
ny bostadsbebyggelse skulle vara ett viktigt bidrag till att uppfylla
bostadsmalet, bidra till att omvandla Tegeluddsvigen till en mer
urban stadsgata och stirka omradet kring Gérdets tunnelbanestation.
Planforslaget bidrar till att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Forslaget innebar att omrédets markanvindning kommer att
effektiviseras och att fler funktioner tillkommer vilket tillsammans
med 6vrig utveckling 1 ndromradet ger goda forutsittningar for att
Tegeluddsvigen och denna del av Gérdet ska kunna utvecklas till en
urban stadsmiljo.

Projektet innehaller ett flertal fragor som behdver studeras vidare 1
kommande planarbete, ddribland forhéllningssatt till befintlig
bebyggelse, topografi, befintlig skyddsvérd ek och de ekologiska
spridningssambanden. Aven méjligheten till angdring och
parkering, bullerforutséttningar fran Tegeluddsvégen vilket
paverkar typ av bebyggelse och hur den kan placeras inom
planomrédet. I ett planarbete behdver dagvatten- och
skyfallshantering studeras vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



