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Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora cirka 100 bostider, varav
cirka 20 bostéder 1 Stockholmshus, vid Ekensbergsvigen och
Grondalsvédgen. Vidare ska det gdngstrék som forbinder
Ekensbergsvigen med Grondalsviagen Osterut sikras genom en ny
placering.

Fastigheten Grondal 1:1 dgs av Stockholms stad och Stapelbddden 8
av AB Stockholmshem. Delarna inom Grondal 1:1 foreslis
markanvisas till Stockholmshem 1 exploateringsndmnden 1
december 2023. Den upplatelseform som avses &r hyresrétter.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget, som innebér ett
tillskott av hyresbostdder i ett attraktivt lage med nérhet till olika
boendekvaliteter sdsom rekreation, forskolor och kollektivtrafik.
Planen bidrar vidare till att stairka Grondalsvdgen som stadsgata av
lokal karaktir med tillskott av service och ddrmed 6kad trygghet
langs gatan. Bebyggelsen bidrar dven till ett mer effektivt nyttjande
av marken genom att omvandla delar av redan ianspraktagen mark
till bostidder och gardsytor.

Under planarbetet ska bland annat en naturvirdesinventering,
dagvattenutredning inkl. skyfallsanalys kopplat till bland annat
rdddningsvig, markmiljoutredning, bullerutredning och
kulturmiljéutredning goras.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 100 nya bostider 1
flerbostadshus, varav cirka 20 bostidder i Stockholmshus, i
korsningen Ekensbergsvagen/Grondalsviagen och séder om
Ekensbergsvigen. Syftet dr ocksa att bidra till att stirka
Grondalsvdgen som stadsgata av lokal karaktir med ett tillskott av
service och ddrmed okad trygghet langs gatan. Vidare ska det
gangstrak som forbinder Ekensbergsvigen med Grondalsvigen
oOsterut sidkras genom en ny placering.

Bakgrund

Plandata

Planomradet innefattar fastigheten Stapelbddden 8 i korsningen
Ekensbergsvigen/Grondalsvigen samt del av fastigheten Grondal
1:1, mellan Ekensbergsviagen och Grondalsvédgen. Planomradet
utgdrs idag dels av befintlig panncentral och sopsugsstation i
korsningen Ekensbergsvigen/Grondalsviagen, dels parkeringsyta
och naturmark vid Ekensbergsvédgen. Planomradet ar cirka 5000
kvadratmeter stort.
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Karta som visar planomradets ldige och prellmmara avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
- Del av Grondal 1:1, vid Fregattvdgen, dnr 2021-14978,
startskede, cirka 150 bostédder.
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Pagdende planer
- [ Aktuellt planomrade
Startskede

Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromradet.

T - S

Gallande detaljplaner
Marken é&r detaljplanelagd sedan tidigare och omfattas av tre planer:
- P16977, laga kraft 1978-09-22, dér foreslagen bebyggelse
ligger pa ”Garage for nirboende” samt ”Véarmecentral,
sopsug och transformatorstation”. Genomforandetiden har
gatt ut.
- P14467, laga kraft 1956-06-15, dér foreslagen bebyggelse
ligger pa ”Gatumark™. Genomforandetiden har gatt ut.
- P17935, laga kraft 1982-04-08, dér foreslagen bebyggelse
ligger pa ”Parkmark”. Genomforandetiden har gatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Stapelbiddden 8 dgs av AB Stockholmshem och
fastigheten Grondal 1:1 dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Omrédet ligger inom riksintresse for kommunikation, hindersfritt
omrade for flygtrafik upp till 90-100 m.

Fastigheten Stapelbdadden 8 ligger inom strandskyddat omrade. Ytan
ar redan ianspraktagen av befintlig bebyggelse och asfalterade
kommunikationsytor, vilket begransar allminhetens tillgénglighet
till strandlinjen och kan dérfor medge skal till upphdvande av
strandskydd.

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som omrade for
komplettering och har god potential att mdta oversiktsplanens mél
om en vixande, ssmmanhingande samt klimatsmart och talig stad.
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Vidare ér 6stra Grondalsvdgen utpekad som stadsgata av lokal
karaktir. Grondals stadsdelscentrum bor stirkas med mer
bebyggelse 1 ndromradet, for utokat underlag for befintliga
verksamheter och service samt for nyetableringar.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms Byggnadsordning karaktériseras omradet langs
Ekensbergsviagen som smalhusstad. Den del av planomrédet som
omfattar fastigheten Stapelbddden 8 karaktériseras som tét
stadsenklav.

Smalhusstaden kinnetecknas av 6ppna stadsplanemonster med
friliggande parallellt stdllda byggnader. I vigledningen for
smalhusstad star bland annat att de ska utvecklas med utgdngspunkt
1 det 6ppna stadsplanemonstret, gatornas och byggnadernas
anpassning till terraingen samt den grona karaktéren med
forgardsmark. Grupper av nya hus bor utformas utifran en
sammanhéllen gestaltningsidé.

Den téta stadsenklaven kidnnetecknas av fardigplanerade helheter
efter strikta gestaltningsprinciper, till stor del utan att ta hdnsyn till
omkringliggande stadsstruktur. I vdgledningen for tét stadsenklav
beskrivs att de bor utvecklas med utgangspunkt i de tydliga
gestaltningsidéerna vad géller planmonster med axlar i
gatustrukturen, tydliga bebyggelsefronter mot vattenrummen och
kvartersindelningen. De téta stadsenklaverna bor ocksa
kompletteras med nya verksamhetslokaler 1 strategiska lagen, vid
centrala strak och offentliga rum.

Kommunala beslut i 6vrigt
Den norra delen av planomradet foreslads markanvisas till AB
Stockholmshem i exploateringsndamnden i december 2023.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Del av planomrade vid korsningen
Ekensbergsviagen/Grondalsviagen (omrade A) utgdrs av en
panncentral och sopsugsanldggning i gult tegel, uppford mellan
1978-1983, samt angdrings- och parkeringsytor. Omradet sluttar at
soder och &r beldget i en 1agpunkt. Bebyggelsen inom fastigheten
ligger 1 souterrdng i en till tv vaningar och dr sammanbyggd med
nérliggande punkthus genom en 1dgdel. Angdring och inlastning
sker idag fran Grondalsviagen. Parkeringsytan nordvast om
panncentralen angors via Ekensbergsvigen.
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arkitekter

Del av planomradet vid Ekensbergsvédgen (omrade B), utgors av en
storre parkeringsyta narmast gatan och tvad mindre parkeringsytor
som ligger en niva ldgre. Omradet sluttar svagt mot soder.
Parkeringsomradet anvinds som boendeparkering och angdring till
intilliggande kvarter. En gdngvig som stricker sig genom omrédet
anvands av kvarteret sdder om planomradet for att na
Ekensbergsvigen.

Del av planomréde vid Ekensbergsvigen (omrade C) utgors av
parkmark med naturmarkskaraktir, bevuxen med tall och ddla
16vtrad. Omrédet sluttar mattligt mot séder. En gangvég leder
genom omradet och forbinder Ekensbergsvigen med
Grondalsvédgen. En lekplats ligger pd andra sidan gatan frdn omrade
C langs med Ekensbergsvigen.

Stadsbild och karaktéar

Grondal har blandad bebyggelse fran flera tidsepoker, i centrala
Grondal finns till exempel stjdrnhus och terrasshus som dr av
riksintresse for kulturmiljovarden.

Ekensberg bestar av flera enhetliga grupper av bebyggelse uppforda
mellan 1940 till 1983, i1 ett modernistiskt planmonster. Omradet dr
relativt tdtbebyggt men gronska har lamnats mellan
bebyggelsegrupperna. Vistra delen av Grondalsvigen omges av en
tat stadsenklav med kompakt struktur fran tidigt 1980-tal, typiskt
for Ekensberg. Byggnaderna har fasader i gult tegel och mestadels
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platta tak. Planformen upprepas strikt. Byggnadshdjderna varierar
mellan 5-7 véaningar.

Bebyggelsen i den norra delen av foreslaget planomréade, langs med
Ekensbergsvigen, r betydligt glesare och utgdrs av lamell- och
punkthus. Bebyggelsen soder om végen utgdrs av ljusputsade
lamellhus i tre till fyra vAningar med sadeltak. Vid ett av
lamellhusen, finns ett punkthus om étta vaningar mot gardssidan.
Norr om Ekensbergsvigen ligger fyravaningars punkthus i rott tegel
med valmat tak. Bade lamell- och punkthusen har sma
vinkelforskjutningar mellan gata och hus. Omréddena sammanbinds
med omgivande naturmark.

Kulturmiljo

Angrinsande fastigheter norr och séder om planomradet &r
gronklassade av Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen ér
utpekad som sirskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt. Angriansande fastigheter 1
véster och inom kvarter Kvarnbalken ér gulklassade, vilket innebér
en positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vdrde. Inga kinda fornldmningar finns inom
omradet.

Trafik och kollektivtrafik

Busslinje 133 trafikerar Grondalsvédgen och gér fran Ekensberg till
Liljeholmens centrum. Planomradet ligger som ndrmast 850 meter
fran hallplats for tvirbanan vid Grondals centrum. Aven
pendelbatlinje angdr Ekensberg.

Omrédet omgérdas av gator med smala trottoarer, utan separata
cykelbanor. Angdring sker idag till omrade A via Ekensbergsvigen
och Grondalsvidgen samt till fastigheten Byrdingen 4 via omrade B.
Parkering sker mestadels pa gata men i vissa fall pa kvartersmark. I
Ostra delen av planomréadet finns en géng- och cykelvdg som
kopplar Ekensbergsvigen med Grondalsvagen Osterut.

Miljo

Vintervikens dalgang samt omradet soder om Grondalsvagen har
hdga naturvirden for flertalet arter och har ddrmed en viktig
funktion som spridningskorridor. Flera rodlistade arter finns 1
omradena kring Mortviken och mellan Grondalsvégen och
Fregattviagen. Planomrédet ligger i utkanten av ddellévssamband
samt habitatnétverk for eklevande insekter, groddjur och
fladdermoss.

Omrade A hyser ingen natur utéver enskilda trdd och grisytor.
Omréde B beddms hysa vissa naturvirden (naturvirdesklass 4). En
stor del av omradet utgors av hardgjord mark men objektet har visst
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inslag av vdrdeelement som dldre tallar, nektarvédxter som rosor och
hégg. Inga kénda forekomster av skyddsvirda trad eller arter finns.
Omrade C ligger i sin helhet i ett storre naturvdrdesobjekt med hoga
varden (naturvardesklass 2). Omradet utgor ett storre
sammanhéngande strék med ddellovskog med stort inslag av tall
och ek men dven skogsalm, oxel och hédgg. Flera skyddsvirda trad
och rodlistade arter forekommer. Omrédet ligger 1 direkt anslutning
till omrdde med hog sannolikhet for rik fladdermusfauna.

Stérningar och risker

Miljoforvaltningens skyfallskartering pavisar att vatten riskerar att
samlas inom fastigheten Stapelbddden 8 vid ett kraftigt skyfall.
Vidare finns problematiska omraden for skyfall lings Gstra delen av
Grondalsvigen med risk for 6versvimning. Grondalsvégen dr den
enda tillfartsvdgen till planomradet. Risk finns for stora vattendjup
vid skyfall, vilket kan pdverka rdddningstjdnstens framkomlighet.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Ekensbergsvédgen och
Grondalsvédgen. Den ekvivalenta ljudnivin inom vistra planomradet
ar som hogst 55-60 dBA pi 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Inom mellersta samt dstra planomradet dr den ekvivalenta ljudnivan
som hdgst 50-55 dBA pa 2 meters hojd.

Teknisk forsorjning

Inom foreslaget planomradet finns vatten-, el- och gasledningar.
Vid vistra delen av Grondal 1:1 vid Ekensbergsvigen, gir en
fjarrvarmeledning precis intill omradet. Vid Ostra delen av Grondal
1:1 vid Ekensbergsvigen finns en relativt nyligen uppford
elnétsstation.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planen foreslds utreda ny bostadsbebyggelse 1 korsningen
Ekensbergsvagen/Grondalsviagen samt langs med
Ekensbergsvigens sodra sida. Det innebér fortdtning inom
befintliga bostadsomraden. Sammanlagt innebér projektet cirka 100
bostdder med hyresrétt som upplételseform, varav cirka 20 bostider
1 Stockholmshus. Ett tidigt forslag till bebyggelse har tagits fram av
AB Stockholmshem tillsammans med White arkitekter. Forslaget
bedoms delvis kunna utgéra en utgdngspunkt for planarbetet.

I korsningen Ekensbergsvigen/Grondalsvigen (omrade A) foreslas
ett punkthus 1 sju till tio vdningar med cirka 60 ldgenheter. Befintlig
panncentral foreslas avvecklas. Sopsugsstationen planeras vara kvar
och integreras i den nya bebyggelsen. Den nya byggnaden ar ténkt
att lyfta fram entrén till Ekensbergsomrédet och den fortsatta
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kopplingen norrut mot hdjden. Genom lite hogre hojd féar den ett
slaktskap till andra hogre hus langre dsterut i Grondal och knyter pa
sa vis ihop stadsdelen. Entrébyggnaden kan tillféra mojlighet till
viss service i denna del av Grondal.

arkitekter

Ett kort lamellhus samt en vinkelbyggnad i fem till sex vaningar
foreslés vid Ekensbergsvigen (omrdde B) med sammanlagt cirka 30
lagenheter. Ett lamellhus i fem vaningar foreslés dven vid
Ekensbergsviagen (omrade C) med cirka 20 lagenheter 1
Stockholmshus. Eftersom marken sluttar bor byggnaden uppforas i
souterrdng. Forgdrdsmark om cirka 3 meter bor finnas mot
Ekensbergsviagen. De grona sldppen och utblickarna mellan
byggnaderna behalls.
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Flyavy helhet

Stockholmshem/White arkitekter

Ny bebyggelse foreslas ha entréer vinda mot gatan och pé sé sétt
levandegora gaturummen. Angoring foreslds via befintligt gatunit.
Parkering planeras i underjordiska garage och kan tillskapas i
entrébyggnaden samt i en av byggnaderna soder om
Ekensbergsvigen. Angoring och parkering avses utredas vidare i
planarbetet. Gang- och cykelvigen som kopplar Ekensbergsvigen
med Grondalsviagen Osterut behélls och fir en ny dragning runt ny
byggnad. Strékets exakta straickning och omfattning kommer att
studeras ndrmare 1 planarbetet.

Arkitektonisk ide

Planforslaget ska utgé ifrdn véstra Grondals ursprungliga
stadsbyggnadskaraktdrer med lamell- och punkthus som foljer
terrdngen. Volymerna ska placeras varsamt i landskapet och ta
hinsyn till den befintliga naturen, monstret med gronska mellan
bebyggelsegrupper samt placeras med tydlig definierad
forgardsmark. Arkitekturen ska ha ett finkansligt forhallningssatt till
befintlig bebyggelse i form, ton och materialitet. Materialen ska
halla hog kvalitet och detaljer utféras med omsorg. Vidare ska
sarskild hinsyn tas till platsens befintliga kulturmiljovérden.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Projektet véntas bidra till att uppfylla bostadsmalen, med ett tillskott
av cirka 100 hyresritter i ett centralt och attraktivt ldge i staden,
ndra till natur och vatten. I planarbetet ska utredas om foreslagna
bostidder genererar ett behov av forskola.
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En socialt sammanhallen stad

Planen innebdr ett tillskott av hyresritter i

Grondal, dar den storsta andelen bostiader dr bostadsratter. Planen
bidrar dven till att omvandla Grondalsvégen till en stadsgata av
lokal karaktar.

Trygghet
Ny bebyggelse bidrar till mer nérvaro i omradet, hogre entrétathet

och aktiva bottenvaningar lingsmed Ekensbergsvéigen och
Grondalsvégen, vilket ger en okad kénsla av trygghet for ménniskor
som ror sig 1 omradet.

Jamstalldhet
Planen innebédr en naturnidra boendemiljo ndra forskolor och skolor,
vilket ar fordelaktigt ur bade barn- och jamstalldhetsperspektiv.

Kulturmiljo i en vaxande stad

En kulturmiljéutredning ska tas fram tidigt i planarbetet, s
bebyggelsen anpassas pa bésta sitt till sin omgivning och skapar
mervérden och kvaliteter for omradet som helhet. Kompletteringar
behodver goras varsamt med stor hinsyn till befintlig bebyggelse och
planstruktur samt anpassas efter den kuperade terrdngen.

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebdr att tre nya byggnader tillfors i befintlig struktur.
Den tillkommande bebyggelsen har mojlighet att bidra till en
positiv upplevelse av den offentliga miljon under forutsittning att
den utfors varsamt och med hénsyn till de befintliga vdrdena pa
platsen. Bebyggelsens typologi ska studeras tidigt i planskedet och
anpassas till platsens forutsittningar. Vidare behdver skala, volym
och sérskilt antalet vaningar studeras narmare. Hiansyn ska tas till
det befintliga landskapet och de grona sldppen mellan
bebyggelsegrupperna. Ny bebyggelse ska placeras med tydligt
definierad forsgardsmark. Aven métet mellan kvartersmark och
naturmark behdver studeras.

Trafik och mobilitet

Forslaget innebér ny eller fordndrad angdring till kvartersmark
langs med Ekensbergsviagen och Grondalsvéigen. Da angoring till
fastigheten Byrdingen 4 (de tre punkthusen léngs sddra
Ekensbergsvigen) idag sker via omrade B behover det utredas hur
angdring kan 16sas. Aven ersittning for befintliga parkeringsplatser
behover utredas, eftersom befintlig parkering tas i ansprak i omrade
A och omrade C. D& gaturummet &r smalt, pa bland annat
Ekensbergsvigen, sd behover framkomlighet samt
uppstéllningsplatser for raddningstjénst sdkerstdllas. Befintliga
gangvigar 1 omradet ska vara kvar eller ledas om. Strdkens exakta
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strdckning och omfattning kommer att studeras nirmare i
planarbetet.

Gron och vattennara stad

Planforslaget tar gronytor i ansprak. En naturvirdesinventering for
att identifiera ekologiska virden och spridningssamband krivs i ett
tidigt skede i planarbetet. Aven en inventering och
artskyddsutredning av fladdermdss och faglar bor goras inom Ostra
planomréadet. Samt en detaljerad artinventering av naturvardsarter
och skyddsvérda trdd. Ladmplig atgird som kompensation for
ianspraktagen gronyta kan vara att rusta upp lekplatsen och
parkytan inom omride som dr beldgen pé norra sidan av
Ekensbergsvigen, sa att den blir en mer attraktiv motes- och
utsiktsplats.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Det dr viktigt att planarbetet tidigt utreder hur tillkommande
bebyggelse kan komma att paverka risken for 6versvamning vid
skyfall samt att planen inte bidrar till att forvérra situationen vid
Grondalsvigen. Aven riddningstjinstens framkomlighet pa
Ekensbergsvigen, som har ett smalt gaturum, samt pé
Grondalsvégen vid skyfall behover beaktas i planarbetet.

Upphéavande av strandskydd ar en viktig fraga att utreda i samband
med planarbetet. Den del av planomradet som omfattas av
strandskydd ar redan ianspraktagen av befintlig bebyggelse och
asfalterade kommunikationsytor, vilket redan idag begransar
allménhetens tillginglighet till strandlinjen och kan dérfor medge
skal till upphdvande av strandskydd.

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran omgivande vagar. Vidare
planeras sopsugsanldggningen integreras i den nya bebyggelsen,
vilket kan medfora storning i form av verksamhetsbuller. En
bullerutredning bor darfor tas fram i inledande planarbete som
redovisar vilka bullerkdllor som paverkar planomréadet och hur
riktvdrdena avses uppfyllas.

Teknisk forsorjning

Inom fastigheten Stapelbddden 8 finns en sopsugsstation.
Funktionen avses finnas kvar inom fastigheten och dess placering
ska utredas sé att en god boendemiljo uppnas. Flytt av befintlig
elnitstation vid Ostra delen av Ekensbergsviagen behover studeras i
det fortsatta planarbetet.
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Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamridet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM december 2023
Samrad december 2024
Granskning december 2025

Antagande SBN mars 2026

Planavtal
Planavtal avses tecknas med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till planforslaget med ett
tillskott av cirka 100 hyresbostédder 1 ett centralt och attraktivt ldge i
staden med nérhet till en mangd olika boendekvaliteter sdsom
rekreation, forskolor och kollektivtrafik. Planen bidrar vidare till att
stirka Grondalsvidgen som stadsgata av lokal karaktir med tillskott
av service och ett tryggare gaturum. Ny bebyggelse bidrar dven till
god resurshushdllning och ett mer effektivt nyttjande av marken
genom att omvandla delar av redan ianspraktagen mark till bostédder
och gardsytor. Kontoret bedomer att ianspraktagande av viss
parkmark kan motiveras av tillskottet av nya bostidder och beddms
som mojligt da tillgéng till parkmark och vattenomraden dr mycket
god 1 omradet.

Med en hog arkitektonisk kvalitet, ett varsamt forhallningssétt till
natur- och parkmiljder och topografi samt ett finkénsligt
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forhallningssitt till befintlig bebyggelse ska den nya bebyggelsen
skapa ett mervérde till omradet. Bebyggelsens typologi, placering
och volymer ska studeras tidigt 1 planarbetet.

Viktiga fragor att hantera i tidigt skede under kommande planarbete
ar naturvarden, strandskydd, dagvatten inkl. skyfall kopplat till
bland annat rdddningsvig, markmiljéutredning, buller samt hur
tillkommande bebyggelse forhéller sig till kulturmiljovérden.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



