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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra uppforandet av ett flerbostadshus
med cirka 50 studentbostidder strax sdder om Bandhagens centrum.
Planforslaget sdndes ut pa samrdd under perioden 25 april — 5 juni
2023. Under samradet har 21 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller buller, gdngstrakets utformning,
byggnadens placering och byggnadshdjd. Tva remissinstanser
avstyrker planforslaget. De flesta sakdgare och dvriga boende som
framfort synpunkter ar kritiska till planforslaget och oroas 6ver
storningar, skymd sikt, skuggning samt anser att foreslagen
byggnad ér for hog och ligger for nira befintlig byggnad. I en
avvigning mellan olika intressen dr behovet av studentbostédder och
en mojlighet att stirka Bandhagens centrum prioriterat.

Med anledning av inkomna synpunkter under samridet kommer
foljande frigor att studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet:
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- Trappningen av byggnaden och materialval i sockel och
fasad studeras vidare for att forenkla yttrycket och pa sa vis
bittre forhalla sig till omgivningen.

- Riskutredningen uppdateras med nya berdkningar dir
skyddsatgérder inte forutsitter intrang pa tunnelbanans
omrade.

- Bullerutredningen fortydligas med avseende pa
milj6forvaltningens och andra remissinstansers synpunkter.

- Brandtekniskt PM kompletteras med ett resonemang kring
brandceller samt ett fortydligande kring hur sldckning och
utrymning kan ske utan att paverka tunnelbanan.

- Projekterings PM — uppdateras med nya forutséttningar

- Enriskanalys tas fram som utreder eventuell paverkan pa
tunnelbanans anldggning med avseende pa planerade
grundlaggningsarbeten.

- Fordjupade studier for gdngvigen ska goras inom ramen for
systemhandlingen.

- Planhandlingarna fortydligas med bestimmelse om buller.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen. Kontorets
sammanfattande beddmning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av cirka 50
studentbostéder i ett flerbostadshus intill Bandhagens centrum.
Ett vidare syfte &r att stirka befintligt centrum genom tillskottet
av studentbostidder. Den befintliga gdngvégen ska l4ggas om och
bibehélla sin funktion som allmént gangstrdk genom omrédet.
Planforslaget ska ta hdnsyn till omradets karaktér och inordna sig
1 befintlig bebyggelse sdder om Bandhagens centrum.

Planomradet sluttar fran séder mot norr och nivéskillnaden ar cirka
sju meter. For att f6lja topografin och anpassa sig till omgivande
bebyggelse foreslds en trappning i tre sektioner av huset. Risker pa
grund av nérheten till tunnelbanan hanteras genom att byggnaden
placeras minst 8 meter fran sparmitt samt att markens niv4 intill
byggnaden inte far vara ldgre dn motsvarande markniva vid
nirmaste sparmitt. Loftgdngar mot sparomradet placeras pd en niva
som sikerstiller att ett eventuellt ursparat tunnelbanetag inte nér
loftgdngen. Avstind frén sparmitt till ndrmaste bostad ar cirka 10
meter.
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Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 25 april — 5
juni 2023. Information om samridet skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Ett allmént utskick, 1 form av vykort, gick ut till boende i
nidromradet infor samradet. Samradsforslaget visades 1 Fyrkanten,
Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4. Forslaget visades dven pa
Enskede-Arsta-Vantors Stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 8A, de
tider dé lokalen hade 6ppet samt pé stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Arsta 16rdag 29
april 2023. Samradsméte holls 2023-05-03 i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltnings lokaler dér 4 personer besokte métet.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje amne.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behdver bearbeta planforslaget gédllande hélsa.
Kommunen behover fortydliga planbestimmelsen for buller sa att
den sdkerstéller att bostidder dver 35 kvadratmeter far tillgang till en
ljudddmpad sida. Lénsstyrelsen ldmnar dven raddgivande synpunkter
kopplade till buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sékerhet - Buller

Planomradet ar utsatt for buller da den ligger i direkt anslutning till
tunnelbanans grona linje. Kommunen foreslar att majoriteten av
lagenheterna blir genomgédende och att de enkelsidiga
hornldgenheterna blir vinda mot den ljudddmpande sidan. I
plankartan finns en planbestimmelse om att bostdder ska utformas
sd att riktvarden for trafikbuller klaras. Lénsstyrelsen anser att
nuvarande planbestdmmelse 1 plankartan behover fortydligas pa ett
sadant sétt som sékerstéller att bostdder over 35 kvadratmeter far en
ljudddmpad sida om hogst 55 dBA 1 enlighet med nu géllande
trafikbullerforordning (2015:216).

Rad om tilldmpning av 2 kap. PBL
Buller
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I bullerutredningen (AHA 2022-12-28) 4r sovrummen placerade
mot den bullerutsatta sidan. Nattsomnen och mdjligheten att kunna
védra ar viktigt for att fa en god boendemiljo. Lénsstyrelsen
rekommenderar att kommunen ser dver placeringen av sovrummen i
lagenheterna da de boende under nattetid utsitts for onodigt hoga
bullernivéer. Léansstyrelsen rekommenderar att sovrummen blir
placerade lingre bort frén bullerkéllan i lagenheterna.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Storstockholms lokaltrafik (SL)

Sammanfattande bedomning

Region Stockholm motsétter sig planens nuvarande placering och
utformning av byggnad och kan inte utesluta att dverklaga planen
vid ett eventuellt antagande. Sammanfattningsvis bor foljande
synpunkter atgédrdas i dialog med Region Stockholm 1 det fortsatta
planarbetet:

- Placeringen av bostadshuset dr oldmplig pa grund av dess
nérhet till tunnelbanans anlédggning. Placeringen i nérhet till
spar kan komma att pdverka trafikdriften av tunnelbanan vid
genomforande, underhéll och vid brand vilket Region
Stockholm inte kan acceptera.

- Utformning av byggnaden kan uppmana till vistelse 1
loftgangar samt takterrass vilket innebér en risk att foremal
kan hamna i sparomradet.

- Bullerutredningen ska dtgirdas enligt synpunkter 1 yttrandet.

- Den punkt- och delar av korsprickade marken inom

kvartersmark mot sparomradet ska forses med byggnadsverk
far inte uppforas. Byggnadsverk som placeras inom detta
omrdde behover regleras och avtalas om.

Riskutredningen forutsétter atgérder som inte ar
overenskomna med Region Stockholm.

Region Stockholms synpunkter pa forslaget

Region Stockholm dr generellt positiva att bostédder placeras i niarhet
till befintlig kollektivtrafik, men vid placeringar mycket néra
befintlig infrastruktur for kollektivtrafiken finns det manga aspekter
att ta hinsyn till. Detta for att inte omdojliggora framtida utveckling,
trafikering samt drift och underhéll av kollektivtrafikens
anldggning.

Anlédggning och infrastruktur — Tunnelbanan
Region Stockholm dger genom AB Storstockholms lokaltrafik (SL)
anldggningen for tunnelbanan som delvis dterfinns inom
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detaljplanens omrade. Omfattningen och utformningen for
foreslagen bebyggelse stiller hoga krav pa den fortsitta
planprocessen och detaljplanens utformning for att tunnelbanans
anldggning ska skyddas och ddrmed kunna sékerstilla en god och
saker kollektivtrafik for Regionens invéanare.

Bostadshuset ér placerad som nédrmst 8 meter fran sparmitt dér
utkragande loftgdngar dr placerad 4n nidrmre. Byggnadens placering
uppfyller inte Region Stockholms nuvarande sidkerhetsforeskrifter
om en placering pa 15 meter fran sparmitt ndrmsta spér. Region
Stockholm har dock granskat forslaget utifran platsens
forutsittningar men kan dnda konstatera att foreslagen placering
inte ar acceptabel. Utifran det underlag och de utredningar som
tagits fram 1 planarbetet gér det inte att utldsa om paverkan &r
acceptabel for sparanldggningen och dess trafik.

Risk och sdkerhet

Den nuvarande detaljplanen for tunnelbanans funktion ar tryggad
med omrade for trafikindamal, planforslaget forutsitter dock att
hojdséttning inom T-omradet behdver justeras med hidnvisning till
utredning for pakorningsrisk. Riskutredningen forutsitter ddrmed
ett direkt intrdng 1 tunnelbanans anldggning som Region Stockholm
trafikforvaltning varken avtalat om eller accepterat.
Riskutredningen bor dédrmed tillsvidare utgd frin att omradet for
trafikindamal behalls i befintlig utformning.

Riskanalysen tar upp eventuell personskada pa ménniskor i
byggnaden. Regionen saknar information om 6kad risk for
resendrer/tagforare ifall ursparning sker. Istillet for att tiget kan
plana fram pa sldnt blir det tvarstopp vilket borde innebéra storre
risk for skador/dodsfall for resendrer och tagforare.

Det saknas i underlaget till detaljplanen hur exempelvis en brand i
den nya byggnaden skulle paverka tunnelbanansanlédggningen och
trafiken. Regionen ser att det ar en stor risk att trafiken behdver
stoppas p.g.a. 1ok eller till och med vérme (vid stor brand).
Dessutom kommer raddningstjénsten inte att komma at att slicka
frén spdrsidan. Radddningstjdnsten har bara mdjlighet att sldcka
inifran huset, dvs de kan sldcka en brand i en ldgenhet men inte
slacka en fasad som brinner. Dessutom fér inga 6ppningar for
brandgasventilation finnas mot sparomradet, 6ppningar som slédpper
ut brandrok ska ligga vid annan fasad. Nu finns inga sédana
Oppningar inritade, men brandgasventilation ska finnas enligt
brandutlatandet.
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Utrymningen frén byggnaden &r inte fardigprojekterad, det finns
flera alternativ 1 handlingen. Vissa av alternativen inkréktar pa
avstanden fran sparmitt. Dessa alternativ behdver tas bort. Det finns
andra alternativ som inte inkriktar pd nu géllande avstand frdn
sparmitt.

Region Stockholm vill dven lyfta att pa grund av byggnads nérhet
till spar och den planerade utformningen av loftgdngen som kan
uppmana till vistelse innebar att foremal som faller alternativ kastas
frén loftgdng kan hamna i spdromradet, detta kan dven gélla
takterrassen. I planbeskrivningen saknas en beskrivning hur detta
ska undvikas. Foremal som hamnar i spdromradet dr en
sakerhetsrisk.

Buller, vibrationer och Stomljud

Det behover fortydligas vilken fordonstyp som anvénts {for
berdkningarna i bullerutredningen. Regionen ser positivt pa att
planlésningar med en ljudddmpad sida dr foreslagna, men
rekommenderar att sovrum forldggs mot den ljudskyddade sidan for
att minimera storningen for boende. Regionen anser att métningar
ska genomforas pa ett sitt som gor dem mojliga for extern part att
granska. Bullerutredningen anger att utférda métningar av

stomljud och vibrationer visar att aktuella riktvirden kan innehallas.
Det saknas dock helt dokumentation fran eventuella métningar.
Underlaget bor kompletteras med dessa handlingar, fullstindiga
rapporter fran méitningar av stomljud och vibrationer.

Genomforande, trafikdrift och underhall

Planbeskrivningen hénvisar till att ” Utredningar har tagits fram
som visar hur byggnation kan ske néira tunnelbanan samt hur risker
kan hanteras och minimeras.” Vidare beskrivs hur underhéll kan
gOras utan att betrdda sparomrddet. Det framgar inte dock inte vilka
utredningar som ligger till grund for hur drift och underhéll av
sparomrade respektive byggnad ska genomfdras. Regionen vill lyfta
att &ven om sparomradet inte betrdds kommer arbeten ske mycket
ndra spar vilket sannolikt innebér att alla arbeten vid fasad kommer
behdva samplaneras med AB SL.

Detaljplanen forutsitter dven att ny stodmur krévs for banvallens
slant, det saknad dverenskommelser om en sddan samt dgande och
underhdll av en sddan. Region Stockholms trafikfoérvaltning vill
varken ansvara for 4gande och underhéll av nytillkomna stddmurar
men kréver att en sddan i sé fall placeras pa allmadnplatsmark och att
kommunen dr ansvarig underhall.
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Region Stockholm kan dérfor inte utesluta att detaljplanen medfor
nagon inskriankning for trafikeringen eller forsvarande av drift och
underhall. Avtal for bade planering av denna sparnira bebyggelse
samt dess genomforande och forvaltningsskede krévs. Darav
behover plankartan regleras avseende placering av stodmur.

Plankarta

- Krav pa markuppfyllnad i omrdde for trafikindamal som
inte ar 6verenskomna behover strykas.

- Punktprickad samt korsprickad mark néarmst tunnelbanan
behover justeras och forses med byggnadsverk far inte
uppforas.

- Bostadshuset placering behover flyttas langre bort fran
sparmitt.

Fortsatt arbete

Genomforande av detaljplan bedoms medfora risk for skada pa
tunnelbanans anldggningar och storningar frn tunnelbanan till ny
bebyggelse samt forutsitter intrang i tunnelbaneanldggningen. Avtal
om medgivande till intrdng och forutsdttningar for detta méste
tecknas mellan exploator och Region Stockholms trafikforvaltning
innan detaljplanen antas. Exploatdren ska ta fram en riskutredning
som visar att sparet, kansliga betongkonstruktioner, exempelvis
bron, inte kommer att paverkas av planerade
grundldggningsarbeten. Region Stockholm vill dock fortydliga att
byggnadens placering behdver justeras innan avtal kan tecknas.

Innan granskning ska geoteknisk undersokning och geotekniskt PM
vara utford. Byggande av hus samt grund- och stdédmurar néra
tunnelbanan ska uppforas med beaktande av svensk standard SS-EN
50162 (lackstrémmar). Dagvatten ska alltid ledas bort fran
sparomradet.

Ovrigt

Region Stockholm vill lyfta att det tidigare tillatits byggnationer i
samma nérhet till tunnelbanansanldggning som pé denna plats.
Regionens foreskrifter har direfter dndrats till foljd av den
problematik dessa byggnationer medfort bade for de boende och for
driften av tunnelbanan, som forvéntas 6ka om ytterligare
bebyggelse tillkommer pé ett mycket nédra avstind till
sparanldggningen.

Trafikverket
Trafikverkets anldggningar eller intressen berdrs inte av
detaljplanen och Trafikverket har ddrmed ingen erinran.
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Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Buller och vibrationer

Plankartan fortydligas med en bestdmmelse som sdkerstiller att
bostdider over 35 kvadratmeter far en ljudddmpad sida om hogst 55
dBA i enlighet med nu gdllande trafikbullerforordning (2015:216).

1 det fortsatta arbetet ses placering av sovrum over enligt
rekommendation frdn ldnsstyrelsen.

Stomburet buller transmitteras ldtt vi fasta material, exempelvis
berg. Vid transmissionen via l6sa material, exempelvis grus och
jord ddmpas det stomburna bullret betydligt snabbare dn vid
transmission i berg. Eftersom byggnaden kommer att grundldggas
pd “fast” botten, mdste en mdtning av stomburet buller fran
tunnelbanan géras genom att montera vibrationsmdtaren

pd berg eller pa tung konstruktion som har kontakt med berget.
Montage pa berg var inte mojligt i omradet vid den planerade
byggnaden. En tidigare mdtning pd samma tunnelbenstrdckning, i
kvarteret Brandbottnen, utgor ddrfor underlaget for berdkningen av
det stomburna bullret i detta fall. I Brandbottnen ligger
tunnelbanans spdaruppbyggnad pa berget vilket ger hogre
stomburet buller dn sparuppbyggnaden i Rustiken.
Sparuppbyggnaden i rustiken ligger pd en banvall uppbyggd av
sand, grus och jord vilket ger ldgre stomburet buller vid planerad
byggnad dn vad mdit ingen i Brandbotten gav. Denna mdtmetod och
mdtning har godkdnts av trafikforvaltningens experter. Infor
granskningen kompletteras Bullerutredningen med handlingar och
information om utférda mdtningar av stomljud och vibrationer.

Berdkningen av bullerutredningen har utforts med de fordonstyper
som trafikforvaltningen anger for grona linjen i sina Riktlinjer,
fordonstyp C20. Bullerutredningen fortydligas med information om
fordonstyp enligt synpunkt fran trafikforvaltningen.

Tunnelbanan, risk och sdkerhet

Staden konstaterar att det finns utmaningar med att bygga pa
platsen dd avstandet mellan befintliga flerbostadshus och
tunnelbanan dr begrdinsad. Planforslaget har studerats ingdende
med avseende detta och en avvigning har gjorts som staden finner
acceptabel med hdnsyn till savdl tunnelbana som ndrliggande
flerbostadshus. Det innebdr att studenthuset placeras sd ndra
tunnelbanan som maojligt med hdnsyn till det rekommenderade
skyddsavstdand som Riskutredningen foreskrivit. Anledningen till att
studenthuset inte kan placeras ldngre bort fran tunnelbanan dr att
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den befintliga gdangvigen mdste ldggas om och rymmas mellan
studenthuset och befintliga byggnader. Dessutom hamnar
studenthuset for ndra befintlig byggnad inom Rustiken 2. Avstdindet
mellan byggnaderna i planférslaget dr 8 meter fasad till fasad.
Réknar man in balkongerna pd gaveln i det befintliga huset sd dr
avstandet ndgot mindre dn 8 meter.

De nya sdkerhetsforeskrifter som trafikforvaltningen hdnvisar till
har tillkommit efter att planarbetet paborjats. De har endast
formedlats muntligt och finns inte (augusti 2023) tillgdngliga
offentligt. Av dessa skdl forutsdtter staden att trafikforvaltningen dr
oppna for dialog i syfte att hitta en acceptabel l6sning utan att flytta
byggnaden lingre bort frdn spdret. Att i aktuell plan félja de nya
sdkerhetsforeskrifterna omaojliggor ny bebyggelse inom
planomrddet.

Samradsforslaget forutsdtter intrdang pd tunnelbanans omrdde (T1
pd plankartan). Skyddsatgdrderna har utformats i enlighet med
riskutredningens rekommendationer. Skyddsbestimmelsen om
markniva (m3) har utformats likt ndrliggande detaljplan
Murforbandet 1 (dnr 2016-19354). En annan skyddsbestimmelse
reglerar att lofigangarna placeras pd en nivd, 6ver mark, som
sdkerstdller att de inte paverkas av en eventuell urspdrning av
tunnelbanetadg.

Det framrdknade skyddsavstandet pa 8 meter i de omrdden ddr
hojdskillnaden dr mindre dn 0,5 meter bedoms ge en riskniva som
kan accepteras. Om skyddsavstdndet 6kas till 15 meter till sparmitt
kommer detta enbart innebdra en forsumbar reducering av risken
for personer i den aktuella byggnaden liksom for de personer som
nyttjar sparanldggningen. I de delar ddr det finns storre
hojdskillnader dn 0,5 meter dr avstanden till huskroppen stérre
(upp till 9,5 meter) vilket medfor att ldgesenergin som
hojdskillnaden medfor, kompenseras av ett ldngre skyddsavstdnd.
Kompletterande berdkningar kommer att géras for att visa att
sannolikheten for kollision mellan tunnelbanetdg och husbyggnad
inte blir oacceptabel i de delar ddr storre hojdskillnader foreligger.
Utifrdan detta bedoms inte ndgot intrang i befintlig sparanliggning
behovas for att justera markhéjder.

Sannolikheten for skada pd resendrer dr densamma som den
framrdiknade sannolikheten for paverkan pa byggnaden.
Tillkommande bebyggelse bedoms inte pdaverka risken for forare
och resendrer da det redan i dagsldiget finns harda foremal pa det
aktuella avstandet som kan ge upphov till samma typ av
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kollisionsvald som en krock med den planerade byggnaden skulle
medfora.

Direkt intill byggnaden finns det en bergknalle som dels ligger
ndrmare spdrmitt dn huset, men som dven kommer att fungera som
barridr for att forhindra en "frontalkollision” mellan husgaveln
och ett ursparat tunnelbanetdg. Dd ett urspdrat tag huvudsakligen
sparar ut i fardriktningen sd dr vinkelrdta och ojdmna ytor mot
fardriktningen virre dn lingsgdende ytor da en eventuell kollision
inte kommer bli lika kraftiga for ldngsgdende ytor sasom den
langsidan pa den aktuella byggnaden.

SPAROMRADE
TUNNELBANA

Bergknalle strax sdder om studenthuset.
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Infor granskning ska nya berdkningar av risker utféras ddr
skyddsdtgdrder inte krdver intrdang pd tunnelbanans omrdde.
Riskutredningen kompletteras dven med ett resonemang om hur
riskbilden for resendrer/tagforare paverkas av planforslaget.

Brandrok fran en brand i den aktuella byggnaden bedoms ej
pdverka trafiken dd samtliga 6ppningar i den del av fasaden som
vetter mot tunnelbanan kommer att placeras ovanfor den hogsta
hojden pad tunnelbanevagnarna. Eftersom brandrok i sin natur dr
varm tenderar den att stiga uppdt och sdledes bedoms inte réken
paverka trafiken. Eftersom byggnaden dr ett studentboende kommer
den bostdder utgoras av sma ldgenheter vilket innebdr sma
brandceller och ddrmed begrdinsade brinder med begrdnsad
rokutveckling. De sma brandcellerna medfor ocksa enklare insatser
vilket borgar for att brdinder kan begrinsas till enskilda brandceller
och dirmed minimeras sannolikheten for storskaliga brinder som
eventuellt skulle kunna paverka trafiken inom sparanldggningen.
Utredningen “Brandtekniskt utlatande” kompletteras med ett
resonemang kring brandceller samt ett fortydligande kring hur
sldckning och utrymning kan ske utan att paverka tunnelbanan.

Redan idag foreligger det hojdskillnader mellan omgivning och
tunnelbanespadr varifrdan féremdl kan kastas in pd spdromrddet.
Uppforandet av aktuell byggnad bedoms ej medféra en okad
sannolikhet for inkastade foremdl. Omgivningen kommer att bli mer
upplyst med mer personer i rérelse vilket generellt sett minskar
risken for sabotage och skadegorelse. Vidare kommer det finnas ett
avstand om 8 meter mellan sparmitt och fasad vilket innebdr att
tappade foremal ej kommer att hamna pa sparet utan det krdvs att
de kastas in med avsikt. Takterrassen utfors ocksda med ett
ytterligare indrag vilket ytterligare forsvdrar att féremdl kastas in
pa spdaromrddet.

Genomforande, trafikdrift och underhdll

Staden kan pa grund ndrhet till ndrliggande flerbostadshus inte
tillgodose trafikforvaltningens onskemdl om att 6ka avstdndet
mellan studenthuset och tunnelbanan. Ddremot dr stadens ambition
att tillgodose Trafikforvaltning i ovrigt for att sdkerstdlla att
planférslaget inte paverkar tunnelbanan negativt. I det fortsatta
arbetet utreds om/hur risker kan hanteras utan att intrang gors pd
tunnelbanans omrdde. D v s utan att fylla upp marken mellan
byggnad och spdar. Om utredningarna visar att intrdng inte behéver
goras sd kommer sannolikt endast en Ildgre stédmur, om ens ndgon,
behova anldggas. Staden har ingen mojlighet att ansvara for
stodmur pd blivande tomtrdtten. Om stodmur behévs och den
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forliggs inom tomtrdtten sa blir det tomtrdttshavaren som har
ansvaret for den. I det fortsatta arbetet kommer dven avtalsfragor
att hanteras i syfte att tydliggora kostnadsfordelningar och ansvar
for skotsel och underhall. Har kommer eventuella stodmurar att
hanteras.

Innan detaljplanen antas ska avtal om medgivande till intrang och
forutsdttningar for detta tecknas mellan exploatér och Region
Stockholms trafikforvaltning.

Plankarta

Ndr utredningsarbetet genomforts, i enlighet med
trafikforvaltningens onskemadl, ser staden over plankartans
bestdmmelser och grinslinjer samt justerar vid behov.

Fortsatt arbete

Infor granskning gors en riskanalys med avseende pd
vibrationsalstrande arbeten vid grundldggning som visar att spdret,
kénsliga betongkonstruktioner, exempelvis bron, inte kommer att
pdverkas av planerade grundldggningsarbeten.

Projekterings PM — Geoteknik (GeoMind, 2022-06-30) uppdateras
med nya forutsdttningar samt med synpunkter fran
trafikforvaltningen.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Plankartan - Lantméterimyndigheten noterar en streckad linje
ritad 1 zick-zack pa plankartan mellan byggrétten for
bostéder och tunnelbanan. Nagon forklaring till linjen verkar
saknas bland bestammelserna.

Planbeskrivningen - Rubrik Servitut under stycket
Fastighetsrittsliga frdgor verkar inte avse servitut och bor
lampligen ha rubriken Raéttigheter istéllet. Det bor under den
rubriken framga samtliga befintliga réttigheter inom
planomréadet, vilken typ av réttigheter det ar samt hur
rittigheterna paverkas av planforslaget (om de far fortsatt
planstdd eller inte). Det bor ocksa framga om nya réttigheter
behover tillskapas med anledning av planforslaget.

I 6vrigt inga synpunkter pd planforslaget.

Stadsdelsnamnden
Beslut:
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1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Sarskilt uttalande:

Nya studentbostdder i Bandhagen kan vara lampligt darfor att
forslaget till detaljplan innebir en nérhet till goda kommunikationer
i form av Tunnelbana och bussar. Dessutom tillfor bostdderna mer
av liv och rérelse 1 Bandhagens centrum, och kan ocksé innebéra ett
okat underlag for affarer och service. Daremot vet vi att
nyproduktion av studentbostdder med hoga hyror relativt langt frdn
utbildningsinstitutioner, inte alltid ar de attraktivaste for studenter.
Dérfor ser vi gérna, om mdjligt, att det bor finnas flexibilitet att
istéllet producera ungdomsbostidder som det ocksa &r brist pa i
Stockholm.

[ forslaget tas en del parkyta och péverkar naturviarden negativt.
Spridningssamband mellan Régsveds naturreservat och
Majrosskogen kan forsvagas ytterligare. Vi vill att parkmarken i s&
hog utstrackning som mojligt skyddas och aterskapas dér ekologisk
gronkompensation bor goras skyndsamt.

Forvaltningens Tjénsteutlatande:

Forvaltningen stiller sig till storsta delen positiv till planforslaget.
Planomradet har flera utmaningar kopplat till bland annat
begridnsade ytor, topografi, buller och sikerhetsavstind, men om
detta gér att l6sa inom planarbetet beddmer forvaltningen att
planomradets ldge har flera kvalitéer som gor det lampligt for
studentbostéder.

Stadsliv och trafik

Planomradet ar vil forsorjt med olika alternativ for att resa
kollektivt savil som med offentlig och kommersiell service, vilket
gor det till en bra placering for studentbostider. Utdver nérheten till
kollektivtrafik som planforslaget lyfter, vill forvaltningen papeka att
planomradet ligger néra ett av stadens priméra strak for cyklister,
som loper utmed Orbyleden.

Tillkommande bostidder bor innebira en 6kning av manniskor som
ror sig 1 omradet kring Bandhagens centrum pa olika tider av
dygnet, vilket kan bidra till en trevligare och tryggare stadsmiljo.
Detta kan samtidigt leda till en 6kning av kundunderlag for foretag i
centrum, och forvaltningen haller med planforslaget om att det &r en
mojlig positiv effekt av de foreslagna bostéderna.

Forvaltningen kan konstatera att ytan som foreslas planlidggas som
allmén platsmark, innebdr att angdringstrafik behover korsa
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trottoaren som dr del av gangstriket fran Bandhagsplan vidare mot
Salbyvigen. Samtidigt 4r majoriteten av denna yta inritad som
gras/dng/naturmark i bilden pa sidan 34, som illustrerar
dagvattenhanteringen inom planomradet. Forvaltningen efterfragar
att utformningen av ytan fortydligas, och vill lyfta att det ar viktigt
att trafiksdkerheten for fotgéingare dér ar god.

Park och miljé

Forvaltningen kénner inte till att den parkmark som tas i ansprak for
exploatering har nagra hogre rekreativa virden. Daremot innebédr
planforslaget att trad och andra grona virden behdver avverkas. Det
ar darfor viktigt att gronkompensationsatgérder planeras in och
forvaltningen behover delta i det arbetet.

Barnrdttsperspektiv

Gangstrdket som loper genom planomradet ar del av ett storre
nitverk av parkvigar som kopplar samman flera mélpunkter for
barn och unga i Bandhagen och Hogdalen. Eftersom planforslagets
flytt av befintlig parkvég innebér flera trappsteg jamfort med idag,
vill férvaltningen papeka att utformning och dragning av parkvigen
och trapporna behover beakta barn och ungas mojligheter att dven
fortséttningsvis rora sig mellan Bandhagens centrum och vidare mot
maéalpunkter i omradet.

Tillgdnglighet

Planforslagets dndring av parkvédgens dragning innebér att den
forlaggs till ett omrdde med en brantare topografisk stigning
jamfort med idag. Upptrampade stigar runt befintliga trappor vittnar
om att ménniskor i omréadet &r i behov av en tillgénglig koppling i
denna sektion, och forvaltningen vill dérfor att parkvédgens framtida
utformning och dragning tar detta i beaktande. Om topografin och
den begrénsade ytan inte medger en korrekt utformad tillgénglig
koppling, anser forvaltningen att det dr bra om det i det fortsatta
planarbetet gar att utreda nidgon typ av enklare ramplésning for
trapporna for att underlétta for barnvagnar och cyklar.

Passagen vid planomradet ar del i parkvigskopplingen mellan
Bandhagsplan och den 6vre nivén av Fagelstavigen, och den bestér
av trappor pa tre stillen. Med andra ord gar det inte att fa till en
tillganglig koppling genom att endast atgérda detta vid planomradet,
utan fler insatser skulle krévas.

Jdamstdlldhetsanalys

Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen fran
detaljplanen kan bidra till en 6kad upplevd trygghet i omradet,
eftersom framtida hyresgéster kan antas komma att bidra med mer
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rorelse kring Bandhagens centrum pé olika tider av dygnet.

Enligt Region Stockholms resvaneundersokning fran 2019, reser
kvinnor mer kollektivt och gér mer jimfort med méin. Mot detta
som bakgrund fyller parkvigen som 16per genom planomradet ett
viktigt syfte for att frdmja kvinnors mojligheter att rora sig och resa
i staden, eftersom det bland annat &r en koppling ner till
tunnelbanestationen for boende i denna del av Bandhagen.
Forvaltningen bedomer att de planerade bostidderna har potential att
bidra till trevligare och tryggare stadsmilj6 utmed parkstraket.
Bland annat eftersom de overblickar parkstréket, och detta kan bidra
till en f6rh6jd upplevd trygghetskénsla for ménniskor som ror sig
dér under kvillar och nétter.

Det dr dock viktigt att stor omsorg laggs pa utformningen av den
flyttade parkvigen och tillkommande trappor, for att de ska
upplevas som en trevlig och trygg stadsmiljo. Topografin och det
begrinsade utrymmet bedomer forvaltningen dr en utmaning och
forvaltningen vill darfor att olika dragningar utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hélsoskyddsndmnden har foljande synpunkter pa
planforslaget:
- Risken for storande ljud utdver trafikbuller frdn tunnelbanan
bor beaktas och vid behov utredas.
- Plankartan bor kompletteras med en upplysning som
reglerar genomforandet av den eventuella bullerskdrmen.
- Planbestammelsen om bostiddernas uppforande med hinsyn
till trafikbuller bor ses over.
- Metod och val av métplats for genomford stomljudsmétning
behover fortydligas.
- Skyddsbestammelser for de trdd som avses bevaras bor
skrivas in 1 plankartan.
- Markutredningsrapporten och planhandlingarna behdver
kompletteras med en bedomning av atgérdsbehov samt
slutsatser.

I det milj6- och hilsounderlag som miljoforvaltningen tog fram
2021 lyftes ljudkvalitet och stomljud, naturvirden, dagvatten och
oversvamningsrisker, elektromagnetisk stralning, samt
markfororeningar som fragor som behdvde utredas.

Aspekter rérande dagvatten och dversvidmningsrisk och
elektromagnetisk stralning har utretts och redovisats pé ett enligt
ndmnden tillfredsstillande sitt. Med foreslagen dagvattenhantering
uppnds stadens dtgidrdsniva for hantering av dagvatten. Enligt
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genomforda mitningar dr de hogsta stralningsvérdena som uppnés
inom ndrmaste byggnadsdel cirka 0,17 pT, vilket &r val under
miljoforvaltningens rekommenderade virde 0,4 uT.

Rorande buller, stomljud, naturvirden och markfororeningar anser
milj6- och hélsoskyddsndmnden att det krdvs vidare arbete, utifran
synpunkterna nedan.

Buller

Enligt aktuell bullerutredning utsétts planomridet f6r buller bland
annat frn tunnelbanetrafik. Nérheten till tunnelbanesparet och till
Bandhagens tunnelbanestation innebdr dock att 4ven andra typer av
storande ljud kan férekomma, exempelvis kurvskrik, bromsljud, och
hogtalarutrop. Ndmnden anser att risken for storning orsakad av
denna typ av ljud behdver beaktas och vid behov utredas. Om en
sddan utredning redan har genomforts bor detta tydliggoras i
bullerutredningen.

Enligt aktuell bullerutredning krévs en 1,5 meter hog bullerskérm
for att den planerade takterrassen ska erhalla de ljudnivder som
motsvarar Trafikbullerforordningens riktvarden for uteplatser, d.v.s.
en ekvivalent ljudniva om 50 dBA och en maximal ljudnivd om 70
dBA. Aktuell plankarta innehaller en bestimmelse som medger en
takterrass och att en bullerskdrm far uppforas, men ingen minsta
hojd pé bullerskdrmen anges. Utifran aktuell bullerutredning gor
ndmnden tolkningen att bullerskdrmen behdver vara minst 1,5 meter
hog for att uppna onskad effekt. Namnden anser dérfor att aktuell
plankarta bor kompletteras med en upplysning som reglerar att
takterrassen, om en sddan uppfors, ska forses med en bullerskérm
som dr minst 1,5 meter hog.

I aktuell plankarta finns en planbestimmelse som lyder: "Bostédder
ska utformas sa att riktvérden for trafikbuller klaras.” Enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5; 3 kap. 4 §) far
planbestimmelser inte formuleras sa att de innehéller hdanvisningar
till planbeskrivningen, andra handlingar eller forfattningar.
Néamnden foreslar att den aktuella planbestimmelsen ersétts med en
skyddsbestdmmelse som reglerar utférandet av de planerade
bostdderna. Forslag pa lydelse: ”For lagenheter storre dn 35 kvm,
dédr 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids mot bostadsbyggnadens
fasad, ska minst héilften av bostadsrummen orienteras mot en
ljudddmpad sida.”

Stomljud
I aktuell bullerutredning star att "Métning av vibrationer fran
tunnelbanetrafiken har utforts néra sparen i kvarteret Brandbottnen.
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Mitningarna visar att luftljudsnivan i bostdderna pa nedre planet pé
grund av stomburet buller frén tunnelbanan berdknas bli hogst 25
dB(A), pa plan 4 ldgre dn 20 dB(A).” Ndmnden tolkar detta som att
stomljudsmétning inte utforts inom det aktuella planomrédet.

Néamnden &r inte nddvéndigtvis negativ till valet av mitplats men
saknar en motivering till varfor stomljudsméitning utforts inom
kvarteret Brandbottnen istéllet for i det aktuella planomradet.
Utifrén beskrivningen i bullerutredningen framgar inte heller om
méitning utforts utomhus eller i befintliga byggnader, under hur lang
tid, osv. Ndmnden onskar darfor dven se en tydligare
metodbeskrivning for stomljudsmétningen.

Naturvdirden

Genomford naturvirdesinventering identifierar tva naturvardestrad
samt tre trid med vissa naturvédrden. Fyra av dessa trdd — bada
naturvirdestrdden samt tva av trdden med vissa naturvdrden — avses
bevaras. Plankartan saknar dock planbestimmelser kopplat till
detta. Miljo- och hilsoskyddsnamnden anser att
skyddsbestdmmelser for de trdd som avses bevaras bor skrivas in i
plankartan.

Markféroreningar

En miljoteknisk markunders6kning har genomforts och skickats in
till miljoforvaltningen som en underrittelse om pétraffad
fororening. Utredningen saknar dock en beddmning av
atgdrdsbehov samt slutsatser. Namnden anser dérfor att utredningen
och planbeskrivningen behdver kompletteras.

Ovriga synpunkter

Skyddsavstéand till trdd - Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att
en beddmning bor goras av behov av skyddsavstand till de trdd som
avses bevaras om inte en sddan bedomning redan gjorts. Ndmnden
foreslar att SLU:s ”Standard for skyddande av trad vid byggnation
2.0” anvénds.

Klimatmal - Planhandlingarna bor innehélla en redovisning av hur
planen bidrar till att nd stadsbyggnadsmalet om En klimatsmart och
talig stad samt miljoprogrammets mal om Ett fossilfritt och
klimatpositivt Stockholm 2040. Planhandlingarna bor dven redovisa
planbestdmmelser som forenklar installation av tekniska
anldggningar for lokal energiforsorjning eller motivera varfor det
inte 4r mojligt.

Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pd forslaget som syftar till fler
studentbostéder i ett starkt kollektivtrafikldge. Kontoret anser att ny
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strackning for gangstrdket som behover flyttas bor utredas narmare
liksom frdgan om tillganglig angdring for de tillkommande
bostdderna.

Angoring och parkering

Enligt Stockholms stads riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal behdver student- och ungdomsbostdder endast

forses med de bilparkeringar som behdvs ur
tillgénglighetssynpunkt. Trafikkontoret haller med om
beddmningen att det sammantaget inte vore positivt att belasta det
begransade utrymmet med trafikytor for motorfordon men anser att
det finns anledning att studera de tillginglighetsméassiga
forutsittningarna for angoring till bostdderna under den kommande
planprocessen. Pa sidan 30 i planbeskrivningen finns en
illustrationsplan déir foreslagen RH-plats dr foreslagen i
Fégelstavigens vindplan. Den Ostra sidan av huset, dar huvudentrén
foreslés, ligger forvisso narmast Fagelstavigen men utan trafikering
pa kvartersmark kommer stadens antagna riktlinjer om angdring och
mdjlig parkeringsplats for rorelsehindrad inom 10 meter frén entré
inte att kunna uppfyllas da avstidndet blir ldngre dn sa.

Gangstrak

Planbeskrivningens formuleringar dterkommer till att planomradet
ar trangt och begrinsat med utrymme, béde till andra byggnader, till
spéret och till gdngstraket. Placeringen av den nya byggnaden bidrar
till att det 1 planbeskrivningen utpekat viktiga gangstraket mellan
sodra Bandhagen och centrum fér en trdng och krokig ny dragning
vilket minskar bland annat orienterbarheten. Norrifran kan
gangvigen ge intrycket av att leda till byggnadens entré vilket ger
straket en mindre offentlig karaktér. Enligt illustrationsplanen
kommer gingvigen fa fler trapplopp vilket kommer att minska
attraktionen for gaende. Norra entrén vid Fagelstavigen hamnar
dikt an studentbostddernas avfallsstation. Fastigheten Rustiken 2 pa
andra sidan har redan en utvindig avfallshantering nira gangvégen
och pé gatan en befintlig dtervinningsstation. Detta kommer
sammantaget att ge ett negativt visuellt intryck, samt risk for lukt
och skrépighet, for personerna som ror sig langs gangstraket. For de
boende finns risk for insyn frdn gdngvigen (och tunnelbanan),
vilket kan resultera i en konfliktsituation snarare dn dkad trygghet
och trivsel vid de nya bostdderna. Mellan gangvég och
fastighetsgrians behover det tillkomma ett avstand dven for drift som
mojliggor till exempel snovallar.

Landskap
Det ér positivt att naturvirdestrid foreslas bevaras pa parkmark.
I den antikvariska analysen under rubriken ”Bebyggelse pd gronyta”
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dras slutsatser att gronstraket ar illa underhallet och ddrmed inte
utgdr ndgon forlust. Att ett naturomrade dr slybevéxt dr en
ogonblicksbild och ndgot som kan éatgéirdas genom en enkel
skotseldtgdrd. Det r inte en anledning till att dra slutsatser om att
den ar lamplig att bebyggas. Samma resonemang aterkommer vid
konsekvensbeskrivning av siktlinjerna mot centrum frn vy C och
E. I samma analys anges att det dr positivt att man fran tunnelbanan
kommer att uppleva en liknande fasad som den nya byggnaden i
norr: ”Den nya byggnaden blir mest pataglig for de som dker forbi
med tunnelbanan. Hdr ifrdn bildar den en tydlig pendang till
Murforbandet 1 norr om Trollesundsvigen. Volymerna dr relativt
lika och arkitekturen dr besldktad med sina loftgangar och stora
tag. Positiv konsekvens.” Pa illustrationen fran planforslagets
fasadgestaltning forefaller det dock som att det endast &r en sluten
sockel som kommer att synas vid passage med tunnelbanan.

Kontoret saknar dven konsekvensbeskrivning for vyn fran den for
omradet viktiga parken Banddngen, dir byggnadens hogsta del 1
s0der kommer att synas fran norra delen av parken. Sammantaget
bor byggnadens hojd utredas vidare, da den i kombination med
platsens begrinsade storlek kan upplevas for hog i en
kulturhistoriskt vardefull landskapsbild.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet delar fortsatt kulturforvaltningens tidigare synpunkter
att forslaget bor avstyrkas mot bakgrund av att den foreslagna
byggnaden inte bedoms vara forenligt med 2 kap 6 § plan- och
bygglagen (PBL). Stadsmuseet bedomer att placering, volym och
utformning inte ar ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturviardena pé platsen, mer specifikt
Bandhagens enhetliga och vilbevarade karaktdr. Stadsmuseet anser
att hojd och volym bor anpassas till de omkringliggande
trevaningslamellerna.

Stadsmuseet bedomer dven att placeringen pd en hojd skulle ge
byggnaden en upphdjd position som skulle innebéra ett stort avtryck
pa Bandhagens karaktir, sett fran viktiga punkter i stadsdelen som
Bandéingen och Bandhagen centrum. Stadsmuseet delar ddrmed inte
1 sista delen av bedomningen i planbeskrivningen att den
foreslagna byggnaden é&r ett tydligt nutida tilligg men anknyter
genom sin utformning och placering till den kulturhistoriskt
véardefulla omgivningen.” Stadsmuseet delar heller inte
planbeskrivningens beddmning att trappningen 1 tre sektioner av
huset anpassar sig till omgivande bebyggelse, utan anser att detta
inte tar hénsyn till stadsbild eller kulturvdrdena pa platsen.
Avslutningsvis anser Stadsmuseet att placeringen av det foreslagna
huset bygger bort tanken om Sppna gérdar for att skapa ljus och
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luft, vilket var en biarande id¢ i utbyggnaden av Bandhagen.

I den antikvariska konsekvensanalysen (Ola Forsby Arkitektkontor,
2023-02-06) anges att ’ytan tycks ha blivit 6ver mellan befintlig
bebyggelse och tunnelbanespéret. Vixtligheten bestar i huvudsak av
forvuxen sly.” Stadsmuseet vill korrigera detta genom att framhélla
att naturmarken i denna typ av tunnelbaneforstiader 4r medvetet
utsparad for att skapa luft och gronska mellan husen enligt tidens
idéer om grannskapsenheter. Den sparade naturmarken &r dairmed
en del i omradets kulturvdrden och har stadsplanchistoriska vérden.

Radet till skydd fér Stockholms skdnhet

Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan med erinran om
byggnadens hojd, fasadmaterial samt gangvigens placering och
utformning.

Rédet saknar ett program for Bandhagen. For Trollesundsvégen
utformades ett program som presenterades 2013 men ett antal
frimédrksplaner i omradet har sedan dess tillkommit. Med ett
program skapas mojligheten att se omradet 1 stort och det gor det
mdjligt att géra avvigningar om var nya hus bist placeras och vilka
platser som bor utgd ur planeringen av skilda skél.

Skonhetsradet konstaterar att platsen 1 foreliggande planforslag
intill tunnelbanesparen ér trang men radets bedomning &r att det &r
mojligt att tillféra en smal byggnad pa platsen. Skonhetsradet anser
att byggnaden dr for hog i forhallande till omgivande bebyggelse
samt att avtrappningen endast bor ske 1 ett steg.

Slutsatsen 1 den antikvariska konsekvensanalysen dr enligt radets
bedomning mérklig d& byggnadens hojd anses vara positiv for
omradet. Utgangspunkten har inte varit den ursprungliga
bostadsbebyggelsen i omradet utan man har utgatt fran den skala
som den nya bebyggelsen vid centrum och Trollesundsvigen har.
Rédet noterade att forfattaren till rapporten inte &r
byggnadsantikvarie vilket &r anmarkningsvéart. Radet stillde sig
dock positivt till det redovisade gestaltningskonceptet med tegel, ett
material som visar sldktskap med omradets bebyggelse och
tillkomsttid, och trdpanelen som tydligt redovisar byggnaden som
ett nutida tilligg. Enligt radets uppfattning bor séledes inte
plankartan medge att fasaden utfors i puts.

I forslaget ingér flyttning av befintlig gangvdg mot Salbyvégen.
Enligt rddets uppfattning &r det viktigt att s& mycket som mojligt av
platsens grona karaktdr kan bevaras. Radet noterar att tre tallar och
en 16nn som ska bevaras ritats in i plankartan. For att triden ska
kunna 6verleva krévs inte bara skydd under byggnadstiden, dven
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anldggandet av ett nytt gdngstrdk och nya trappor kan paverka
tradens mojlighet till 6verlevnad. En enklare trappa av trd samt en
noggrann studie av var gangstraket bast placeras blir darfor
nddvéndig enligt radet.

Slutligen vill rddet kommentera det positiva att en tillgénglig
parkeringsplats vid behov kan anordnas pa Fagelstavdgen. Radet ser
mycket positivt pé att gatumark uppléts i detta syfte i stéllet for att,
som ofta i planforslag, natur- eller gardsmark i anslutning till nya
byggnader tas 1 ansprak.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Lantmdteriet (Plankartan)

Den streckade linjen dr en illustrationslinje som visar studenthusets
utbredning. Avsnittet med zick-zack illustrerar lofigdangen som
kragar ut over prickmarken.

Lantmdteriet (Planbeskrivningen)
Planbeskrivningen justeras enligt synpunkt fran
Lantmdterimyndigheten.

Stadsdelsforvaltningen (Plankartan)

Kontoret avser att ytan, som i plankartan redovisas som GATA,
fortsatt ska vara gron men att det finns méjlighet att anvinda ytan
for angoring om det behovs. Genom att planldgga som GATA har
trafikkontoret radighet 6ver ytan.

Stadsdelsférvaltningen (Park och miljo)
1 det fortsatta arbetet kommer gronkompensationsatgdrder
diskuteras med forvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen (Gangvdigen)

Infor granskning av detaljplan ska en systemhandling tas fram for
gangvdgen pd allmdn platsmark. Flera remissinstanser har betonat
vikten av att gangvdgens dragning studeras noggrant. Kontoret
avser gora detta men betonar att utrymmet dr begrdnsat och
mojligheterna fa vad gdller dragning. Da staden avser bevara vissa
vdrdefulla trdd samt en l6nn begrdnsas maojligheterna ytterligare.
Inom ramen for systemhandlingsarbetet studeras dven
mojligheterna att ordna enklare ramplosningar som underldttar for
barnvagnar och cyklar.

Miljéforvaltningen (Buller och stomljud)

Avstdndet till ndrmaste plattform med hogtalatutrop dr over 150 m.
Vid en rimligt hég talniva pa 2 m avstand fran hogtalare pa
ndrmaste plattform pd cirka 70 dB(A) blir ljudet fran hogtalaren
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ldgre dn 30 dB(A) vid den planerade byggnaden och inte horbart
inomhus. Tunnelbanesparen passerar planomrddet helt rakt utan
kurvor. Inget horbart kurvskrik forekommer ddrfor vid ldget for den
planerade byggnaden. Avstdndet till plattformen dr sd langt att vid
normal drift sker ingen inbromsning i anslutning till planomrddet.
Farten regleras genom att stromtillférseln minskas till

motorerna och inte med mekanisk inbromsning. Bullerutredningen
fortydligas med avseende pa miljéforvaltningens och andra
remissinstansers synpunkter.

En detaljplan bor endast innehalla funktionskrav. Titt réicke dr ett
exempel pa dtgdrd for att innehdlla funktionskravet hégst 50 dB(A)
1,5 m over mark. Hojden behover dock av bullerskdl bara vara
normalhdjd for ricke pa exempelvis en balkong, 1,1 m. Om
utforandekrav infors i detaljplanen kan onodiga extrakostnader
orsakas for projektet och andra losningar kan forhindras.

Plankartan fortydligas med en bestimmelse som sdkerstdller att
bostdider over 35 kvadratmeter far en ljudddmpad sida om hogst 55
dBA i enlighet med nu gdllande trafikbullerforordning (2015:216).

Bullerutredningen fortydligas med information om var mdtning av
stomljud gjorts etc. enligt miljoforvaltningens onskemdl, se tidigare
svar till

Miljéforvaltningen (Naturvdrden)

Kontoret hdller med om att skyddsbestdmmelser for trdden som ska
bevaras behovs dven om de star pad allmdn platspark for att styrka
vikten av bevarandet. Exploatéren ska redovisa hur trdden ska
skyddas under genomforandet av planen. Exploatoren ska dven visa
att trdden far de forutsdttningar som krdvs for att fortleva. Vite
kommer att utgda om trdden skadas under byggtiden.

Exploatéren ska redovisa en skyddsplan infor byggstart dir Stadens
KRAYV och forskrifter beaktas enl. " Viixtbdddar i Stockholms stad
stockholm.se/trad—en handbok 2017”. Ndmndens forslag SLU:s
"Standard for skyddande av trid vid byggnation 2.0” kan vara en
kompletterande information for exploatoren.

Miljéforvaltningen (Markféroreningar)

Byggaktoren kompletterar tidigare anmdlan med en dtgdrdsplan
ddr en provtagnings- och masshanteringsplan redovisas for
tillsynsmyndighet.

Miljoforvaltningen (Klimatmal)
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I markanvisningsavtalet dtar sig byggaktoren att folja stadens
hallbarhetskrav version 2.0, ddr miljoprogrammets mdl dr med.

Aktuell detaljplan dr ett bra exempel pa effektivt markanvindande
och klimatsmart planering. Foreslaget studenthus ligger
kollektivtrafik- och servicendra vilket skapar goda forutsdttningar
for hallbart resande.

Solceller dr mdjliga pa taket enligt samradsforslagets utformning.
Med tanke pa vdiderstreck sd kan det vara aktuellt pa den hogsta
delen ldngst i soder.

Trafikkontoret (Angéring och parkering)

Kontoret dr medvetet om att avstandet mellan parkeringsplats for
rorelsehindrad och entré inte uppfyller stadens antagna riktlinjer
om max 10 meter. BBR (Boverkets byggregler) anger att avstdndet
ska vara max 25 meter, men att det kan utokas om det finns
synnerliga skdl. Planforslaget redovisar en parkeringsplats for
rorelsehindrad som ligger 25 meter frdn entrén.

Trafikkontoret (Gangstrak)
Se tidigare svar.

Angdende avfallshantering néra gangvdigen sd anser kontoret att
det ligger i de boendes intresse att halla rent och luktfritt kring
dessa. Allmdnna dtervinningsstationer har tyvirr en tendens att bli
skrdpiga. Detta dr nagot som kan hanteras genom att anmdla
problemet till huvudmannen. I det fortsatta arbetet studeras
utformningen av avfallshanteringen och trafikkontorets synpunkter
ska beaktas.

Kontoret noterar trafikkontorets synpunkt om avstdnd for drift langs
gadngvdgen.

Trafikkontoret (Landskap)

Relationen mellan de bebyggda ytorna och grénomrddena var en
viktig del i formgivningen av de nya fororterna utmed
tunnelbanestrdckningarna kring Stockholm. Det dr ddrmed en viktig
antikvarisk aspekt. I norra dnden av Banddngen (parken) har stora
fordndringar skett, framst genom det stora fortdtningsomrddet, fran
1990-talet, séder om Trollesundsvdgen. Detta paverkar i hog grad
planforslagets relation till omgivningen i dster, och ddrmed till
Banddngen. Den viktiga siktlinje som ursprungligen fanns mellan
Rustikens lamellhus, over spdren och norra delen av Banddngen
och vidare osterut, bréts abrupt i och med fortditningen under 1990-
talet. I stadens 3D-modell ser man studenthuset fran delar av
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Banddngens norra del. Konsekvensen dr att upplevelsen av
bebyggelse okar ndgot pd bekostnad av oppenhet och/eller gronska.
Samtidigt konstateras att det finns grona avsnitt utmed
sparomrddets ostra sida som mycket vil kan délja bebyggelsen.
Kontoret, i samsprak med antikvarie, anser inte att siktlinjen frdn
Banddngen dr sd visentlig att det motiverar ett framtagande av
fore- och efter illustrationer.

Stadsmuseet

Kontoret har studerat planférslaget utifran ndrliggande bebyggelse
och terrdngforhallanden och menar att forslaget dr vil avvigt med
avseende pa kulturmiljé, platsens forutsdttningar och stadens behov
av bostdder. Studenthuset dr hogre dn ndrliggande byggnader men
anses inte dominera over den dldre bebyggelsen. Gestaltningen och
volymen dr ett nutida tilldgg som inte har som avsikt att efterlikna
omrddets 50-talsarkitektur. Snarare dr avsikten att studenthuset ska
falla in i typologin. Studenthuset tdpper till oppningen mot
tunnelbanan och bildar ett halvslutet kvarter av fyra
byggnadskroppar som placerats med luckor sinsemellan.
Placeringen av studenthuset méjliggor siktlinjer pa omse sidor om
studenthuset. Liknande halvslutna kvartersbildningar finns pa ett
flertal platser i savil Bandhagen som andra 50-tals omrdden.

1 det tidiga arbetet har volymforslag utan trappningar samt endast
med en trappning studerats. Dd nivaskillnaderna dr sa stora i
omrddet, cirka 7 meter, dr det svart att anpassa studenthuset till
ndrliggande byggnader utan trappning. Anpassas studenthuset till
befintligt flerbostadshus i sodra delen, kv Brostingen 1, sd blir
hojdskillnaden till flerbostadshuset i norra delen, mot kv Rustiken 2,
markant.

1 det fortsatta arbetet ska trappningen och materialval studeras
vidare for att forenkla yttrycket och pad sa vis forhalla sig bdttre till
omgivningen.

Skonhetsradet (Volymhantering och gestaltning)
Se tidigare svar Stadsmuseet.

Skonhetsrddet (Gangvig)
Se tidigare svar.

Det dr en prioriterad frdga att bevara den befintliga vegetationen i
sd stor omfattning som mojligt. Bevarandet av de virdefulla trdden
dr en forutsdttning som staden har faststdllt som krav for
exploatoren. Den foreslagna strdckningen av gangstrdket och
utformningen av trappan har undersékts med hdnsyn till de
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befintliga trdden och de begrinsade utrymmena. Utformningen
(material mm) kommer att fortsdtta studeras och detaljeras
noggrant under de kommande skedena av projektet.

Skonhetsrddet (Program for Bandhagen)
For ndrvarande pagar inget programarbete for stadsdelen
Bandhagen.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall (avfall)

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ser positivt pa att det
planeras for en avfallsinsamling som létt nds fran vindplatsen. Det
namns dock inte vilka fraktioner som ska samlas in, SVOA

ser gérna att det gors en avfallsutredning for att finga in alla
aspekter av avfallshanteringen.

All insamling av forpackningar ska ske fastighetsnéra senast ar
2027 ddrav behover det planeras och mdjliggoras for killsortering
av forpackningar i fastigheten. Darfor behdver planbeskrivningen
till granskningsskedet innehélla detaljer om fastighetsnéra
insamling for att det ska genomsyras fram till bygglovet. SVOA
forordar att alla fraktioner som behdver samlas in fastighetsnira ska
listas 1 planbeskrivningen for att det ska bli tydligt for
byggaktorerna vilket leder till att fastighetsbolag inte behover
bygga om sin fastighet efter ar 2027.

Intill véndplatsen och denna detaljplan finns en atervinningsstation
men detta tar inte bort kravet pa att all nyproduktion ska ha
fastighetsndra insamling. Samtidigt dnskar SVOA att platsen for
atervinningsstationen inte paverkas negativt i det vidare planarbetet,
de kommer fortfarande behdvas dven da kraven pa fastighetsnira
insamling Okar.

Vid vidare utredning under planarbetet ar det viktigt att sédkerstilla
att de hamtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan
framforas inom omradet och angdras vid hdmtplatsen.

Stockholm Vatten och Avfall (vatten)

SVOA har befintliga vatten- och spillvattenledningar 1 Salbyvégen
samt vatten- och kombinerad ledning i Skérlingsbacken. Enligt
SVOAs nuvarande modeller dver befintligt ledningsnét finns det
utrymme att koppla pa planerad exploatering. Det dr dock av stor
vikt att stadens atgirdsniva for dagvatten foljs.
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Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +85 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen 6ver nivan +65 m. Sadan
tryckstegring bekostas ej av SVOA.

SVOA har under samrdd inte haft mojlighet att granska framtagen
dagvattenutredning; PM Dagvatten Rustiken, Bandhagen (AFRY,
Rev. 2023-01-13). Som tidigare ndmnt 4r det av stor vikt att stadens
atgirdsniva for dagvatten foljs. SVOA forutsitter att utredningen ar
framtagen i enlighet med stadens riktlinjer for dagvattenhantering,
atgirdsniva for dagvattenhantering samt stadens checklista for
dagvattenutredningar.

ELLEVIO AB

Tillgdnglig effekt i befintligt elndt dr begrdnsad och Ellevio dnskar
darfor tidiga uppgifter om planerade effektbehov for nya
verksamheter. Ellevio behdver utreda tillgdnglig kapacitet 1
omradet. Ellevio forvéntas kunna forstarka elnétet fram till de nya
byggnaderna inom planomrédet. Ellevios befintliga lokalnit
kommer behova anpassas till planitgirderna. Vi forutsétter att nya
lokalnétsledningar for eldistribution ges utrymme i allmén
platsmark inom planomradet.

Ellevio omradesansvarig Onskar fortsatt dialog avseende planens
elforsorjning inklusive eventuella planer pa fordonsladdning.
Planerade effekter for savil byggkraft som fardiga anslutningar
behover presenteras till Ellevio 1 god tid. Ellevio 6nskar bli kallade
till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios befintliga anliggningar
utfors efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi kan erbjuda fjarrvarme. I 6vrigt ingen erinran.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Hyresgastforeningen (sydost)

Hyresgistforeningen ldmnar foljande synpunkter. I 6vrigt anser
foreningen att planbeskrivning/samradshandling &r val
genomarbetad.

- Understryker att bergets forsurningspotential bor utredas
ytterligare genom miljéundersékningar vid losshallning och
borttransport.

- Hyresgistforeningen forutsétter att en
markradonundersokning utfors.

- Hyresgistforeningen undrar hur matavfall ska hanteras.
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- Hyresgistforeningen forutsitter att en
fritidslokal/verksamhetslokal planeras in till granskningen.

- Saknar redogdrelse om ventilation och inomhusklimat i
planbeskrivningen.

- Hyresgistforeningen undrar om det finns tankar pa att
atervinna sd mycket som mdjligt av byggnadens energi.
Foreningen tipsar om att beprovad svensk teknologi som
normalt minskar behovet av tillférd energi.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

SVOA (Avfallshantering)

1 det fortsatta arbetet ska ett enklare PM tas fram som redovisar
vilka fraktioner som ska samlas in, vilken yta som krdvs, placering
av avfallshanteringen samt forslag pa tomningsintervall mm. [
PM.et studeras dven hur de hdamtfordon som anvinds for valda
insamlingssystem kan framforas inom omrddet och angéras vid
hdamtplatsen.

1 det fortsatta arbetet studeras hur detaljplanen kan genomforas
utan att befintlig dtervinningsstation norr om planomrddet samt
tomning av dess behdllare paverkas negativt.

SVOA (Vatten)

Den dagvattenutredning som arbetats fram foljer stadens riktlinjer
for dagvattenhantering, dtgdrdsniva for dagvattenhantering samt
stadens checklista for dagvattenutredningar. miljéforvaltningen har
granskat och godkdnt utredningen.

Ellevio (Elndtskapacitet)

Staden daterkopplar med uppgifter om planerade effektbehov,
eventuella planer pa fordonsladdning etc. enligt onskemdl. Behov
av ledningssamordning ses 6ver efter samrdd.

Hyresgdstforeningen

Resultatet av geoteknisk undersokning tyder pd att berget vid
losshdllning kan medfora en forsurningspotential. Om berget ska
transporteras bort fran fastigheten kommer dialog med
miljoforvaltningen ske avseende behov av ytterligare
miljoundersékningar.

Angdende matavfall sd ska ett enklare PM tas fram som redovisar
vilka fraktioner som ska samlas in samt utrymme och placering for
dessa.
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Studenthuset foreslds att forses med en gemensam takterrass.
Ddrutéver dr entrén tinkt att fungera som lobby ddr studenterna
kan motas. Utover detta planeras ingen gemensamhetslokal.

BA dtar sig i markanvisningsavtalet att folja stadens
hdllbarhetskrav, ddr bl.a. krav pd effektiv energianvindning finns.

Frdgor om markradon, dtervinning av energi, ventilation och
inomhusklimat behandlas i bygglovsskedet.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

BRF Rustiken

Foreningen é&r kritisk till planforslaget och anser att forslaget inte
lever upp till intentionerna i PBL 2 kap. 6§ 1 stycket (hdnsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan). Foreningen menar att
nedanstdende punkter visar att staden inte beaktat dessa varden pé
ett nojaktigt satt.

- Foreningen vill forst och fraimst belysa att de som paverkas
av det tinkta bygget inte informerats om det. Varken
foreningen eller enskilda boenden har fatt information om
arendet. Det hér kom till var kinnedom av en slump.

- Tidpunkten for beslutet var mycket olycklig for den som
eventuellt ville lamna synpunkter i samband med samradet.
Det kom till véar kdnnedom f6rst 1 och med att det kom en
artikel 1 Mitt 1 (6/5-23) vilket lamnade en kort tidsfrist for
detta och datum for att inkomma med drenden dr den 3 juni,
en lordag.

- Det tankta nybygget kommer att bli en vaning hogre dn de
nérliggande huskropparna. Vilket inte dverensstimmer med
arkitekturen 1 omradet/kvarteret som é&r tidstypiskt med tre
vaningar. Ovriga byggnader i kvarteret &r K-mérkta och
darfor undrar vi hur man kan bygga nagot som skiljer sig s
fran Ovrig bebyggelse? Det dr ett historiskt bostadsomrade
som &r viktigt att bevara. Mellan de olika fastigheterna i
omradet finns skogsridder med trdd och buskage som skapar
lugn och harmoni. Genom att bygga fyravaningshus som
sticker hogt upp dver trddtopparna skulle det forstora sjélva
grundtanken med omradet. Det skulle fordndra siktlinjerna
och gora att risken for skugga under vinterhalvaret blir
pataglig. De med balkong och fonster som vetter mot
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nybygget kommer gi miste om solljus. Hur stéller ni er till
det?

Nybygget kommer paverka egendomens virde da priserna
kommer att g& ner patagligt. Brf Rustikens fastigheter
kommer gé ner i virde och den enskilde
bostadsrittsinnehavaren kommer ocksa forlora patagligt
ekonomiskt pa att ha ett grannhus sa nira inpa.

Pa Salbyvigen intill vindplanen ligger det en forskola. Har
man utrett hur barnen kommer bli paverkade av att vistas
och leka intill en byggarbetsplats?

Bygget innebér en storning for dem i Rustiken 2 som bor
néra den plats som beslutet berdr. De med balkong pa
gaveln kommer fa skymd sikt och pataglig skugga. Under
byggnadstiden kommer de boende att bli stérda i form av
ljud (trafik- och industribuller), vibrationer, damm och
smuts. De kommer alltsé inte kunna nyttja grillplatsen som
ligger intill gangbanan och enskilda bostadsrattsinnehavare
kommer inte kunna nyttja sina balkonger (gaveln). Vilket ni
verkar vara vil medvetna om dé ni i er referensbild valt en
vinkel dér balkongerna pa gaveln inte syns (se bilaga 2)
samt photoshoppat bort den ldgenhetens koksfonster (se
bilaga 1).

Stokigt med studenter. I Brf Rustiken bor framst dldre och
smabarnsfamiljer. Vi ér oroade att det kommer bli stk och
stim med fester pa nitterna.

Det dr forbjudet att gora atgirder som kan paverka eller
avsiktligt stora fridlysta arter, eller deras
fortplantningsmilj6er och viloplatser. I april 2020 klassades
igelkotten som Nara hotad p& Artdatabankens rodlista. Ett
mer storskaligt jordbruk, miljogifter i marken samt 6kad
trafik pa landsvigar ledde till att den fridlystes 1972 (Se tex
Naturskyddsfoéreningen). I protokollsutdraget 2021-10-21§
26 stéar foljande: “Lampliga ekologiska
kompensationsatgéirder bor genomforas for att uppviga for
ianspraktagandet av naturmark.” Vi ser ingenstans i
underlaget att man utvirderat och skall ta lampliga
ekologiska kompensationsétgarder. Vi ér oroade for
igelkottarna som finns 1 omradet och kraver darfor att
kommunen utreder hur igelkottarna i omrédet kan ta skada
av bygget.

Det ska vara minst 8 meter enligt boverkets byggregler
(BBR 5:611) mellan husen annars dr det en brandfara. Ni
har mitt fran husfasadernas mitt enligt bild 3 sektion c-c.
Enlit er ar det visterut mot Rustiken 2 8,395 meter till
nybygget. Varfor har man inte métt frdn balkongerna? Om
ni hade tétt mellan balkongerna hade det varit for tétt.
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Ytterligare en frdga, varfor har man inte matt fran ndrmaste
punkterna och istéllet valt mitten pa fasaderna?

- Hur kommer framkomligheten av riddningsfordon paverkas
av bygget? Bide pa Fégelstavdgen och Salbyvégen ér vi
oroade. Pa Fagelstaviagen kommer det bli en byggarbetsplats
och ddrmed kommer omradet spérras av. Uppe pa
Salbyvdgen kommer infarten till parkering pa Rustiken 1 bli
tajt da det skall vara 8 meter mellan byggnader sa
rdddningsfordon kommer emellan.

Privatperson 1

Personen motsitter sig forslaget. Personen bor med familj i en
gavelldgenhet pd bottenvaningen (Rustiken 2). Personen &r orolig
att en familjemedlem, som dr i stort behov av lugn och ro, kommer
att storas under byggandet och efter fardigstdllandet dd omradet
befolkas av studenter. Personen anser att det blir ohéllbart bo i
lagenheten under byggperioden utan kan tvingas att flytta. Personen
oroas ocksa over att bygget kommer paverka egendomens virde
negativt. Personen noterar att vissa illustrationer i
planbeskrivningen missat ett fonster mot parkeringen samt att
balkongerna pé gaveln inte syns pa vissa illustrationer. Vidare anser
personen att:

- forslaget innebér skymd sikt och pataglig skugga f6r de som
har fonster och balkong mot planomradet.

- balkongen samt grillplatsen som ligger intill gingbanan
kommer inte kunna nyttjas.

- foreslagen byggnad ligger for néra befintlig byggnad och det
finns risk for brandspridning om avstandet dr mindre dn 8
meter. Enligt byggritningarna ér det mellan fasaderna matt
vésterut mot Rustiken 2 8,395 meter (bild 3 sektion c-c).
Varfor har man inte métt frin balkongerna? Om sé hade
skett skulle det bli tydligt att avstdndet mellan byggnaderna
ar mindre dn 8 meter.

Privatperson 2

Personen bor 1 en gavelldgenhet (Rustiken 2) som vetter mot
planomradet. Personen vill att beslutet omprdovas och att det utreds
ordentligt huruvida det foreligger risk for att bygget orsakar
pataglig skada for hens familj och andra boenden i Rustiken 2.
Personen hédpnar dver att inte bostadsréttsforeningen blivit kallad till
samrad. Information om byggandet har hittats av en slump av en
foreningsmedlem hittat informationen pa Stockholm Stads hemsida.
Personen anser att foreslaget studenthus skulle innebéra en visentlig
fordndring for familjen och omradet skulle forsdmras betydligt. Hen
menar att familjen kan tvingas att flytta och ar orolig att vardet pa
lagenheter pdverkas negativt av studenthuset. Hen anser inte det
foreslagna huset passar in i miljon, med tanke pa att omradet och
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foreningens hus dr K-mérkt. Hen upplyser om att det idag finns
vissa problem med droghandel i ndromradet tack vare de goda
kommunikationsvdgarna till och frdn omradet. Hen befarar att detta
kommer att 6ka d& huset kommer att befolkas av studenter. En
takterrass kommer ocksa att bidra till mer liv, stok och
nedskridpning. Vidare oroas personen for storningar under
byggtiden, skymd sikt och pataglig skugga samt att balkong och
grillplats som ligger intill gingbanan inte kommer att kunna nyttjas.
Personen menar dven att avstandet mellan foreslagen byggnad och
befintlig byggnad dr mindre &n 8 meter.

Ovriga, ej sakigare

Privatperson 3

Personen anser att det maste bli ett slut pa byggandet i Bandhagen
da hen levt i fullstindig misar de senaste 10 aren pa grund av
byggnationer. Personen menar att det blivit 10 000 flera invanare
och 4 000 flera lagenheter 1 Bandhagen men att det endast finns en
ICA supermarket, som enligt personen, dr enormt dyrt och inte
passar for befolkningen i Bandhagen. Personen anser att Bandhagen
behover ett stort matvaruhus med ett brett sortiment och billiga
priser. Dessutom behdvs en vardcentral.

Privatperson 4
Personen undrar:
- Hur mycket ska ni bygga i Bandhagen, det senaste aret har 6
huskroppar rests?
- Det ér redan tight, ska vi bygga betong runt hela centrum?
Vart kommer Bandhagens charm ta vigen?

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planprocessen

Information om samrdd har hanterats enligt gdllande lag (PBL).
Utover detta har staden skickat ut vykort med information om
planforslaget till samtliga boende i planomradets niromrdde.
Sammanlagt cirka 1250 vykort delades ut den 28-30 april. Ett
Sfysiskt utskick till sakdgare, ddribland BRF Rustiken, gjordes den
25 april. Planforslaget har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i
och information om planforslaget finns pd stadens hemsida.

Vid standardforfarande dr samrddstiden inte reglerad, vilket
betyder att kommunen kan anpassa samradets lingd efter
forutsdttningarna i det enskilda drendet. Vid utékat forfarande
(detaljplaner med stort allmdnt intresse) ska samrddet vara minst
tre veckor, men kan forlingas om behov finns. Detaljplanen drivs
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med sd kallat standardforfarande da kontoret bedomer att det
allmdnna intresset dr av begrdnsad storlek. For aktuell detaljplan
var samrddstiden 6 veckor vilket kontoret bedomer dr en tillrdckligt
ldang tid for samrad.

Byggnadshdjd och kulturhistoriska virden
Angdende byggnadshdjd och arkitektur, se svar till stadsmuseet.

Staden upplyser om att byggnaderna i kvarteret Rustiken inte dr K-
mdrkta. Déiremot dr de gronmarkerade i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering vilket innebdr ett hogt kulturhistoriskt
vdrde och betyder att miljon bedoms vara sdrskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt.

Oldgenheter
Placeringen av studenthuset, éster om befintlig bebyggelse, innebdr

att solinstrdlningen under morgontimmarna minskar. Studenthuset
har placerats sd att gaveln pa det ndrliggande flerbostadshuset vid
Fagelstavigen inte skyms for mycket vilket mojliggor solinstralning
under tidiga morgontimmar samt oppen sikt mot dster. Kontoret
konstaterar att planforslaget paverkar ndrliggande bostdder men
anser inte att paverkan dr pdtaglig. I det fortsatta arbetet studeras
hur trappningen bdttre kan forhdlla sig till omgivande bebyggelse
samt hur/om en justerad trappning kan bidra till att minska
paverkan pa nérboende.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer exploatoren folja de
lagar och riktlinjer som finns for att skapa en sdiker
byggarbetsplats, ett tryggt ndromrdde och minimera storningar for
omgivningen. Kontoret bedémer inte att forskolan kommer att
paverkas mer dn att det blir en ldngre vdg under byggtiden for de
barn och fordldrar som annars nyttjar gangvdigen inom
planomrddet.

Grillplatsen bedoms inte paverkas av planforslaget. Sannolikt sker
grillningen under kvillstid da platsen inte paverkas av skuggningen
frdan studenthuset. Forslag pa ny dragning av gangvdg innebdr att
avstandet till grillplatsen blir kortare. Men detta bor inte paverka
mojligheten att anvinda grillplatsen.

Kontoret delar inte de boendes uppfattning om att det kommer att
bli stokigt med studenter. Tvirtom bedomer kontoret att den
upplevda tryggheten i ndromrddet kommer att oka da fler vistas pda
platsen.

Ekonomi
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Kontoret bedomer inte att ndrliggande bostadsrdttsinnehavare
kommer att paverkas ekonomiskt negativt av planforslaget.
Kontoret anser ddremot att flera bostdder i Bandhagen bidrar till
ett mer levande centrum vilket kan paverka det ekonomiska viirdet
positivt for bostadsrdttsinnehavare.

Brand och rdaddningsinsats

Avstdnd mellan byggnader uppgadr till cirka 8 meter mot Rustiken 2.
Om balkonger inkrdiktar pa mattet kan en av flera l6sningar vara
att brandklassa rdicket (och andra utstickande delar). Till ndrmaste
fasad inom Bréstningen 1 uppgdr avstandet till cirka 5 meter. 1
detaljprojekteringen ska detta beaktas och losningen kan bestd av
att rdkna pd kritiska strdalningsnivdaer mellan byggnader alternativt
att brandklassa fasaden i Rustiken 3. Aktuellt fall anses vara
gynnsamt da befintlig byggnad endast har tre mindre fonster som
vetter mot Rustiken 3.

Den brandtekniska utredningen kompletteras med en redovisning av
om/hur framkomligheten for rdddningsfordon till befintliga
[flerbostadshus pdverkas av planférslaget. Om Rustiken I samt
Brostningen 1 har utrymning med hjdilp av rdddningstjdnsten far
inte uppstdllningsplats for rdddningstjdansten blockeras.
Utrymningen frdn befintliga byggnader ska sdkerstdllas sa att
eventuell nybyggnation inte forsvdrar utrymningen.

Ovrigt

Ett flertal synpunkter anmdrker att ett fonster pad forsta vaningen
inte finns med pa vissa illustrationer samt att de balkonger som
finns pad gaveln inte syns pd vissa bilder. Infor granskningen av
detaljplanen ses illustrationerna éver och justeras om det foreligger
felaktigheter.

Igelkotten dr rodlistad (NT) da dess antal minskat kraftigt under
senare dr ar. Arten dr inte fridlyst med stéd av
artskyddsforordningen. Arten rapporteras regelbundet inom
kommunens grdnser. Antalet rapporter varierar dock starkt mellan
dren. Forutsdttningarna for fortsatt forekomst av igelkott i
Bandhagen kommer troligen att endast i begrdnsad utstrdckning
paverkas av den planerade kvartersbebyggelsen om det
overhuvudtaget fdr ndgon pdaverkan. I det fortsatta arbetet har
staden ambitionen att utreda ldmpliga atgdrder som gynnar
forekomsten av igelkottar. Detta kan komma att genomforas genom
gronkompensationsatgdrder.

1 det fortsatta arbetet utreder staden ldmpliga
gronkompensationsatgdrder.
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Sa ldinge det rdder bostadsbrist i Stockholm och det sa kommer
staden planera for bostdder i Bandhagen och andra service- och
kollektivtrafikndra ldgen. Att fortdita kring tunnelbanans stationer
dr ett hallbart ur klimatperspektiv och viktigt for att oka
kundunderlaget och halla liv i centrumen. Vad som dr Bandhagens
charm dr subjektivt och paverkas forstds i olika grad beroende pa
vad man anser vara charmigt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planforslaget mojliggor cirka 50 studentbostdder i ett service- och
kollektivtrafiknéra 14ge och bidrar till att stirka Bandhagens
centrum genom ett 6kat kundunderlag. Byggnaden placering i en
befintlig struktur och néra tunnelbanespér kriver sirskilda studier
med avseende pa nirhet till boende, kulturmiljo, risk och buller.
Gangvigen som dr en viktig 1dnk mellan Bandhagens sodra
bostadsomraden och centrum ska finnas kvar men behover justeras i
lage for att mojliggora bebyggelse.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
tunnelbanan och placering av byggnad identifieras. I det fortsatta
utredningsarbetet kommer behovet av ldmpliga skyddsatgérder
studeras, som inte kridver intrdng pd tunnelbanans omrade. Syftet dr
att sdkerstilla att tunnelbanans anldggning inte paverkas negativt
samt att ett genomforande av detaljplanen inte innebér en
oacceptabel risk for boende och passagerare pa tunnelbanan.

Intressekonflikter finns d&ven mellan omradets sammanhallna
karaktir av 1950-talsarkitektur och foreslagen byggnadsvolym.
Med anledning av inkomna synpunkter foreslés att trappningen och
materialval studeras vidare for att forenkla yttrycket och pa s vis
forhélla sig béttre till omgivningen.

Fran de inkomna synpunkterna som ldmnats av boende har framfor
allt intressekonflikter mellan oldgenheter och behovet av
studentbostéder kunnat identifieras. Kontoret anser inte att
oldgenheterna kan betraktas som pétagliga men kommer i det
fortsatta arbetet studera om och hur oldgenheterna kan minskas.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
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Foreslagna forandringar

Kontoret foreslér att i stora drag gd vidare med samradsforslagets
placering och endast mindre justeringar forslas goras infor
granskning. Med anledning av inkomna synpunkter under samréadet
kommer foljande frgor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Trappningen av byggnaden och materialval i1 sockel och
fasad studeras vidare for att forenkla yttrycket och pa s vis
battre forhalla sig till omgivningen.

- Riskutredningen uppdateras med nya berdkningar dér
skyddsétgarder inte forutsatter intrdng pd tunnelbanans
omréde.

- Bullerutredningen fortydligas med avseende pa
miljoforvaltningens och andra remissinstansers synpunkter.

- Brandtekniskt PM kompletteras med ett resonemang kring
brandceller samt ett fortydligande kring hur slickning och
utrymning kan ske utan att paverka tunnelbanan.

- Projekterings PM — uppdateras med nya forutséttningar

- Enriskanalys tas fram som utreder eventuell paverkan pa
tunnelbanans anldggning med avseende pé planerade
grundlidggningsarbeten.

- Fordjupade studier for gangvégen ska goras inom ramen for
systemhandlingen.

- Planhandlingarna fortydligas med bestimmelse om buller.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Karin Stenqvist Monika Stenberg
planchef stadsplanerare
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