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Handlaggare Till

Nina Mjaaland Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 272 12

Startpromemoria for planlaggning av Julpsalmen
4 i stadsdelen Liseberg (140 vard-omsorg och
seniorbostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Karin Stenqvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att genom rivning och ombyggnad av
befintlig bebyggelse tillfora 50 seniorbostdder och 90 ligenheter for
vard-och omsorgsboende som avses upplatas med hyresritt. Utdver
en ny byggnad foreslés att en ny entréplats och en
tillgénglighetsanpassad kvartersgata skapas i anslutning till
byggnaden.

Planomradet ligger inom fastigheten Julpsalmen 4, vilken dgs av
Stockholm stad, och dr upplaten med tomtritt till Féreningen
Blomsterfonden. Foreningen har inom fastigheten en befintlig
anldggning for dldreboende som innehaller 305 seniorldgenheter
och cirka 70 vérdplatser for dldre.

Pé fastigheten finns idag en byggnad som inte dr dndamaélsenlig.
Denna foreslas rivas for att mdjliggora tilltdnkt utveckling.
Forutsattningar for att skapa en bra helhetsmilj6 med goda
boendekvaliteter ska vigas mot vérdet att bevara befintlig byggnad.
Pa fastigheten finns vérdefull natur som bor beaktas.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget.
Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa 50 seniorbostdder och 90
lagenheter for vard- och omsorgsboende. Nyetableringen skulle
stirka hela anldggningen som helhet. Verksamheten skulle efter
genomford utveckling omfatta cirka 350 seniorbostider, cirka 90
bostéder for vard, lokaler och god tillgang till nérservice. Den
tillkommande bebyggelsen ska genom en vil avvégd skala,
volymhantering och gestaltning harmonisera med omgivande
bebyggelse.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet ar del av fastigheten Julpsalmen 4 som é&r beldgen vid
korsningen Sylvestergatan och Annebodavégen i Ostra Liseberg,
intill stadsdelen Orby slott och cirka 450 meter sydvist om
Ostberga centrum. Planomradet dr drygt 7600 kvm stort.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
- Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan — Alvsjo (dnr 2020-
09494) syftar till att mojliggora for tunnelbana mellan
Fridhemsplan och Alvsjd. Planen ér i planskede.
- Parkstraket (dnr 2020-07393) planldggs for cirka 93
bostider intill Ostbergabackarna. Planen #r i planskede.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-27, Dnr 2023-01201

a

Stockholms Tjansteutlatande
) Dnr 2023-01201
stad

Sida 3 (11)

&

- Kvarnbacken, del av Arsta 1:1 och del av Orby 4:1 (dnr
2021-06033) planldggs for cirka 90 bostdder. Planen &r i
planskede.

- Del av Arsta 1:1 och Familjen 1 m.fl. vid Ostbergabackarna
(dnr 2019-04998) planldggs for cirka 820 bostéder. Planen
ar 1 granskningsskede.

- Vistberga 1:1 intill Lisebergvigen (2020-14445) planldggs
for cirka 250 bostider. Planen &r i planskede.

- Ostberga Ostra slinten — detaljplan for del av fastigheterna
Arsta 1:1 och Svirdssidan 3 (dnr 2021-14232) planliggs for
cirka 120 bostédder. Planen r i planskede.

- Arstafiltet etapp 5 (dnr 2018-14952) planliggs for cirka
1250 bostédder. Planen ar i planskede.

————

201814959 @
Arsta 11 mfl. (Arstafdlt

etapp 5)

2021-14232

Ostberga Ostra slénten - Del
av Arsta 121 och'Svérdssidan 3
2020-14445 e
del av fastigheten Vastberga
L1intill Lisebergsvaigen

2019-11753

Norra Folkparksvagen, del av P 20-07393 909114590

ysiberaall:l kstroket, del ov Arsta . Arsta 1 m. fl. (Arstafdltet
11, vid kvarteret Barnet

etapp )

2021-06033
Kvarnbacken, del av Arsta 111
och del av Orby 4:1

2017-14261

Del av Vastberga 1:1 och Péad d |
Solberga Llinvid Trétoffeln ) - agaenae planer

Startskede

Planskede
B Granskning
B Godk&nnande/Antagandeskede
[ Aktuellt planomrade

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet géller P1 5402 Kv Julpsalmen mm fran 1962 som
medger att pensionérsbostider far uppforas pa aktuell del av
fastigheten. Genomforandetiden har gétt ut.

Markagoforhallanden
Marken édgs av Stockholm stad och uppléts med tomtrétt till
Foreningen Blomsterfonden.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanens anger att det finns begrinsade
stadsutvecklingsmgjligheter inom befintlig bebyggelse, men
behovet av kompletteringsbebyggelse for att koppla ithop
stadsdelarna Alvsjé och Ostberga och den stadsutveckling som
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planeras dir ar stort. Behovet av dldreomsorg 6kar i staden och det
kommer vara cirka 8000 fler personer som har éldreomsorg kring ér
2040. Den kraftiga 6kningen av antalet dldre medfor krav pé
lampliga bostider.

Stockholms byggnadsordning

Liseberg ar 1 byggnadsordningen beskrivet som
stadsbyggnadskaraktér villastad. I vigledningen for omradet anges
bland annat att lokala centrum och centrala strdk bor kompletteras
med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér det s& d4r mojligt.
Ny bebyggelse inom befintlig struktur ska utformas utifran platsens
forutsittningar och i forhéllande till nirliggande bebyggelse.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

I vigledningen for Liseberg framhalls vikten av att lokala centrum
ska kompletteras med ny bebyggelse dir sa dr mojligt.
Gaturummens grona karaktédr bor bibehallas genom att undvika
hardgorande av gronytor.

Boendeplan for @ldre med utblick mot 2040

I boendeplan for dldre med utblick mot 2040 framgar att antalet
omsorgstagare bedoms 6ka bade pa kort och pa 1dng sikt. Faktorer
som kan péverka ar att dldre lever langre och ar friskare.

Utover det 6kade behov som naturligt uppstér i en stad som véxer
samt véra fordndrade levnadsvillkor sa har dven pandemin inneburit
en stor omstédllning for Stockholms stads dldreomsorg.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Planomradets vistra sida bestar av tridklddd naturmark, i ovrigt
bestar omradet huvudsakligen av bebyggd mark.
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Bild éver planomrddet (ugeﬁirlig plandgrdnsning i rétt). Hus me
loftgdangar som avses rivas markerat med gul rektangel.

Befintlig anldggning och verksamhet bestér av seniorbostidder och
vérd- och omsorgsboende samt hemtjinst. Loftgangshuset 4r 1 stort
behov av modernisering och utgdr idag tillfalligt boende i vintan pa
beslut om utveckling av fastigheten.
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Befintligt hus som avses rivas.
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Ett befintlig vard- och omsorgsboende (hus till vénster 1 bild under)
ar dven det i stort behov av modernisering. Efter evakuering och
omflytt av bostdderna for vard planeras en ombyggnad till bostidder
for seniorer i de lokaler som idag inrymmer vérd- och omsorg.

Bild av huset som planeras byggas om markerat med gront och hus som
avses rivas markerat med gult.

Stadsbild och karaktar

Liseberg och Orby slott byggdes ut med villor under bérjan av
1900-talet och har succesivt kompletterats med sméahus, villor och
inslag av flerfamiljshus.

Planomradet ligger i den sydvistra delen av befintlig tomtrétt
Julpsalmen 4 med adress Sylvestergatan och Annebodagatan och ar
en del av Blomsterfondens vard- och seniorboende. Omradet som
utgdr Blomsterfondens verksamhet utgor del av sadsdelen Lisebergs
norra grians mot Ostberga. Verksamheten ir inrymd i fem skivhus i
atta vaningar och fem punkthus i atta vaningar samt nagra langor
med radhus i tva vaningar som dr sammanbundna med
gangforbindelse under mark. Befintlig bebyggelse runt platsen &r
byggd under 50- och 60-talen. Verksamhetens enklav med hogre
hus skiljer sig fran ovriga omkringliggande omrade som utgors av
villor och tvavaningars radhus.

Kulturmiljo

Bebyggelsen ér inte klassificerad av Stadsmuseet.

Pa fastigheten finns idag en byggnad som inte dr andamalsenlig.
Denna avses rivas for att mojliggora tilltankt utveckling.
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Trafik och kollektivtrafik

Gatorna 1 ndromradet dr i allménhet smala lokal- och villagator med
trottoarer for géngtrafik. Cykeltrafik gar i stor utstrackning i
blandtrafik pd gatorna.

Vid Alvsjd station, cirka 1,8 kilometer sydvist frin planomradet,
finns pendeltdg och flera busslinjer. Narmsta tunnelbanestation ér i
Stureby cirka 2,3 kilometermeter sydost om planomrédet, ny
tunnelbana #r planerad till bade Alvsjd och Ostberga cirka 500
meter bort. Intill fastigheten, pa Sylvestergatan, finns en
busshéllplats som trafikeras av buss 165 mellan Liljeholmen och
Farsta centrum.

Miljo

Omrédet bestar av berg i dagen vilket innebér begriansad
infiltrationsforméga. Projektet dr lokaliserat till ett omrade dér det
kan finnas risk for mark- eller grundvattenfororeningar.
Planomradet ligger inom habitatnétverk for barrskogstigel med
hogt vérde.

Storningar och risker
Trafik fran Sylvestergatan kan ge upphov till bullernivaer upp emot
60dBA.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnét samt elnét.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

En ny byggnad for vardboende foreslas ersétta den byggnad som
idag inte dr 4ndamalsenlig. Byggnader som i dag innehaller
vardboende ir i behov av modernisering och foreslas byggas om till
nya seniorbostider.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-27, Dnr 2023-01201

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2023-01201
Sida 8 (11)

Arkitektonisk idé

Ul
~‘,,

SRR

T
LT

NI
il

Moderniserade och nya seniorbostader (ca 300 bostader)
Ombyggnad till nya seniorbostader (30-50 bostader)

Narservice, lokaler

[

Foreslagen ny verksamhet fér vard och omsorg (90 bostader for vard)

Tidig skiss 6ver Blomsterfondens verksamhet med foreslagen ny byggnad.
Réd linje visar tinkt plangrdns. Nybyggnation inom prickad ring.

Den nya byggnaden for vard och omsorg foreslds placeras véster
om befintligt vard och omsorgsboende (markerad med prickad ring
1 illustration ovan). Byggnaden placeras i gransen mellan olika
karaktdrsomraden med hogre punkthusbebyggelse pa den norra
sidan och villaomrade pd den sddra sidan. Den nya byggnaden ska
genom volymhantering och gestaltning harmonisera med denna
omgivning. En aktivering av bottenvéningen med lokaler,
aktivitetsrum eller service skall efterstrdvas mot Sylvestergatan.

Utover en ny byggnad foreslas att en ny entréplats och en
tillgénglighetsanpassad vig tillskapas 1 anslutning till byggnaden.

+69.9

666

Sektion med skiss pd ny byggnad (bld, rosa) sett fran Sylvestergatan.
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Planskiss over foreslagna nya bygganden, ny entreplats och en
tillgdnglighetsanpassad lokalgata. (Kdlla: Blomsterfonden)

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planen mojliggdr 50 seniorbostidder och 90 lagenheter for vard-och
omsorgsboende som avses upplatas medhyresritt.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Bostadsbebyggelse mot Sylvestergatan med lokaler 1

bottenvaningen och fonster mot gatan kan bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten pa platsen.

Jamstiélldhet

En ny byggnad vill kunna ge fler fonster, och darigenom mer ljus
och fler 6gon mot gatan. En 6kad kénsla av trygghet har positiva
effekter pa jimstéilldheten. Stadsmiljoer som upplevs som trygga
och sdkra gynnar stadens alla invanare.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Fler boende 1 omrddet skapar ett storre kundunderlag for
nérliggande verksambheter.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget ska utformas sé att omradets kulturhistoriska virden
fortsatt dr avldsbara. Pé fastigheten finns idag en byggnad som inte
ar andamalsenlig. Denna avses rivas for att mojliggora tilltankt
utveckling. Forutsittningar for att skapa en bra helhetsmiljo med
goda boendekvaliteter ska vigas mot vérdet att bevara befintlig
byggnad.
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Arkitektur och gestaltning
Bebyggelse ska anpassas till omradet och gestaltas med omsorg
utifrin platsens karaktdr och skala.

Trafik och mobilitet
En ny tillgdnglig vdg foreslas pé planomradet. Parkering anordnas i
huvudsak genom underjordiskt garage.

Gron och vattennara stad

Omrédet bestér av berg i dagen vilket innebér begriansad
infiltrationsforméga. Det bedoms dock finnas tillrdckligt med yta
for att hantera dagvatten vilket ska beaktas vidare i projektet.

Projektet ar lokaliserat till ett omrade dér risk for mark- eller
grundvattenfororeningar forvintas. Detta bor studeras ndrmare
genom markundersokningar.

Planomradet ligger inom habitatnétverk for barrskogsfagel med
hogt vérde. Det bor efterstrdvas att minimera paverkan pé virdefulla
tallar. En utredning av de individuella tallarna som berdrs bor goras
for att anpassa byggnaden for att bevara de trdd som har hogst vérde

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget kan komma att paverkas av buller och skyfall. Behov
av eventuella skydds- och riskreducerande atgarder ska utredas
under planarbetet.

Teknisk forsorjning
Inga storre utgifter for kommunala anlidggningar véntas uppsta
eftersom all nédvéndig infrastruktur finns inom omradet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebir en prévning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen &r lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standard forfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
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till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet och milj6forvaltningen.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM december 2023
Samrad juni 2024
Granskning december 2024

Antagande SBN juni 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktdren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél, sdrskild med hénsyn till behoven hos dldre och
personer med funktionsvariation. Den foreslagna byggnationen
utgor ett positivt tillskott till bebyggelsen i Liseberg och av service
for dldre 1 sdderort.

P4 fastigheten finns idag en byggnad som inte dr &ndamaélsenlig.
Denna avses rivas for att mojliggora tilltdnkt utveckling.
Forutsattningar for att skapa en bra helhetsmilj6 med goda
boendekvaliteter ska viigas mot vérdet att bevara befintlig byggnad.

I det fortsatta arbetet kommer avvégningar behdva goras mellan
planforslagets omfattning och utformning i férhallande till
naturvirden, rekreativa virden samt paverkan pa stadsbild och
kulturhistoriska virden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



