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Monika Joelsson Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr ett mojliggdra 16 bostdder 1 4 mindre
flerbostadshus 1 Sundby i ndrheten av Bromstensvigen. Bostdderna
avses uppldtas som bostadsritter. Foreslagen bebyggelse blir del av
villaomradet i Sundby och angrinsar samtidigt till hogre bebyggelse
pa andra sidan Bromstensvégen.

Villaomréddet 1 Sundby karaktériseras av uppvéxta tridgérdar och
villabebyggelse fran olika tidsepoker. Den nya bebyggelsen ska
genom sin skala och utformning méta den smaskaliga
villabebyggelsen samt anpassas till en storre skala mot
Bromstensvégen. Fyra huskroppar anses ldmpligt med en
vaningshojd pa tva till tre vaningar. Anpassning och kvalitet ska
uppnds for att virna omradets karaktdr och hardgdrande av grona
ytor minimeras.

Fastigheterna Elisabet 4 och 18 dgs av Aborn AB 1. P4 vardera
fastighet stér idag en friliggande villa med tillhérande
komplementbyggnader, som planeras att rivas for att erséttas med
ny bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for flerbostadshus med cirka
16 bostdder 1 Sundby. Bebyggelsen ska genom sin skala anpassas
till villabebyggelsen, som angrénsar till planomradet, men ocksa till
flerbostadshusen pé andra sidan Bromstensvidgen. Forslaget har
mdjligheter att skapa en sammanhdngande och integrerad
bebyggelsestruktur i villastaden, behélla de grona kvaliteterna och
samtidigt bidra med en hogre boendetithet i nirheten av
Bromstensvégen.

Bakgrund

Planomradets ldage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheterna Elisabet 4 och Elisabet 18 som
har en areal pa cirka 3300 kvadratmeter och &r beldgen i stadsdelen
Sundby. Stadsdelen bestar frimst av villabebyggelse frén olika
tidsepoker. I planomréadet finns tva befintliga villor med
komplementbyggnader som planeras att rivas.

B e . ;i ‘,:a' Oversikt
et Y T e . 11— Aktuellt pldnomréade
som visar planomrddets lige och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Detaljplan for fastigheten Orjan 25 m.fl. (dnr 2020-09159)
Innehaller flerbostadshus, ca 50 ldgenheter. Planen ar i
startskede.

e Skola pa Bromstens IP, Bromsten 8:26 (dnr 2020-15870)
Skola F-6 (900 elever) och idrottshall. Planen &r i planskede.

e Bromstensgluggen, del av Bromsten 9:2 (dnr 2020-15870)
Flerbostadshus (ca 800 bostéder), lokaler for
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centrumverksamhet, en forskola, ett regionalt cykelstrak
samt parker och en géng- och cykelbro. Planen ar i
granskningsskede.

e Milarbanan, strickan Sundbyberg-Spanga (dnr 2013—
20059). Utbyggnad av Mélarbanan med ytterligare tva spar,
inom strackan Sundbybergs kommungrins till Midgréand, i
hdjd med Bromstens IP, Spanga. Planen ér i planskede.

2020-09159
Orjan 25 m.fl.

2020-13360
Bromstensglugg

2020-18870
SOLHEM Skola pd Bromstens IP, Bromsten 8:26 BROMSTEN

4
p

% C

SUNDBY J
2013-20059

IALSTA Mdlarbanan, striackan Sundbyberg'- Spdnga \

Pagdende planer

[ Aktuellt planomréad:
Startskede
Planskede

Il Granskning

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Inom géllande detaljplan regleras bostadsdndamal och friliggande
enplanshus. Tomtindelning 141/1971 géller inom planomradet.

Markagoforhallanden
Fastigheterna dgs av Aborn AB 1.

Oversiktsplan

Spénga ar utpekat i oversiktsplanen som ett omrdde med stora
stadsutvecklingsmdjligheter genom komplettering av ny
bebyggelse. Bromstensvigen, norr om fastigheten, dr utpekad som
ett urbant strak enligt oversiktsplanen med mdojlighet att omvandla
gatan till en levande stadsmiljo i framtiden.

Riksintressen

Milarbanan, som passerar strax norr om planomradet, dr utpekad
som riksintresse for kommunikationer. Ombyggnation for att
mojliggora en kapacitetsokning for banan pagar och dven denna
utbyggnad ingér i riksintresset. Omradet ligger inom
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hinderbegrinsat omradet for flygtrafiken kopplat till riksintresset
for Bromma flygplats

Stockholms byggnadsordning

I vigledningen for hur utveckling kan ske 1 omradet anges att nya
byggnader kan inordnas i befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsattningar samt att
kompletteringsbebyggelse ska utformas med hansyn till nérliggande
bebyggelse och dess karaktar.

Villastdderna ska utvecklas med utgdngspunkt ur gatornas och
husens anpassning till terringen samt méngfalden av hustyper i
varierande skala och frin olika tidsepoker.
Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till villastdderna ska
utformas utifran ett helhetsperspektiv och nérliggande bebyggelse
ska beaktas. Gaturummens grona karaktér ska bibehallas genom att
undvika fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Fastigheterna dr omgivna av villabebyggelse fran olika tidsepoker,
vilket ska beaktas och respekteras i den tillkommande bebyggelsen.
Varsam utveckling av smahus- och villaomrdden lyfter foljande
punkter som vigledning vid dndringar i villastader:

e Utveckla villastiderna med utgangspunkt ur gatornas och
husens anpassning till terringen samt méangfalden av
hustyper 1 varierande skala och fran olika tidsepoker.

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse. Ta stdd 1 kunskaper om villastddernas karaktér
och kulturvirden.

e Utforma kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till
villastdderna utifran ett helhetsperspektiv.

e Utveckla centrala strdk genom att komplettera med ny
bebyggelse.

e Bibehall gaturummens grona karaktdr genom att undvika
fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

e Tatillvara eller aterskapa karaktdrsskapande material,
kuldrer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning
som mdjligt vid ombyggnader och renoveringar.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning
De aktuella tomterna, Elisabet 4 och Elisabet 18, ir bebyggda med
ett enfamiljshus vardera samt komplementbyggnader.

Elisabet 4, befintlig bebygglse
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Stadsbild och karaktar

Stadsdelen Sundby ligger sydost om Solhem och Spanga centrum. I
stadsdelens mitt ligger Sundby gard, omgiven av villabebyggelse
som borjade uppforas pa 1930-talet. Under 1960- och 70-talen
styckades ménga, av de ursprungligen stora, tomterna av och
bebyggdes med ytterligare villor. Idag préglas stadsdelen helt av
villabebyggelse fran olika tider. Trddgardarna dr uppvuxna och hela
stadsdelen har en mycket gron karaktér, som stirks av sparade
skogspartier pd hojderna i landskapet.

Sundbys villabebyggelse karaktériseras av fritt liggande hus 1
tradgardslandskap, placerade med respektavstand fran tomtgrins.
Dér tomterna styckats av, ligger husen titare mot gatan.
Gatumiljoerna dr sméskaliga. Ménga av villorna i Sundby har en
fasad 1 trd men dven tegel och puts forekommer. Fasadkulorer 1 vitt,
falurdtt och gult dr vanligt forekommande. Tegel i svart och rott ar
det dominerande takmaterialet.

Uy \ s 7 , ::." ~ :’
Snedbild som visar planomrddet i forhallande till Bromstensvigen och
villabebyggelsen i omrddet.

Trafik och kollektivtrafik

Nérmaste pendeltagstation dr Spanga station dér ocksa bussterminal
med ménga lokala och regionala busslinjer finns. Flera busslinjer
gér ldngs Bromstensvégen och ansluter till tunnelbanelinjer. Spanga
ar vél forsorjt med kollektivtrafik och pendlingstiden till Stockholm
city ér cirka 13 minuter.

Bromstensvigen #r ett utpekat pendlingstrak i cykelvignitet. Oster
om Spangaviadukten finns separat cykelbana och vister om
Spéngaviadukten gér cykeltrafiken i blandtrafik. Trafikkontoret har
planer pa att anordna en separat cykelbana ldngs hela
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Bromstensvédgen. Planomrédet gér att na bade till fots och med
cykel.

Planomradet nas fran Stackvigen och Herdevigen.

Naturvarden

Planomradet bestér av tva tidigare villatomter. Eventuella
naturvdrden dr framst kopplade till befintliga trdd vilka ska
inventeras i den fortsatta processen.

Kulturhistoriskt varde

Stadsdelen Sundby ar dnnu inte inventerad och klassificerad av
Stadsmuseet. Den ursprungliga karaktiren av de bada villorna pa
fastigheterna Elisabet 4 och 18 har inte bevarats nimnvart, men
utgdér komponenter i omradets varierade och till volym enhetliga
villakaraktér. Sérskilt de uppvuxna tradgardarna med sin organiskt
ordnade gronska beddoms vara av betydelse for stadsdelens
upplevelsevirden och kulturhistoriska karaktar.

Teknisk forsorjning

Planomréadet ingar i Béllstaans tekniska avrinningsomrade. Det dr
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Denna detaljplan berors av det beslutade lokala
atgiardsprogrammet for Béllstadn.

Storningar och risker

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Bromstensvigen och
Milarbanan. Ljudnivan vid ndrmsta planerad byggnad ér cirka 60
dBA ekvivalent ljudnivé pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Bullerkartan visar dagslédgets ljudnivé och inte &r Mélarbanan star
fardigbyggd. Omradet behover planeras utifran utredd
bullerexponering.

Stora delar av marken inom planomradet utgors av lera och sandig
morén, enligt SGU:s jordartskarta. Vid byggnation av bostdder pé
lermark finns risk for att passerande trafik orsaker vibrationer i
byggnaderna. Risk for vibrationer bor utredas, om det finns risk att
vibrationsstorningar foreligger bor byggnaderna grundldggas och
konstrueras s att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Planomrédet ligger inom omradet for Ballstaans berdknade hogsta
flode. Stadens skyfallsmodellering for Béllstadn (Béllstadmodellen)
visar dven att det finns flera platser inom planomradet dér vatten
riskerar att samlas vid ett kraftigt skyfall. En del vatten kan rinna
genom planomrédet, men det ligger hogre dn Bromstensvégen dit
vatten fran planomradet med omnejd rinner i storst utstrackning.
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Under processen bor beaktas att den planerade bebyggelsen inte tar
skada av eventuella 6versvamningar, eller att
oversvamningspunkter inte forvérras.

Planforslaget

Forslaget om 16 bostider i fyra byggnadskroppar med tillhdrande
komplementbyggnader, markparkering och bostadsgérd har goda
forutsittningar att bidra till omradet. Forslaget har mojligheter att
skapa en sammanhéngande och integrerad bebyggelsestruktur med
goda boendemojligheter i villastaden och bidra med en négot hogre
boendetéthet i ndrheten av Bromstensvagen, ett framtida urbant
strak. Typologi, placering, volym, form och gestaltning ska bemota
omradets karaktdr och samtidigt ta hansyn till den planerade
stadsutvecklingen ldngs Bromstenvidgen och Dagsverksvigen med
en framtida storre skala. Bebyggelsegruppen ska ha ett
sammanhéllet och samtida uttryck.

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget som inkommit fran byggaktoren innebér fyra mindre
flerfamiljshus med entréer mot nordvist och syddst. Infart mot
Stackvdgen och Herdevédgen foreslds och parkering 16ses pa tomten.
Forslaget innebér byggnation av ldgenheter i varierande storlek.
Bostidderna avses uppléatas som bostadsrétter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer det lampligt att i en planprocess
prova ett forslag med byggnader i tre vaningar med invindiga
trapphus. Volym och hantering av métet med omkringliggande
bebyggelse hanteras vidare i det fortsatta arbetet.
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Férslag till princip for placering av ny bebyggelse pd planomrddet.
Hllustration: Joliark

Arkitektonisk ide

Forslaget innebir fyra byggnadsvolymer med tillhérande
komplementbyggnader och markparkering, samt bostadsgard. Den
tillkommande bebyggelsens skala ska utformas for att brygga dver
frdn den smaskaliga villabebyggelsen i Sundby till flerbostadshusen
pa andra sidan Bromstensvdgen. Anpassning och kvalitet ska
uppnas for att vdrna den befintliga karaktdren pa platsen. Omréadets
grona karaktér ska vérnas.

acd A . -
ﬁ 'Y
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BEF. VILLABEBYGGELSE FORESLAGEN NY BEBYGGELSE DAGSVERKSY. BROMSTENSV.
Foérslag till princip for volymhantering av ny bebyggelse pd planomrddet.
Hllustration: Joliark, firglagd av SBK

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget kan tillskapa 16 nya bostidder med tva till fyra rum
och kok. Goda boendemdgjligheter skapas genom att anpassa skalan
till omkringliggande bebyggelse och skapa en kvalitativ
bostadsgérd. Narheten till Spdnga centrum och Spanga station dr en
kvalitet for de boende.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Genom att anpassa utformning, skala och gestaltning till
intilliggande bebyggelse och virna smaskaligheten och gronskan
kan kulturmiljons virden tas till vara. Nybyggnaderna medfor en
hogre exploatering én dagsldget men foljer samtidigt den tradition
av avstyckning av storre villatomter och komplettering som
forekommit inom stadsdelen.

Arkitektur och gestaltning

Genom arkitektur och gestaltning ska forslaget bidra till att skapa en
bra 6vergidng mellan flerbostadshusen pa andra sidan
Bromstensvégen och villabebyggelsen i ndrmast anslutning till
planomradet. Forslaget kan pé sa vis inordnas vl 1
bebyggelsestrukturen.
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Gron och vattennara stad

Detaljplanen ska hantera dagvatten och under planprocessen ska det
studeras hur forslaget kan bidra till nyttjandet av ekosystemtjénster.
Hur naturvéirden och biologisk méangfald paverkas ska studeras.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Forslaget bedoms inte paverka mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus for vattenforekomsten Béllstadn. Detaljplanen ska
hantera 6versvdmningsrisker till foljd av skyfall. Bostdder ska
utformas for att hantera hoga bullervirden, stomljud och
vibrationer. Planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor i
omradet 6kar nagot.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM september 2023
Samrad juni 2024
Granskning mars 2025

Antagande SBN juli 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontorets ser positivt pa tillskapandet av
flerbostadshus i liten skala i utkanten av Sundbys villaomrade.
Planforslaget 6kar antalet bostadshus frén tva till fyra, vilket
samspelar med att manga av de tidigare generosa fastigheterna intill
planomradet har styckats av och bebyggelsen ir tdtare dn den
ursprungliga utformningen.

Forslaget bidrar till 6versiktsplanens mal om en hogre boendetithet
i ndrheten av Bromstensvigen, som dr utpekat som urbant strak.
Den tillkommande bebyggelsen ska 1 enlighet med
byggnadsordningen och varsam strategi for smahus- och
villaomraden utformas for att brygga over fran den smaskaliga
villabebyggelsen i Sundby till den mer stadslika karaktiren som
planeras utmed Bromstensvigen. Genom arkitektur och gestaltning
ska forslaget bidra med att skapa en bra dvergang mellan
villabebyggelsen och de storre flerbostadshusen och Forslaget kan
pa s vis inordnas vil 1 bebyggelsestrukturen. Lokala virden tas
tillvara genom att skala och gestaltning vdrnar om omradets grona
karaktar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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