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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/538)

Detaljplan for del av fastigheten Fatburen 1
Sdderhallarna i stadsdelen Sodermalm (centrum), Dp
2018-05872-54

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

Detaljplan for del av fastigheten Fatburen 1, Dp 2018-05872-54, i stadsdelen
Sodermalm, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte r att &ndra anvdndningen av Soderhallarna till centruméndamal.
Syftet dr att forbattra byggnadernas funktion och utveckla métet mellan byggnaderna
och omgivande offentliga rum. De ut- och pdbyggnader som foreslas ska gestaltas
med stor omsorg och hinsyn till arkitektoniska och kulturhistoriska vérden. De
kulturhistoriska viardena skyddas och de fordndringar som medges ska utforas
varsamt. Soderledstunnelns funktion, underhall, drift och konstruktion sdkerstalls i
planen.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Soderhallarna kommer att gestaltas med stor omsorg och hénsyn till arkitektoniska
och kulturhistoriska vérden. Det dr dven positivt att planen nu sdkerstéller
Soderledstunnelns funktion for framtida underhéll och drift.

Anda sedan staden genomforde forsiljningen av Soderhallarna, som en del av
finansieringen av ombyggnationen av Medborgarhuset, har ambitionen varit att 6ka
attraktiviteten och utbudet av verksamheter i aktuella fastigheter pa
medborgarplatsen. Att pa olika sitt starka denna handels- och métesplats pa torget.
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Arendet bekriiftar sdledes pa ett positivt sitt fastighetsiigarens ambitioner att gora
denna del av S6dermalm till en mer populédr traffpunkt och handelsplats f6r stadens
invanare. Det dr &ven Onskvirt med ett fortsatt arbete med att se over utformningen av
Ovrig torgyta sa att den bittre kan komplettera de verksamheter som finns och
kommer att finnas pé platsen.

Bilagor

Planbestammelser, dnr KS 2023/538-1.4
Planbeskrivning, dnr KS 2023/538-1.2
Samradsredogorelse, dnr KS 2023/537-1.1
Granskningsutlitande, dnr KS 2023/537-1.3

b=

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 juni 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Ersittaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.

Stockholm &r en av virldens vackraste stider. Med sitt unika lage pad Malarutloppets
kuperade 6ar och malmar, mellan slussar, kanaler och broar; skapar stadssiluetten en
Stockholmskaraktédr som ofta ges epitetet Nordens Venedig.

Vi vilkomnar utvecklingen av Soderhallarna och de foreslagna takvaningarna.
Genom att aktivera takytor och tillféra nya lokaler kan det lokala néringslivet
utvecklas samtidigt som fler stockholmare ges mdjlighet att ta tillvara stadens unika
karaktér fran nya perspektiv. I arbetet for ett mer levande och tryggt Stockholm fér
inte takytornas potential gldmmas bort. Nordens Venedig fortjdnar att beundras savél
fran vatten, gator och torg som frén taken i var kuperade stad.
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Arendet

Planens syfte dr att 4ndra anvdndningen av Soderhallarna till centrumédndamal. Syftet
ar att forbattra byggnadernas funktion och utveckla motet mellan byggnaderna och
omgivande offentliga rum. De ut- och pabyggnader som foreslas ska gestaltas med
stor omsorg och hédnsyn till arkitektoniska och kulturhistoriska virden. De
kulturhistoriska viardena skyddas och de fordndringar som medges ska utforas
varsamt. Soderledstunnelns funktion, underhall, drift och konstruktion sdkerstalls i
planen.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 20 april 2023 f6ljande.
1. Stadsbyggnadsnimnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslaget till detaljplan 6verlamnas till
kommunfullmiktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsndmnden.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och Cecilia
Obermiiller (MP), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande daterat den 17 mars 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Planens syfte &r att &ndra anvdndningen av Soderhallarna till centrumdndamal och att
gora det mojligt med nya takvaningar. Syftet ar att forbéttra byggnadernas funktion
och utveckla mdtet mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum. De ut- och
pabyggnader som foreslas ska gestaltas med stor omsorg och hénsyn till
arkitektoniska och kulturhistoriska viarden. De kulturhistoriska virdena skyddas och
de fordndringar som medges ska utféras varsamt. Soderledstunnelns funktion,
underhall, drift och konstruktion sikerstills 1 planen.

Bakgrund

Plandata

Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen pa Sodermalm och bestér 1 huvudsak av
fastigheten Fatburen 1. Omgivande fastigheter som ocksé ingar i planomradet ar del
av S6dermalm 9:1 och del av Fatburshdjden 1. Planomradet ar cirka 4700
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kvadratmeter. Under Fatburen 1 och berérd del av S6dermalm 9:1 16per
genomfartsleden Séderleden.
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| Del av Ssdefmalm 4:1,i Bergsaruvans park-

% Pagaende planer
Startskede
Bl Granskning
-] Aktuellt planomrade

Karta som visar planomrddets ldge och avgrinsning samt pdgdende detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planarbetes nérhet pagér planarbete for del av S6dermalm 4:1 i Bergsgruvans park,
dnr 2021-15543, 60 bostéder. Planen forvéntas gd ut pd samrdd hosten 2023.

Gillande detaljplaner

- Plan 0180-8454A fran 1989, vilken medger kontor, handel, allmén plats och torg.

- Plan 0180-92070A Fatburshojden fran 1995, vilken medger bostads- och
centrumindamal.

- Plan 1998-05501 Fatburssjon 5 mm frdn 2001, vilken medger handel.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.

Markagoforhallanden

Fatburen 1 dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium Ljungberg. S6dermalm 9:1 dgs av
Stockholms stad. Fatburshojden 1 dgs av Stockholms stad och &r upplaten med
tomtritt till Brf Soder Torn.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden “Stockholms innerstad med
Djurgarden”. Nérbeldgna Medborgarhuset och Medborgarplatsen ér en vardekarna
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inom riksintresset. Vardekérnan ar ett uttryck for “Den offentliga och demokratiska
staden”. Soderhallarna dr genom den postmoderna arkitekturen och laget vid
Medborgarplatsen av betydelse for forstdelsen och lasbarheten av stadens utveckling.
De uttryck for riksintresset som ér aktuella pa platsen dr 1900-talets stadsbyggande
och bebyggelseutveckling, det moderna vélfiardssamhéllet, handelns och néringslivets
byggnader samt stadssiluetten. S6derhallarna ér en lank mellan den dldre
stenstadsbebyggelsen och Sodra Stationsomradets yngre arsring. Vig E4.25
(Soderleden) som 16per inom och under Fatburen 1 ér riksintresse for
kommunikationer.

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger i linje med stadsbyggnadsmalet ”En véxande stad” som innebér
att Stockholm ska fortsitta viixa och genom sin attraktivitet locka besdkare och
foretag. Stadsbyggnadsmaélet ”En god offentlig miljo” ar ocksé aktuellt for
detaljplanen. Det innebér att offentlig milj6 stirks och mojliggor stadsdelar med
levande centrum med trygga och vil gestaltade platser.

De forhéllningssitt till riksintresset for kulturmiljovard som anges i 6versiktsplanens
riksintressebilaga innebér att stadsbilden i den dldre stenstaden pa malmarna &r
kénslig for skalforskjutningar och att en utgdngspunkt ska vara att bibehalla
mojligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt som dr av stort
allménintresse och som har sérskilt hog arkitektonisk kvalitet och relevans bedoms
anda kunna provas under forutsittning att de ger forbéttrad helhetsverkan i
omgivande stadsmiljo.

Stockholms byggnadsordning

Soéderhallarna ingér i Sodra Stationsomradet som karakteriseras som tét stadsenklav i
byggnadsordningen. I vigledningen anges bland annat att en utveckling ska ske med
utgdngspunkt i de tydliga gestaltningsidéerna och planmonster med axialitet samt att
komplettera med nya verksamheter i strategiska ldgen. Soderhallarna dr beldget vid
ett av stadens storsta torg. I viagledningen for torg anges bland annat att utveckling
ska ske genom att stirka platsens identitet och skapa inbjudande och vélfungerande
motesplatser.

Kommunala beslut i 6vrigt
Sédermalms hjéarta

Mellan &ren 2011-2014 pagick projektet Sodermalms hjérta (dnr 2011-16855).
Visionen for projektet var att gora "Medborgarplatsen med kringliggande omraden
till en attraktiv och trygg boplats och moétesplats 1 vérldsklass™. Ett helhetsgrepp
skulle tas kring Medborgarplatsen, Fatbursparken och Bjorns Tradgérd. Projektet var
fackndmndsdvergripande dér trafikkontoret, exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, socialforvaltningen, kulturférvaltningen,
idrottsforvaltningen och S6dermalms stadsdelsforvaltning deltog och beslut togs 1
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respektive ndmnd 2011. Projektet resulterade 2014 i forstudien ”S6dermalms hjérta —
stadsrums- och stadslivsanalys”.

Kulturhistoriskt varde

Fatburen 1, Soderhallarna, dr blédklassade i Stadsmuseets klassificering, vilket
motsvarar byggnadsminnesklass. Soderhallarna har kulturhistoriskt virde som enskild
byggnad men ocksa som en del i ett sammanhang i staden.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och bebyggelsen i omradet

Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen och utgor torgets fondbyggnader at vister.
Soderhallarna dr beldget 1 nivaskillnaden mellan Medborgarplatsen och Sodra Station.
Den ldgre nivan mot Viastgotagriand har 1aga vistelsekvaliteter och anvinds framst for
transporter till fastigheterna. Soderhallarna och S6der Torn markerar en grians mellan
de olika stadsutvecklingsperioderna - den dldre stenstaden och det senare uppforda
Sodra Stationsomradet.
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Fasadelevation mot séder som visar Medborgarhuset, Saluhallen och Bofills bage pa Fatbursparkens

nivd (DinellJohansson).
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Fasadelevation mot norr som visar Bofills tempel, Bjorkhallen och Medborgarhuset pd
Medborgarplatsens nivd. Den bld rutan dr Soderledens avfart som mynnar i Bjérkhallens gavel
(DinellJohansson).
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Bebyggelsen i Fatburen 1 Séderhallarna

Fatburen 1 utgdrs av tvd sammanbyggda byggnader uppforda 1 borjan av 1990-talet.
Den norra byggnaden, Saluhallen, innehaller saluhall, butiker, restauranger och
kontor. Den sddra byggnaden, Bjorkhallen, innehaller biograf, systembolag, apotek,
restauranger och kontor. Bjorkhallen har sex vaningar och Saluhallen fem véningar
frdn Medborgarplatsens niva.

Soderhallarna med Bjérkhallen, Tjdrhovsgrind och Saluhallen. Flygfoto éver platsen sett frdan dster
(SBK/Lennart Johansson,).

Mellan Bjorkhallen och Saluhallen ligger lankbyggnaden Tjarhovsgrind, den tinkta
forldngningen av Tjirhovsgatan. En monumental entrétrappa och en
restaurangpaviljong tillhérande Soderhallarna &r beldgen pa intilliggande fastighet
Sodermalm 9:1. Fastigheten dr bebyggd till fastighetsgrans.

Trafik

Soderledens avfart kommer upp under Séderhallarna och mynnar i Bjorkhallens sodra
gavel. Eventuella pa- och utbyggnaders laster och konstruktion kompliceras av den
underliggande Soderleden.

Planforslaget

Planens innehall

Utgangspunkter for planen dr att mojliggora en teknisk och funktionsméssig
modernisering av byggnaderna samtidigt som de hoga kulturhistoriska och
arkitektoniska virdena ska respekteras.

Omrédet runt Soderhallarna bestar av flera olika marknivaer diar man kan rora sig i
trappor och genom byggnaderna till de olika nivderna. De offentliga platser som
omgdrdar Soderhallarna 1 sdder och vister ligger ldgre och har karaktir av bakgator,
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vilket bidrar till en kénsla av otrygghet. Planen verkar for att utveckla métet mellan
byggnaderna och omgivande offentliga rum.

For Fatburen 1 Soderhallarna foreslas markanviandningen C, centrumdndamal utan
precisering. De byggnadsdelar som tidigare saknat planstod och som legat utanfor
fastigheten Fatburen 1 avgrinsas i hojdled.

Soderledstunnelns huvudtunnel avgriansas genom anvdndningen for allmén tunnel
GENOMFART. Ett mindre omrade ingér i planen for att ge mojlighet att bygga ut ett
bjilklag. Omradet ges markanvindningen BC, bostads- och centrumédndamal, vilket
ar densamma som idag. En befintlig elnétsstation avgrdnsas och planldggs som
elnitsstation, E1.

Byggritten for Fatburen 1 foreslas utdkas genom nya volymer pa taken. Pdbyggnad
pa Bjorkhallen foreslas i en vaning samt en mindre indragen vaning formad som en
oval. Pé taket finns ett glasat parti for ljusinslépp till den underliggande ljushallen. En
pabyggnad pa Saluhallen foreslés 1 en véning indragen frén fasadliv som ska utforas
transparent. Den befintliga lanterninen i mitten dr skyddad i planen och utgor
byggnadens hogsta punkt.

Férslagets nya eller fordndrade byggnadsdelar markerade i firg.

—  pabyggnad i en vaning samt en oval toppvaning pd Bjérkhallen (gron)

—  pabyggnad i en vaning pa Saluhallen (beige)

—  mojlig ombyggnation av paviljong utanfor Bjérkhallen, inom samma volym som idag (bld)
(DinellJohansson)

Planforslaget innehdller en ny entré mot nordviast som leder ut mot angriansande
fastighet Fatburshdjden 1. Fastigheten Fatburshdjden 1 dr uppléten med tomtrétt till
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Brf Soder Torn. Byggaktoren for Fatburen 1 ska teckna avtal med tomtrittshavaren
till Fatburshdjden 1 avseende ytan som tas i ansprak av byggaktoren.

Paviljongen mot Medborgarplatsen som visades i samrddsforslaget har utgdtt med
anledning av det tekniskt svéra ldget ovanpa Soderleden.

Arkitektonisk idé

Utgangpunkten r att utga ifran en respekt for de befintliga byggnadernas tydliga
hemvist inom postmodernismen. Principen &r att bevara vérdefulla befintliga delar
och att aterstilla delar som kan fa en fornyad betydelse. Vid nya tillagg f6ljs den
ursprungliga arkitektoniska gestaltningen och en liknande attityd avseende lekfullhet
och detaljering tillampas.

De nya tillbyggnaderna pa taken later ursprungsbyggnaderna dominera genom att
volymerna ligger indragna fran takfoten och har form, kul6r och material som
samspelar med byggnaden och omgivningen. Tillbyggnaderna pa taken har en
samtida gestaltning men lanar formelement, kulor och material frdn de ursprungliga
byggnaderna. Tillbyggnaderna ska harmoniera samtidigt som det gér att sdrskilja
ursprunglig och nytillkommen byggnadsdel. Tillbyggnaderna pé taken ska utforas sa
att dagsljusinsléppet till ljusgardarna blir fortsatt generdst och synligt inifran.

Byggnadernas kulturhistoriska vérde dr skyddade genom reglering av volym samt
utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser exteriort och interiort. All
bebyggelse utom Bjorkhallens paviljong far rivningsforbud. Byggnadsdelar som
behover dndras som en f6ljd av planforslaget har utformnings- och
varsamhetsbestimmelser. Planen har utokad lovplikt for &ndringar och underhéll av
byggnadsdelar med skydds- och varsamhetsbestimmelser vilket motiveras av de hoga
kulturhistoriska virdena och vérdet av att bevara upplevelsen av en helhet.

Befintliga fasader skyddas men dér fordndringar motiveras av ett battre mdte mot
omgivande offentliga rum kan fasadféridndringar i form av tydligare entréer och storre
uppglasningar goras. Dessa ska da utforas inom byggnadens befintliga geometri och
péa de vaningsplan som moter gata eller torg.
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Flygbild ddr planforslaget med de foreslagna nya takvdningarna pd Saluhallshuset och
Bjorkhallshuset dr inlagda. Medborgarhusets nya ventilationsrum dr illustrerade i vitt till vinster i
bild (Dinell Johansson).

Hllustration éver foreslagen ny entré mot Vistgotagrdnd och Fatburstrappan. Den nya entrén

forutsdtter att Fatburstrappans bjdlklag breddas mot séder (DinellJohansson,).
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Forslaget har potential att ge fler gon pa kringliggande platser en storre del av
dygnet genom de nya takvaningarna och de nya entréerna vilket ar positivt. Det kan
bli enklare och tydligare att hitta in 1 S6derhallarna fran Fatburstrappan och
Sédermalmsallén genom de foreslagna storre entréerna.

Trygghet

De nya entréerna och de storre uppglasade partierna bidrar till att kringliggande
platser upplevs mer ldttorienterade, Gverblickbara och trygga. Sarskilt géller det
omradet mot Viastgotagrand och Bofills bage. Planforslaget har potential att bidra till
okad trygghet 1 och runt Soderhallarna vilket &r positivt.

Jamstalldhet

Att Vistgotagrand har potential att upplevas tryggare som en foljd av planen ar
positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Soderhallarna foreslas fa rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestimmelser
samtidigt som planen medger en fordndring med nya volymer och nya entréer.
Utvecklingen av Soderhallarna kommer att paverka stadsbilden sévil i den stora
skalan i staden som i den néra skalan frdn angridnsande gatu- och torgrum. Kontoret
bedomer att de nya volymerna och entréerna 6ppnar upp for verksamheter som
kopplar Soderhallarna starkare till omgivande stadsrum och stadsliv, vilket dr positivt
for staden. De interidra dndringarna har potential att stdrka kommunikation och
tydliggora hur besdkaren orienterar sig.

Volymdkningen innebar att uttrycket for riksintresset riskerar att forsvagas genom att
Bjorkhallshuset far en mer dominerande och synlig position vid Medborgarhuset.
Pabyggnaden pa Saluhallen bedoms ha styrkor och kunna genomforas utan storre
paverkan pa riksintresset genom sin létta utformning och det generdsa indraget fran
fasad. Ateruppbyggnaden av Fiskartrappan i Bjorkhallshuset, restaureringen av
Saluhallens interidra balkonger, det nya ldget for rulltrappa i Saluhallen ir alla
atgarder som bedoms stdrka byggnadens ursprungliga tanke, struktur och 1
forlangningen de kulturhistoriska virdena. De nya entréerna och den forbéttrade
inviandiga kommunikationen kan gora Soderhallarna mer tillgéngliga och attraktiva
vilket kan leda till att fler vistas 1 och upplever den postmoderna miljon. De
foreslagna nya vaningarna kommer att paverka dagsljusinsldapp och konstnéarliga
kvaliteter 1 ljusgérdar och lanterniner men fordndringarna bedoms kunna télas.
Sammantaget bedoms planen innebédra mattligt negativa konsekvenser pa riksintresset
for kulturmiljévard.
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Arkitektur och gestaltning

De nya entréerna mot Vistgotagrand vid Sodermalmsallén och mot Fatburstrappan
bidrar béda till att oka tillgédngligheten och flddet in i Soderhallarna. Entréernas nya
uppglasade partier kommer synas och ge ljus och liv pé platserna som angréinsar.
Entrén mot Fatburstrappan behdver en utdkning av ett bjilklag for att fungera. Denna
anldggning kommer péverka Brf S6der Torn som dr tomtrattsinnehavare for
fastigheten Fatburshdjden.

Saluhallens pabyggnad i en véning foreslas utforas vél indragen fran fasadlivet.
Verksamheterna pa taket kan upplevas fran torget och vara ett positivt bidrag till
stadslivet. Pdbyggnadens volym och gestaltning bedoms ha en god samverkan med
moderbyggnaden.

Trafik och mobilitet

Byggnaderna har betydelse for att ta upp hojdskillnaderna mellan Medborgarplatsens
och Fatbursparkens nivéer, vilket dr en hojdskillnad pa tva véningar, dir hiss saknas.
Ett av syftena med planen é&r att 6ka tillgénglighet till och forbittra flodena genom
Soderhallarna. En konsekvens av planen ér att Soderhallarna dven fortsattningsvis
kan anvidndas som en forldngning av allmént tillgédngliga gdngstrdk under del av
dygnet.

Gron och vattennara stad

Soderhallarnas tak, som idag &r helt hardgjorda, kan som en f6ljd av nya takvaningar
fa vaxtytor med dagvattenfordrdjning, vilket ar positivt.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Genom att dagvattenhanteringen kan forbéttras, som en f6ljd av nya takvéaningar, kan
paverkan pé recipienten forbattras.

Planprocess

Process

I start-PM angavs att planarbetet skulle bedrivas enligt standardforfarande. En
andring till utokat planforfarande har gjorts under processen, dé planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan med avseende pé kulturmiljon.

Planforslaget stilldes ut pd samrad den 2 mars till 9 april 2021.
Planforslaget stilldes ut pd granskning den 9 november till 9 december 2022.

De revideringar som gjorts efter granskningen:
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- Plankartan: Omrédet for den kaklade tunnelmynningen var i
granskningshandlingen kvartersmark, centruméndamal. Halrummen 1
tunnelmynningens foreslas i stillet planldggas som allméin plats torg och
genomfart och sjdlva kakelpartierna som centrumdandaméal med hojdavgransning.

- Plankartan: Markreservatet t1 for Soderledstunneln undantas fran omradde som
planldggs som allmén plats, genomfart, enligt punkten ovan i omradet for
tunnelmynningen.

- Plankartan: Totalhdjden pé paviljongen har korrigerats fran +29,9 till +30,6 si att
befintlig byggnad ska fa planstdd. Utformningsbestimmelsen har fortydligats med
texten “en vaning”.

- Plankartan: Omrade for C8, teknisk anldggning, har korrigerats sé att det
innefattar hela det befintliga omradet som i och med korrigeringen far planstod.

- Planbeskrivningen har fortydligats gdllande beskrivningar om tunnelmynningen,
befintliga réttigheter och servitut, inldsenskyldighet for markreservat.

- Planbeskrivningen har fortydligats kring vilka fastighetsregleringar som krévs for
planens genomforande, respektive vilka som mojliggors av planen.

- Planbeskrivningen har fortydligats kring de avtal som avses fattas mellan
tomtréttshavaren for Fatburshdjden 1, fastighetsédgaren for Fatburen 1 och stadens
exploateringskontor.

Andring av forslaget efter granskningen giller befintliga byggnadsdelar som avses
vara kvar och som inte paverkar anvindning av omridet. Kontoret bedomer darfor att
andringarna dr av sadan art att en ny granskning inte behdver genomforas.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 7 mars 2019 vid beslut om
planstart. I samband med planstart beslutade ndmnden att

- #rendet ska redovisas for nimnden infor plansamrad

- anfora att Soderhallarna har hoga kultur- och arkitektoniska virden och ér
blaklassade i Stadsmuseets klassificering. Omradet runt Sdderhallarna har
generellt hoga kulturhistoriska virden med flera andra blaklassade byggnader.
Alla eventuella fordandringar behdver ta hdansyn till helhetsintrycket i den aktuella
kulturmiljon runt Séderhallarna utover forslag till beslut frén davarande
majoriteten.

Med anledning av beslutet fokuserade planarbetet bade pé den enskilda byggnadens
kulturhistoriska vérden liksom pé upplevelsen av byggnaden i sin helhetsmilj6 1
stadsdelen. For att bedoma och bearbeta forslaget togs bade detaljritningar och vyer
frén ldngre hall fram.

Nasta tillfalle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var den 15 oktober 2020
infor samrad, da ndmnden fattade beslut i enlighet med kontorets forslag.
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Nista tillfdlle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var den 26 augusti 2021
vid redovisning av plansamrad. Namnden godkéinde redovisningen och beslutade om
revidering av planforslaget och att det skulle stéllas ut for granskning i enlighet med

stadsbyggnadskontorets utlatande.

Samlade synpunkter

Remissinstanser har haft synpunkter géllande kulturmiljo, bade géllande risk for
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard och risk for féorvanskning av den
blaklassade bebyggelsen. Under planarbetet har en miljokonsekvensbeddmning tagits
fram som belyst fragan. Planforslagets volymer och gestaltning har anpassats for att
minska paverkan pa kulturmiljon.

Planen mojliggdr en utbyggnad av ett bjélklag pa angrinsande fastighet, upplaten
med tomtrétt. Bjédlklaget dr en del av planens syfte for att uppné forbittrad interaktion
mellan Soderhallarna och kringliggande offentliga rum. De inkomna synpunkterna
kring bjalklaget har fastighetsréttslig karaktir och &r adresserade till byggaktéren och
till staden som markégare.

Synpunkter pa planldggning och fastighetsrittslig uppdelning mellan genomfartsleden
Soderleden och fastigheten Fatburen 1 har hanterats under planprocessen.

Synpunkter pa dagvattenutredningen har inkommit och hanterats under processen.
Dagvattendtgiarderna har behovt begrinsas med anledning av Soderhallarnas
kulturhistoriska vérde och det faktum att fastigheten ar bebyggd intill fastighetsgrins.

Manga néarboende ar positiva till planforslaget, men méanga har ocksé framfort
synpunkter kring buller och insyn fran verksamheterna. Risken med storningar fran
verksamheter mot bostéder finns redan 1 befintlig situation och kommer 1 stort inte
fordndras som en f6ljd av planen. Ménga synpunkter frdn nirboende ror situationen
utanfor planomradet; tillgdnglighet mellan nivaer, otrygghet och storningar fran
uteserveringar. Dessa synpunkter har forts vidare till andra forvaltningar inom staden.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har vid planstart beslutat att detaljplanens genomf6rande kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i planbeskrivningen. De
aspekter som gor att planen kunde antas medfora betydande miljopaverkan bedémdes
vara risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard ”Stockholms innerstad
med Djurgarden”.

Aspekterna ar behandlade 1 detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning som ingick i
plansamradet och sedan, efter revidering, i granskningen.
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Samrdd med lansstyrelsen om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
skett. Lansstyrelsen delade kontorets beddmning att det forelag en risk. Lansstyrelsen
hade under granskningen inte ldngre nagra synpunkter pa att planen riskerar medfora
betydande miljopaverkan.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som mojliggdr en utveckling av
fastigheten och stirker darigenom Medborgarplatsen, som &r en av stadens viktigaste
motesplatser. Planen bidrar till att S6derhallarna interagerar battre med omgivande
stadsrum vilket ar positivt.

Soderhallarna har tekniskt stora behov av restaurering samtidigt som de upplevs som
slutna och svarorienterade, varfor kontoret ser att den nya planen motiverar
fordndringar utdver ett rent bevarande. Kontoret har 1 samband med det stillt sig
positivt till att i planprocessen prova att anvanda taken for att ge mer yta samt liv och
rorelse 1 interaktion med kringliggande stadsrum.

De intressekonflikter som har identifierats dr paverkan pa kulturmiljon, bade gillande
byggnadens arkitektur och kulturmiljon i omrédet. Under planarbetet har en
miljokonsekvensbeddmning med sérskilt fokus pa paverkan pa kulturmiljon tagits
fram. Miljokonsekvensprocessen har foranlett att planforslaget har bearbetats och
takvolymen minskat sd att risken for paverkan pa riksintresset har minskat.
Sammantaget bedoms planen innebdra mattligt negativa konsekvenser pa riksintresset
for kulturmiljovérd.

Fastighetsrittsliga fragor gdllande uppdelning mellan allmén plats och kvartersmark
har ocksé identifierats som en konflikt som har hanterats under planprocessen.
Planforslaget har anpassats sé att staden behaller radighet 6ver sa stor del av
kringliggande fastighet som mgjligt samtidigt som hela byggnadskomplexet
Soéderhallarna far planstod.

Kontoret bedomer att projektet stirker Medborgarplatsen och Sdderhallarna och att
forslaget innebdr en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnimnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmiktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och
Cecilia Obermuller (MP)

Sedan staden genomforde forséljningen av Soderhallarna, som en del av
finansieringen av ombyggnationen av Medborgarhuset, har ocksa ambitionen varit att
oOka attraktiviteten och utbudet av verksamheter i aktuella fastigheter pa
medborgarplatsen. Arendet bekriftar pa ett positivt sitt fastighetsigarens ambitioner
att gora denna del av S6dermalm till en mer populédr traffpunkt och handelsplats for
stadens invénare. Vi ser ocksd framdver ett behov av att pd motsvarande sétt se over
utformningen av torgytan si att den vil kan komplettera och matcha de verksamheter
som kommer att utvecklas, bland annat i fastigheterna i denna plan.
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