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Hantering av fororeningar inom detaljplan
Gasverket ostra, Norra Djurgardsstaden

1 Bakgrund

Gasverksomradet i Hjorthagen haller pd att stdllas om till ny
verksamhet. Detaljplaneomradet Gasverket Ostra planeras for
centrum- och kontorsdndamal samt bostéder i 6vre vaningsplan i
nya byggnader. Tidigare gasproduktion dér bade stenkol och
nafta anvénds for gasframstillning har gett upphov till
fororeningar som behover atgiardas 1 och med utvecklingen.

2 Syfte

Syftet med detta dokument dr att fortydliga de olika stegen 1
exploateringsprocessen kopplat till hantering av fororeningar, s
som att undersoka, utreda och genomfora markreningséatgérder.
Dokumentet beskriver pé vilket sitt erforderlig markrening
kommer att utféras inom detaljplancomradet for Gasverket Gstra.
Detta sd att indamalet i den blivande detaljplanen uppnas och att
planforslaget inte dr oldmpligt utifran risk for ménniskors hélsa
och milj6 avseende fororeningar.

3 Hantering av fororeningar

Exploatering av fororenade omraden &r en process dir det stegvis
utfors undersdkningar och tas fram atgarder kopplade till
pavisade fororeningar. Nedan beskrivs utforda och kommande
steg 1 arbetet med att utreda och atgérda mark- och
grundvattenfororeningar inom Gasverket Ostra.

3.1 Planeringsskedet

3.1.1 Miljotekniska undersokningar

Ett stort antal miljotekniska undersdkningar har utforts inom
Gasverket stra. Provtagning har skett badde inom och utanfor de
befintliga byggnaderna samt pa olika provtagningsmedier: jord,
grundvatten 1 jord, grundvatten i berg och porluft. Delar av
omrédet har dven markrenats. Resultat fran samtliga
undersdkningar och utférd markrening har sammanstillts och
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redovisas i den fordjupade miljé-och hilsoriskbedomningen for
Gasverket 6stra (Sweco, 2023).

3.1.2 Miljo- och hélsoriskbedomning

Ar 2011 togs en miljé- och hélsoriskbeddmning fram som bland
annat inkluderar omradet for Gasverket 0stra. Riskbeddmningen
utfordes i enlighet med Naturvardsverkets vagledning och
inkluderade framtagande av forslag pa mitbara atgardsmal.
Anmadlan om markrening inklusive de mitbara atgérdsmalen
faststilldes genom beslut i Milj6- och Hélsoskyddsndamnden
2012-04-17.

Sedan riskbedomningen togs fram 2011 har ny information
tillkommit sdsom fler provtagningsresultat av fororeningar och
utford markrening av delar av omradet. Planeringen av omradets
utveckling har ocksa kommit ldngre. Sedan 2011 har dven
Naturvardsverkets berdkningsmodell, som anvénds vid
framtagande av platsspecifika riktvirden, uppdaterats. I
riskbedomningen frdn 2011 forutsattes det att byggnader utfors
med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostéder/lokaler samt att bottenplatta och kéllarmurar skall
uppforas som gas- och vattentdta konstruktioner upp till
markytan. I Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2019-10-09
(Beteckning 402-27963-2019) ansdg myndigheten att det kan
vara forenat med risker att sékerstélla god inomhusmiljé over tid
enbart genom tekniska losningar sa som gastét grund med
ventilerat utrymme. I samrédsyttrandet framforde Lénsstyrelsen
att byggnadstekniska konstruktioner och barridrer ska betraktas
som kompletterande skyddsatgirder.

Med anledning av detta beslutade exploateringskontoret att
uppdatera milj6- och hélsoriskbedomningen for Gasverket Gstra.
2020-2021 utfordes dirfor en inledande riskbeddémning for
omradet (Sweco, 2023, bilaga A). En fordjupad milj6- och
hilsoriskbeddmning har dérefter utforts. Den fordjupade
riskbedomningen inkluderar dven en hélsoriskbedémning av
fororeningar i berg och berggrundvatten i omradet. Den
fordjupade riskbedomningen forutsétter inte att byggnaderna
byggs med gastét grund och ventilerat utrymme. Dock planeras
gas- och vattentit grund med ventilerat utrymme att utféras som
en extra sékerhetsdtgird. En forsta version av den fordjupade
riskbedomningen, daterad 2022-03-25, utgjorde
granskningshandling for detaljplanen under varen 2022. Efter
inkomna synpunkter under granskningsskedet har den fordjupade
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riskbeddmningen uppdaterats (Sweco, 2023). I den fordjupade
riskbedomningen har forslag till métbara atgdrdsmal for jord samt
grundvatten 1 kontakt med byggnads kéllare tagits fram.

Den fordjupade miljo- och hilsoriskbeddmningen visar att
fororeningssituationen inom omradet inte innebdr nagra hinder
for detaljplanens genomfoérande. De hdlso- och miljérisker som
identifierats kan atgirdas sa att marken ur foéroreningssynpunkt
blir lamplig for planerad markanvandning.

Jord

Den fordjupade riskbedomningen (Sweco, 2023) visar att det
finns ett behov av att reducera fororeningsnivéerna i jord inom de
norra och Ostra delarna av detaljplaneomradet. Detta for att
begrénsa risken for att ménniskor exponeras for PAH-M via
inandning av dnga samt exponering for PAH-H via intag av jord
och véxter samt via hudkontakt.

Porluft

Porluftsunders6kningar som utfors har inte pavisat nagra
fororeningshalter som beddms kunna utgora en risk for
manniskors hdlsa. Uppmétta halter 1 porluft dr generellt laga 1
jdmforelse med riskbaserade riktvdarden. Beddmningen avseende
risker kopplade till exponering via inandning av anga fran
fororeningar i jord bedoms dérfor vara konservativ.

Markgrundvatten

Uppmiitta fororeningshalter i markgrundvatten ar ldga i
forhéllande till hilsoriskbaserade riktvarden och beddms inte
utgora en risk avseende manniskors hélsa. Avseende spridning
till och potentiell paverkan pad omgivande recipienter visar
riskbedomningen att inga oacceptabel spridning foreligger. Inga
riskreducerande dtgirder bedoms darmed nddvindiga med
avseende pa markgrundvatten inom detaljplaneomradet.

Berggrundvatten

Avseende fororening i berggrundvatten har ett mindre delomréade
1 planomradets syddstra del identifierats som potentiellt
riskomrade. Riskbilden styrs av angtransport av framforallt
medeltunga alifater och till viss del bensen. Uppmatta halter har
jdmforts med de grundvattenriktvirden for byggnad med kéllare 1
kontakt med grundvatten som tagits fram for exploateringsprojekt
inom Norra Djurgdrdsstaden (WSP, 2022). Halterna 1
berggrundvattnet inom storre delen av planomradet understiger
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riktvdrdena medan halterna i den syddstra delen av omradet
overstiger riktvéardena.

Det bedoms foreligga ett behov av riskreduktion med avseende
pa de forhdjda halter som pavisats 1 berggrundvatten i den
sydostra delen av omrédet.

3.2 Forberedelse av genomférandefasen

3.21 Framtagande av matbara atgardsmal och
anmalan om efterbehandling
I samband med den fordjupade riskbedomningen har forslag till
matbara atgardsmal tagits fram for jord och berggrundvatten. De
métbara atgdrdsmalen anvénds for att sikerstilla att
fororeningsnivéer 1 schaktviggar och schaktbottnar ligger pa en
acceptabel niva utifran ett miljo- och hilsoperspektiv samt for att
faststilla var kompletterande schakter for markrening krévs. De
foreslagna métbara atgardsmalen tar 4ven hinsyn till Norra
Djurgérdsstadens hallbarhetsmal genom att koldioxidutslapp och
anviandandet av naturresurser minimeras dir sa dr mojligt genom
ateranvandning av massor.

Den fordjupade riskbedomningen samt forslag till métbara
atgdrdsmal har 1 mars 2023 presenterats for tillsynsmyndigheten,
miljoforvaltningen i Stockholms stad. Infér kommande
markreningsarbeten kommer en ny anmélan om efterbehandling
av fororenat omrade enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd att upprittas och dverséndas till
miljoforvaltningen for godkdnnande. I samband med detta
kommer de métbara dtgdrdsmalen for Gasverket Ostra att
faststéllas.

3.2.2 Kompletterande miljotekniska undersokningar
Behovet av kompletterande undersdkningar innan
genomforandeskedet bedoms vara 14gt for mark och
markgrundvatten da stora delar av Gasverket 0stra undersokts 1
omgangar.

Fororening i mark- och berggrundvatten kontrolleras
kontinuerligt inom ramen for det pagaende kontrollprogrammet
for omgivningspaverkan, se kap 3.3.5.
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3.3 Genomforandeskedet

3.3.1  Markrening utanfor byggnader

Utanfor befintliga byggnader kommer en stor andel av befintliga
jordmassor att schaktas bort oavsett fororeningsgrad i och med
kommande anldggningsarbeten.

Foljande schaktarbeten som inte utgdr markrening planeras:
e Schakt av jord ner till berg infor anldggning av garage.
Darefter bergschakt ner till ca -1,5 (RH2000).
e Schakt av jord inf6r borttagning av gammal tjarledning
langst med Norra Gréind, véster om Terminalgatan.
e Schakt for nya ledningar.

I samband med projekteringen for dessa entreprenader kommer
ett kontrollprogram for markrening att uppréttas. I
kontrollprogrammen beskrivs hur arbetet ska utforas avseende
markfororeningar. Bland annat kommer schakterna kontrolleras
mot métbara atgdrdsmal som tas fram enligt stycke 3.2.1. Som
komplement till de schakter som utfors av anldggningstekniska
skdl kommer rena saneringsschakt att behdva utforas.

Inom omradet ar forutsittningarna for markrening genom schakt
generellt goda. Byggnader dr generellt anlagda med grundmur pé
berg, vilket medfor god atkomst till fororenade massor dnda fram
till husgrund samt ner till underliggande berg. Inom mindre
delomraden (norr om hus 26/24/25, syd och 6st om hus 21 samt
Ost om det f.d. spaltgasverket) kan schaktsanering forsvéras p.g.a.
hinder i form av ledningar och andra installationer. Utvirdering
av eventuella restfororeningar som kan komma att kvarldmnas
inom de aktuella omrddena har dock inte bedomts medfora nagra
oacceptabla risker for ménniskors hélsa vid den planerade
markanvandningen.

Ovan nimnda omraden dar markféroreningar kan komma att vara
svéra att avhjdlpa genom schakt dr en uppskattning utifran idag
kdnd information. Slutlig beddmning av vilka massor som
kommer att kunna schaktas eller inte gors i samband med
utforande av schakt och markrening.

Exploateringskontoret i Norra Djurgérdsstaden har kontinuerliga
tillsynsmoten med miljoforvaltningen, ca 1 gdng per manad. Pa
dessa moten diskuteras pagdende markreningsarbeten. Beslut om
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kvarlimnande av eventuella restfororeningar tas pa dessa moten i
samrad med tillsynsmyndigheten. Om det bedoms att
kvarldmnade fororeningar utgdr en risk for ménniskors hélsa eller
miljon kommer ytterligare utredningar att utforas for att
bestimma ldmplig avhjdlpandeatgard.

Efter avslutad markrening upprittas en slutrapport av
miljokontrollorganisationen med redovisning av
schaktbottenkontroll, masshantering, ldnsvattenhantering mm.
Slutrapporten skickas till miljoférvaltningen for godkdnnande av
utforda saneringsétgirder.

3.3.2 Markrening i och under byggnader

Byggnaderna inom omréadet dr fororenade i varierande grad.
Forutsittningarna for sanering av byggnaderna bedoms vara goda
givet erfarenheter fran liknande saneringsarbeten inom Gasverket
véstra. Byggaktoren ansvarar for att féroreningarna i och under
byggnaderna atgérdas pa sadant sitt att det inte foreligger nagon
risk for manniskors hélsa att vistas i byggnaden. Det &r i
dagslaget inte faststdllt vilka métbara atgardsmal som kommer att
anvéndas for jord under byggnader. Erforderliga atgérder som
byggherren vidtar beslutas i samrdd med milj6forvaltningen och
exploateringskontoret. Beskrivning av saneringsatgirder for
byggnader inom Gasverket Ostra har tagits fram 1 ett separat PM
(CA Fastigheter, 2023). I dokumentet beskrivs
fororeningssituationen idag och hur dessa ska atgardas.

I stora delar av detaljplaneomrddet sédra del planeras det for ett
undermarksgarage i tva vaningar. Infor anldggning av garaget
kommer jord schaktas bort ner till berg och berget springas ner
till ca -1,5 m (RH2000), markytan i omradet ligger pa ca +7 m
(RH2000). Patraffade fororeningar 1 bergrundvattnet i sydostra
delen av garaget kommer att beaktas i samband med planering
och byggnation. Tillstand for vattenverksamhet har erhéllits av
byggaktoren fran mark- och miljddomstolen hdosten 2022 (Mal nr
M 4034-22).

3.3.3 Atgarder berggrundvatten

Riskreduktion avseende de forh6jda halter som pavisats i
berggrundvattnet i den syddstra delen av omréadet forvintas ske
genom de atgérder som planeras i omradet:

- Det planerade schaktet for Gasverksgaraget omfattar dven
omradet for det fore detta spaltgasverket, 1 syddstra delen
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av planomrédet. Det medfor att det mesta av det
fororenade berget och berggrundvattnet inom
planomridet kommer att avlégsnas.

- Gasverksgaragets botten kommer att ligga lagre &dn
grundvattennivan vilket medfor att 1anshéllning kommer
att utforas under byggskedet, ca 2 ar. Vidare kommer en
anslutningstunnel att byggas mellan Gasverksgaraget och
det planerade Hjorthagsgaraget. Lanshéllningen av
anslutningstunneln och Hjorthagsgaraget kommer att vara
permanent.

- Genom lanshallning och avsénkning paverkas den
hydrogeologiska situationen i omradet och ddrmed
omsittningen av grundvattnet. Genom en dkad
omsittning och bortpumpning av grundvatten kommer
fororeningshalterna i grundvatten att minska och dédrmed
medfora en riskreduktion.

Planerade atgérder forvintas medfora en betydande riskreduktion
inom omradet. Om tillrdcklig riskreduktion inte uppnis genom
ovan ndmnda atgérder kan ytterligare tid for lanshallning
overvégas. Alternativt kommer andra dtgéirder, sa som t.ex.
barridrldsningar for skyddspumpning, utredas for att forhindra
spridnings- och exponeringsrisk.

Norra Djurgardsstaden kommer 16pande arbeta med kontinuerlig
kontroll och uppf6ljning av riskerna genom kommande
aktiviteter som beskrivs i stycke 3.2 och 3.3.

3.3.4 Kontroll och rening av lanshallningsvatten
Lanshallningsvattnet vid schaktarbeten bedoms framst innehalla
PAH samt petroleumrelaterade fororeningar dé inslaget av
tungmetallfororening ar lagt inom planomradet. Viss forekomst
av PFAS forvintas dock. I samband med rivning kring t.ex.
tjarledning och tjarfackskonstruktioner kan ldnshallningsvattnet
innehalla fri fas tjéra.

Exploateringskontoret har i samrdd med Stockholm Vatten och
Avfall och milj6forvaltningen tagit fram riktvarden for utslapp av
lanshallningsvatten fran Norra Djurgardsstaden till Lilla Vértan.
Dessa riktviarden kommer att tillimpas da lanshallning utfors
inom Gasverket ostra. Behov av rening kommer att anpassas till
de patraffade fororeningarna. Beroende av méngden fororenat
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vatten och fororeningsgraden kan rening komma att ske antingen
inom entreprenaden genom en egen reningsanlédggning eller via
omhéndertagande vid vattenreningsanliaggningen vid
exploateringskontorets Masslogistikcenter 1 Frihamnen.

3.3.5 Kontroll av omgivningspaverkan
Exploateringskontoret har ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan som langsiktigt 6vervakar fororeningar 1
omrédet vilket medfor att en fordndrad fororeningssituation kan
upptéickas samt att erforderliga atgirder kan séttas in for att
avhjilpa fororeningen. Inom Gasverket Ostra har grundvattenror
provtagits inom ramen for omgivningskontrollen sedan 2012.
Initialt utfordes provtagningen kvartalsvis till att idag utforas tva
ganger per ar, var och host.

Miljokontroll har dven skett av bergborrade grundvattenror pa
uppdrag av Stockholm Exergi (fd. Fortum) under perioden 2014-
2019 med anledning av avvecklingen och saneringen av
naftalagret i bergrumsanldggningen strax soder om Gasverket
Ostra. Ett antal av dessa grundvattenror ingar sedan varen 2020 i
exploateringskontorets omgivningskontroll.

Utover provtagning av grundvatten i jord och berg utfors dven
provtagning av ytvatten 1 Husarviken och Lilla Vértan.

Utfoérda provtagningar inom ramen for omgivningskontrollen
redovisas l6pande till miljoforvaltningen och resultatet
sammanstélls 1 arsrapporter. Omgivningskontrollen utférs minst
tvd ar efter att arbeten genomforts i omrédet och avslutas efter
dialog med milj6forvaltningen.
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