Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2023-05-02, Dnr 2016-06499

5 1
0 Tl‘ lVECtOl’ Trivector Traffic

PM 2023:44 Rasmus Sundberg

2023-03-24

Ersattningsutredning parke-

ringsplatser for bil

— Underlag for ny detaljplan Horisonten
3 m.fl. Skarpnack

1.Inledning

Green park har gett Trivector Traffic i uppdrag att ta fram en utredning avseende
hur ménga parkeringsplatser som bor ersdttas vid ombyggnation av tre fastigheter
(Kvarteren Horisonten 3, Fallskdrmen 2 och Flygledaren 3) som idag har funktionen
av parkeringsanliggningar. Utredningen #r ett komplement till den mobilitetsplan'
som tas fram fOr att foresla parkeringstal och mobilitetsatgirder for de tillkommande
bostdderna.

Sammanfattning och slutsats

Foljande utredning foreslar att tillgéng till 210 parkeringsplatser for bil for befintliga
boende och verksamma bor sidkerstéllas 1 fortsatt arbete. Tillsammans med parke-
ring for nyproduktionen (59 st varav fyra bilpoolsplatser)' behdvs da totalt 269 par-
keringsplatser for bil sékerstillas.

I planomradet finns utrymme for 151 parkeringsplatser. Resterande 118 parkerings-
platser behdver 16sas i ndromradet. Denna utredning har hittat cirka 155 vakanta
parkeringsplatser i nairomradet i mars 2023 vilket kan skapar forutséttningar for att
16sa parkeringsfragan i bygglovsskedet.

! Se Mobilitetsplan Horisonten 3, Fallskéirmen 2, Flygledaren 3, Planforslag Granskningshandling Februari 2023.
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2.Bedomning av efterfragan pa parke-

ring fran befintlig bebyggelse

For att bedoma ersittningsanspraket har den stadsplan som togs fram vid byggnat-
ionen av kvarteren studerats. Plankarta for Stadsplan for Skarpndcksfiltet 11 inom
stadsdelen Skarpndcks Gard med tillhdrande planbeskrivning beddms visa att de tre
aktuella parkeringsanldggningarna byggdes med syftet att forsorja sex kvarter med
bilparkering, se figur 2-1. Idag forvaltar Green Park 452 uthyrningsbara parkerings-
platser i de tre anldggningarna.

Trots att plan- och bygglagen ger starkt skydd for parkeringar som behdvs finns
inget statiskt 1:1-forhallande for att ersdtta befintliga parkeringsplatser vid byg-
gande®. En beddmning bor dirmed kunna leda till att befintliga parkeringsplatser
som inte anvinds kan flyttas eller tas bort. For att ta hinsyn till enskilds intresse for
boende och verksamma 1 dessa kvarter utgdr denna utredning ifran hur befintlig bil-
parkering anvénds idag och av vem.
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Figur 2-1  Utredningen fokuserar pa de 6 kvarteren Fallskarmen, Flygslépet, Horisonten, Varmfronten, Luft-
skeppet och Flygledaren. Situationsplan fran Lantmateriet.

2TVL 2021. Parkerings- och mobilitetstjénster for en hallbar stadSlutrapport i projektet Sampark — metoder, mojligheter och
potential att samutnyttja parkeringsytor och mobilitetstjanster med Framtiden-koncernens fastighetsbestdnd som fallstudieob-
jekt. SIVL-nummer: 2C:04/18. VL projektnummer: 211131
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2.1 Efterfragan fran befintliga boende

I planbeskrivningen som ligger till grund for dagens bebyggelse beskrevs att ca
590 ldgenheter skulle byggas i omradet men dven kontor pa 12 000 m2 BTA?.
Dock byggdes inga kontorslokaler utan d4ven den ytan gjordes till ldgenheter.

Idag finns det 701 ligenheter fordelat pa sex bostadsrittsforeningar i de sex
kvarter som visas 1 figur 2-1. I de tre kvarter dér parkeringsanldggningarna lig-
ger finns 312 ldgenheter.

Green Park hyr idag (slutet av februari 2023) ut 333 parkeringsplatser motsva-
rande 74 % av det totala antalet platser’. Motsvarande siffra ar 2020 var cirka
270 parkeringsplatser (60 %). Antalet fysiska personer som hyr en plats uppgar
till 284 stycken motsvarande 63 % beldggning.

Green Parks anldggningar har de senaste aren sannolikt huserat flera kunder
fran nérliggande Brf Vingen som har renoverat sin egen parkeringsanlaggning
med 343 parkeringsplatser. Anldggningen har varit helt stingd och &ter6ppna-
des i borjan pa 2023. Detta har fatt till foljd av att antalet uppségningar frén
kunder som hyr parkering av Green Park har 6kat och antalet uppsagningar
oOkar fran vecka till vecka nir denna utredning genomfors. Det dr dérfor sanno-
likt att beldggningen 1 Green Parks anldggningar kommer fortsitta att sjunka
tills Brf Vingens anldggning ater ar fullbelagd. Det finns ocksa en risk for dub-
belrdkning om det finns atervindande kunder som nyligen tecknat sig for en
plats hos Brf Vingen men inte har hunnit sédga upp sitt avtal hos Green Park.

Sett till de fysiska personer som &r kund hos Green Park och som bor i ndgot av
de sex aktuella kvarteren uppgér de idag (slutet av februari) till 210 stycken,
motsvarande 46 % belidggning. Over tid har detta antal kat ngot dé det ar
2020 var cirka 180 personer (40 %)°.

Antalet boende 1 omrddet som idag hyr en parkeringsplats i ndgon av de tre an-
liggningarna motsvarar ett parkeringstal pa 0,3 parkeringsplatser/ligenhet’.
Det dr ndstan samma parkeringstal som forordas for de nyproducerade ldgen-
heterna efter avdrag for grona parkeringstal®. Green Park forordar en 18sning
dér dven befintliga boende kommer att kunna ta del av de mobilitetsatgérder
som inrdttas 1 de nya mobilitetshusen. Mer specifikt giller det dtgdrderna:

3 Stockholms Stadsbyggnadskontor 1981. Beskrivning till forslag till stadsplan for Skarpnicksfaltet I inom stadsdelen
Skarpnécks Gérd i Stockholm, PL 8095

4 Allabrf.se 2023. Tillginglig: https://www.allabrf.se/hsb-brf-flygslapet-i-stockholm-skarpnack/lagenheter

5 Green Park 2023. Utdrag fran uthyrningsregister februari 2023

6 Green Park 2023. Utdrag frén uthyrningsregister 2020

7210/701

8 Mobilitetsplan Horisonten 3, Fallskérmen 2, Flygledaren 3, Planforslag Granskningshandling Februari 2023.
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De som idag hyr parkering av Green Park gor det via vanliga hyresavtal. Det
finns ddrutdver inga andra avtal exempelvis servitut eller nyttjanderatt for de
tre parkeringsfastigheterna. Green Park driver anldggningarna pa kommersiell
basis och har stor radighet gillande att paverka efterfragan pa parkering i an-
laggningarna genom prisséttning och hyresvillkor.

Utifrén detta underlag foreslas att 210 parkeringsplatser for befintliga boende
ska sdkerstdllas i den nya 16sningen, det vill sdga samma antal platser som idag
hyrs av boende i de sex aktuella kvarteren.

2.2 Efterfragan fran befintliga verksamma

Det finns flera olika typer av verksamheter, exempelvis kvartersrestauranger, nér-
butiker och -livs, skriadderi och cykelverkstad, i de sex kvarteren, se bilaga 1. Det
antas finnas cirka 32 verksamma fordelat pa de 16 mindre lokalerna/verksamhet-
erna. Dartill tillkommer ca 24 verksamma vid omrédets tva forskolor men efter di-
alog med Stockholms Stad behdvs det inte tas hdnsyn till verksamhetsparkering for
forskolor. 32 verksamma och en antagen bilforarandel i omradet pa 24 %° ger en
efterfragan pa 8 parkeringsplatser, samnyttjande ej beaktat.

Antalet juridiska personer som hyr parkering idag hos Green Park uppgér till 49 st.
3 juridiska personer hyr 24 platser varav minst 2 av dessa kunder &r bil/verkstads-
firmor utanfor planomradet. Darutdver finns det tre juridiska personer som hyr 6
platser i med foretagsnamn frdn annan adress. 22 kunder kan ev. vara kopplade till
verksamheter i omradet.

Utifrén detta underlag foreslas att ett medelviarde om 15 parkeringsplatser for verk-
samma sékerstélls.

Green Park kommer att tillimpa tillstdndsparkering i de ombyggda anlédggningarna
vilket skapar forutséttningar for samnyttjande. Utifran bedomning av efterfragan pa
bilparkering fran boende och verksamma framgér att bedomd efterfragan fran verk-
samheter endast utgor 10 % av det antal parkeringsplatser som kommer att finnas i
planomradet (151 st) och som i huvudsak nyttjas for boendeparkering. Verksam-
hetsparkering bor déarfor kunna samnyttjas med boendeparkering.

9 Region Stockholm 2019. Resvaneundersdkning 2019, Tabell 8 Séderort
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2.3 Efterfragan pa besoksparkering

Besoksparkering till omradets verksamheter sker idag sannolikt frén de parkerings-
platser som finns ldngs gatorna Skarpnicks Allé, Pilottorget, Flygargatan och Luft-
skeppsgatan. Totalt finns det 13 avgiftsbelagda platser pa kvartersmark och 17 plus
ett antal parkeringsplatser for rorelsehindrade pa allméin platsmark. De sistndmnda
ar tidsbegransade dagtid 30 min-2 timmar just for att fungera som besdksparkering.
For ungefirlig placering, se figur 2-2.

Forandring av antalet parkeringsplatser i de tre aktuella parkeringsanldggningarna
paverkar inte antalet besoksparkeringar i omradet da de idag &r reglerade med for-
hyrd parkering. Det tillfors heller ingen efterfragan pa besoksparkering till verksam-
heter.

Besoksparkering for boende bor kunna nyttja samma parkeringsplatser som ovan
samt den gatumarksparkering (allmén platsmark, ej avgift) som finns ldngs Hori-
sontviagen (ca 36 ppl). Med tinkt tillstandsreglering och digital parkeringsforvalt-
ning av de nya anldggningarna ges ocksa mojligheten att besoksparkering for be-
fintliga boende kan samnyttjas med boendeparkering i de nya parkeringsanldgg-
ningarna.

Utifrdn ovan forordas inte att ndgon sdrskild dedikerad besoksparkering tillfors 1
omrédet.
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Figur 2-2  Parkeringsanlaggningar i naromradet. Figurkalla: Axeloth Arkitekter, bearbetning Trivector

2.4 Sammanfattning, bedomd efterfragan bilparke-

ring
Sammantaget bedoms den nya losningen for parkering i omradet sdkerstélla ut-

rymme pa kvartersmark for en efterfrdgan fran befintlig bebyggelse pa 210 parke-
ringsplatser for bil, se tabell 2-1.
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Tabell 2-1 Sammanstallning av beddmd efterfragan pa bilparkering fran befintlig bebyggelse.

Bedomd efterfragan Kommentar

Parkering fér boende 210* Antal parkeringsplatser som
idag hyrs av boende i de sex
aktuella kvarteren

Parkering fér verksamma 15 Foreslas samnyttjas med bo-
endeparkering i ny l6sning
Parkering for besodkare Samma som idag, ej berdk-  Utbud av besbdksparkering
nad forblir detsamma, efterfragan

kan hanteras likt idag

Summering 210
* 2023 ars data. 2020 var motsvarande siffra 180

3. Parkeringsplatser i naromradet

I ndromradet finns det ett stort antal parkeringsanlaggningar inom upp till 600 me-
ters gangavstand samt gatumarksparkering langs Horisontvégen, se figur 3-1.

. Fastigheternas ligen
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P

Figur 3-1  Parkeringsanlaggningar i ndromradet. Figurkalla: Axeloth Arkitekter, bearbetning Trivector
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Av anldggningarna inom 600 meters gangavstand forvaltar Stockholm Parkering
cirka 740 st pd uppdrag av respektive fastighetsigare. I februari 2023 uppgav bola-
get att vakansgraden var cirka 10 %, motsvarande ca 74 parkeringsplatser.

Med aterdppnandet av den stora parkeringsanldggningen i Brf Vingen dr det mdjligt
att Stockholms Parkerings vakanser 6kar ndr boende i1 Brf Vingen flyttar tillbaka sin
parkering till det nyrenoverade garaget.

Parkeringsanldggningarna brf Vingen och Brf Segelflygaren (se figur 3-1) hade en-
ligt HSB:s kundtjinst!® ett 30-tal lediga parkeringsplatser vardera.

Stockholmshem har en parkeringsanldggning pa Flygargatan 12 med 85 parkerings-
platser som idag inte &r tillganglighet for externa kunder da det endast nyttjas for
servicefordon och anstdlldas parkering. Bolaget gor en beddmning att upp till 60
parkeringsplatser anviands samtidigt vilket visar pa en potential pa ytterligare 25
outnyttjade parkeringsplatser i omradet'".

Sydost om omradet pagér ett annat planarbete i Skdrgardsskogen dér planer finnas
att uppfora ytterligare en parkeringsanliggning inom gangavstand fran aktuellt plan-
omrade. En sadan anldggning skapar ytterligare forutsattningar for hur parkerings-
efterfragan pa kvartersmark kan hanteras 6ver tid, om anldggningen dimensioneras
for en storre efterfragan dn vad som faktiskt uppstar over tid.

Direkt sydvist om planomradet finns det ett verksamhets-/industriomrade med ett
storre antal parkeringsplatser som sannolikt anvidnds dagtid av verksamma i omra-
det. Har finns 6ver tid en samnyttjandepotential for ett effektivare markutnyttjande
i Skarpnéck.

Sammanlagt har det identifierats cirka 155 vakanta parkeringsplatser i omradet ex-
klusive ovan nimnda omrade vid Skdrgardsskogen och industriomradet pa andra
sidan Horisontvagen.

Bilaga |

Inventering av verksamheter i de sex kvarteren

Varmfronten

» Skarpnick Kemtvitt och skriadderi
» Restaurang Umi Sushi

10 Telefonsamtal 2023-03-15
1 Mailkontakt Stockholmshem 2023-03-24
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Restaurang Chow thai
Restaurang VideoGrillen
Fargbutik

Livs

Thaimassage

Kontor Fastighetsméklare
NérButik/livs S.direkt
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Luftskeppet

> Hetel-City Eiving-Omvandlat till lagenheter?
>  H4HVendrarhemr-Omvandlat till lagenheter?

» Montesoriforskolan Gitrarren (50 barn, ca 13 pedagoger)

Flygledaren

Restaurang Piloten (lokal Pizzeria)
Restaurang BOC (lokal hamburgerrestaurang)
Skarpnécks horna livs

Cykelhornan

vVvyvyy

Horisonten

» Forskolan Filosofiska (40 barn, 10 pedagoger + kock)
» Skonhetsklinik Estetic care

Flygsléapet

» Narbutik/livs Dhaka livs
» Frisor Fusion by Gloria

Allmant tillgangliga parkeringsplatser i naromradet

» Pilotgatan 30 min 8-18, ingen avgift, 4 ppl, allmén platsmark

» Luftskeppsgatan Avgift, 7 ppl, kvartersmark Aimo park

» Fallskdrmsgatan Avgift, 6 ppl, kvartersmark Aimo park

» Pilottorget 2 tim 9-18, ingen avgift, 5 ppl + RCH, allmén platsmark

» Skarpnécks Allé 1 tim 8-20, ingen avgift, 8 ppl + RCH, allmén platsmark

» Horisontvigen Ingen tidsreglering. ingen avgift, ca 18 ppl, allmédn
platsmark



