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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 120 bostidder
inom fastigheten Paradséngen 1 i Hésselby strand. Detaljplanen
foreslar en utveckling av fastigheten med nybyggnad langs med
Aprikosgatan, samt pabyggnad pa befintliga hus. Utformning och
placering av nya byggnader ska goras med utgangspunkt i omradets
kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Vaningsantalet for den
nya bebyggelsen lings med Aprikosgatan foreslds bli fem till sex
véningar. For befintlig bebyggelse provas pabyggnad med en
vaning.

Planomridet omfattar hela fastigheten Paradsidngen 1. Willhem
Stockholm AB har fatt markanvisning i exploateringsnimnden den
27 maj 2021. Marken dgs av Stockholms stad med Willhem
Stockholm AB som tomtréttshavare. Bostidderna avses upplatas som
hyresritter.

Samrad pagick under perioden 25 oktober till 5 december 2022.
Under samrédet har 71 yttranden inkommit varav en namninsamling
med 68 underskrifter. De flesta remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, bland annat gillande
gestaltning och kulturhistoriska vérden, dagvatten och risk for
oversvamningar samt risk géllande elektromagnetisk stralning.
Enstaka remissinstanser avstyrker planforslaget. Fran sakdgare och
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boende har synpunkter bland annat framforts géllande
kulturhistoriska véarden och gestaltning, skala, trafik och paverkan
pa befintliga bostéder.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da den
foreslagna utvecklingen kommer skapa nya kvaliteter pa bl.a. en
idag hardgjord parkeringsplats. Stadsbyggnadskontoret anser att de
synpunkter som framkommit kan hanteras i den fortsatta
planprocessen. Infor granskningens ska frdgor som ror anpassning
till gestaltning och kulturhistoriska viarden, dagvatten och risker
bearbetas.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

Valet av material och farger for Trapphusen utformas pa ett sadant satt att de
pabyggnaderna och trapphusen bor relatera harmoniserar med befintliga byggnader.
till den befintliga byggnaden.

If.ﬂ:. 7/
Nya lamellerna bor ha en modern utformning med ett Pabyggnadernas fasaddetaljer ska uttrycka den Gestaltningen av pabyggnaderna bor
arkitektoniskt uttryck som inspireras av de befintliga horisontella karaktdren, som éterfinns pa de ligga mer i linje med gestaltningen av
byggnaderna samt omgivande bebyggelse. befintliga byggnaderna inom Paradsiangen 1. de ursprungliga bebyggelserna.

Hllustrationsplan oéver planfirslaget med fragor som kommer att studeras vidare
till granskningen. Illustration: Liljewall arkitekter
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 120 bostiader
inom fastigheten Paradsidngen 1 i Hasselby strand. Detaljplanen
foreslar en utveckling av fastigheten med nybyggnad langs med
Aprikosgatan, samt pabyggnad pé befintliga hus.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsidngen 1 som ligger 1
stadsdelen Hisselby strand utmed Aprikosgatan. Planomréadet har
en yta pa cirka 1,3 hektar.

Pagaende detaljplaner i omradet

- Maltesholmsvigen, dnr 2018-14612. 630 bostidder och forskola.
Planen ar i samradsskede.

- Rumsfilen 4, dnr 2020-1368. Cirka 160 bostiader. Planen &r i
granskningsskede.

- Haésselbyverket, Vassen 3, dnr 2017-09452. Cirka 1500
bostidder, centrumidndamal, natur. Planen ir i samradsskede.

&

, 2017-06933
Frinerregatan, del av Grimsta 1:2 HASSELBY GARD

2018-14612
Maltesholmsvégen, del av Grimsta 1:2

2017-09452

Hasselbyverket, Vassen 3
o 8O
en 4

HASSELBY STRAND

GRIMSTA
Pagdende planer

Startskede
Planskede
Il Granskning

Karta som visar planomrddets ldge och avgrinsning, pdgdende detaljplaner och
program i ndromrddet.
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Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan P1 6554 frdn 1965 anger anvindningen
bostadsandamal. Bebyggelsen begrinsas till max tre vningar och
hogst 10,5 meter.

Markagoforhallanden
Marken &dgs av Stockholms stad med Willhem Stockholm AB som
tomtrattshavare.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom den hojdbegridnsande ytan for Bromma
flygplats. Anldggningen tillhor riksintressen for
kommunikationsanldggningar och ska darmed skyddas mot atgarder
som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningarna.

Oversiktsplan

Planomradet ligger i Hisselby strand, som &r utpekat som
stadsutvecklingsomrade med kompletteringsmdjligheter. Det ar ett
omrade med blandad stadsbebyggelse och det innebér att omradet
kan kompletteras med bostider, service, verksamheter, gator,
parker, kultur och idrottsytor. Att forstirka de grona kvaliteterna
och sékerstélla funktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del
i stadsutvecklingen. Komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning karaktériseras Hésselby strand som
tunnelbanestad. Enligt byggnadsordningen ska tunnelbanestdderna
utvecklas med utgdngspunkt frin de centrala parkstréken, de
gestaltningsméssigt sammanhéllna husgrupperna, vanligtvis hoga
punkthus och flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Darutover ska
nya byggnader utformas utifran befintlig struktur samt en tolkning
av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Ny
bebyggelse ska planeras utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé.
Vid ombyggnader ska den ursprungliga volymen, proportionerna
och takformen vara en utgdngspunkt. Den grona karaktdren med
forgardsmark i gaturummet ska vérnas. Det centrala parkstrakets
samband med omgivande gronstruktur ska beaktas. Enligt
byggnadsordningen ska parkering undvikas pé forgardsmark och
bostadsgérdar. Karaktarskapande material, kulorer, byggnadsdelar
och detaljer ska aterskapas 1 sé stor utstrdckning som mojligt.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Willhem Stockholm AB har fatt markanvisning i
exploateringsndmnden den 27 maj 2021.

Nuvarande forhallanden

Pa fastigheten Paradséngen 1 finns det for ndrvarande fem
byggnader bestadende av ett punkthus och fyra lamellhus som &r
placerade runt en gemensam gard. Garden mellan byggnaderna har
sociala funktioner samt tillgang till bostdderna. Véningsantalet dr
tre vaningar och bebyggelsen ligger placerad pa ett hojdparti med
en kvartersgata som leder upp frdn Aprikosgatan.
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Kartan som visar flygbild over planomrddet ungefirligt markerat med rosa linje.

En stor del av den resterande fastigheten har en naturkaraktar och
ansluter i norr till en dalgang som leder vidare till Grimsta
naturreservat. Kvartersmarken narmast reservatet bestdr till stor del
av naturmark med uppvuxna triad, framst tall. Mot Aprikosgatan
finns en del trdd, bland annat tall, klippta grisytor, buskage och
berg i dagen. Det finns ocksa stora omraden med hérdgjord yta,
sasom parkeringsplatser och kvartersgatan upp fran Aprikosgatan
till bostaderna.

Hela den aktuella fastigheten har gron klassificering av
Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen bedoms vara sirskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt. Hisselby strand, som helhet, har ocksé kulturhistoriska
varden kopplade till den luftiga strukturen med omvéxlande
bebyggelsetypologier grupperade i enklaver. Den befintliga
bebyggelsen inom Paradsdngen 1 dr ursprunglig till sin karaktar
med tidstypisk fasadutformning.
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Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebér en komplettering med totalt 120 nya bostader
langs Aprikosgatan och pabyggnad av befintlig bebyggelse inom
fastigheten Paradséngen 1, vilket dkar det totala antalet bostader pa
fastigheten fran 80 till 200. Bostidderna foreslas upplatas som
hyresritt.

Samradsforslaget bestar av tvd nya lamellhus (loftgangshus) hus E
och hus F som ersitter den befintliga parkeringen lings
angoringsvégen frdn Aprikosgatan inom kvartersmark. Parkering
foreslés i underjordiska garage pa kvartersmark och pa
tomtrittshavarens angriansande fastigheter Skinkrummet och
Galleriet.

De befintliga lamellbyggnaderna (hus A, B, C) och punkthuset (hus
D) ska fé en ny vaning ovanpd varje byggnad. Pabyggnad pé
befintlig bebyggelse ska géras med utgangspunkt i nuvarande
karaktar.

Overgripande situationsplan for hela planomrddet. Illustration: Liljewall

arkitekter.
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Arkitektonisk idé

Den 6vergripande arkitektoniska idén ar att skapa en
sammanhallning mellan befintliga och nya byggnader. Detta uppnas
pa flera sitt, bland annat genom att de nya tilliggen inte dominerar
de ursprungliga byggnaderna i relativ storlek. Att tillaggen
uppfattas som samtida men med ett arkitektoniskt uttryck inspirerat
av de befintliga byggnaderna pa fastigheten och omgivande
byggnader.

Det arkitektoniska konceptet for hela fastigheten syftar ocksa till att
sdkerstilla att de nya byggnadernas utformning och placering
bygger pa de befintliga byggnadsgruppernas kulturhistoriska och
arkitektoniska virden. Detta ger en platsspecifik arkitektur som
starker omradets identitet.

Nya byggnader — hus E och hus F

Den 6vergripande arkitektoniska idén for de nya lamellerna langs
Aprikosgatan ir att bygga vidare pa den befintliga typologin,
planmoénstret och hdjden, vilket resulterar i tva lameller. Lamellerna
ska placeras sa att de medvetet respekterar omradets siktlinjer.
Placering av de nya byggnaderna ska tillata dem att smélta samman
med de befintliga byggnaderna for att bilda en enklav av byggnader
som uppfattas som en helhet. Byggnadernas fasaddetaljer ska
uttrycka den karaktér som finns pa de befintliga byggnaderna inom
Paradséngen 1.

Bilden visar vy fran Aprikosgatan upp mot innergdrden med befintliga
byggnaderna inom Paradsdngen.
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For att bevara omradets grona karaktir ska nya byggnader ldngs
Aprikosgatan placeras sé att forgardsmark skapas. Socklarna ska
anvéndas for att forankra byggnaderna 1 marken och skapa en stark
bas som aterfinns i de befintliga byggnaderna och i flera varianter i
den omgivande bebyggelsen. Sockelvaningen aktiveras genom
uppglasning av entréer och bostadskomplement som stirker ett
aktivt och tryggt gaturum.

Befintliga byggnader - pabyggnad

Den 6vergripande arkitektoniska idén nir det géller pdbyggnaderna
och fordandringar av befintliga byggnader dr att pdbyggnaden ska ta
hénsyn till proportioner, arkitektur och tidstypiska losningar for de

befintliga byggnaderna pd Paradsidngen 1.

Pébyggnaderna ska besta av en vaning som placeras ovanpa det
befintlig platta taket pa varje byggnad. Utformningen av
pabyggnaderna ska samspela med de befintliga byggnadernas
horisontella karaktir genom exempelvis fonstermonstret.

De forslagna trapphusen kommer att placeras utanpa de befintliga
byggnaderna. Trapphusen ska f6lja fasadliv pa befintlig byggnad
for att 14sas samman med befintlig byggnad.

LA

Hus B sett frdan parkeringen som visar pdbyggnad och trapphus. Illustration:
Liljewall arkitekter.
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Fdorslag till andringar infér granskning

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer bland annat f6ljande fragor att studeras vidare i det forsatta

planarbetet:

- Gestaltning av pdbyggnaderna och tillkommande trapphus.

- Studera ny bebyggelse lings med Aprikosgatan (hus E och hus
F) utifran volym, skala och gestaltning.

- Anpassning till omradets kulturhistoriska vérden.

Utover foreslagna forandringar kommer utredningar géllande
elektromagnetisk stralning, sulfidberg, avfallshantering, dagvatten
och dversvdmning kompletteras infor granskningen.

Valet av material och farger for Trapphusen utformas pa ett sadant stt att de

pabyggnaderna och trapphusen bor harmoniserar med befintliga byggnader.
relatera till den befintliga byggnaden.

. i A
Nya lamellerna bor ha en modern Pabyggnaderna fasaddetaljer ska uttrycka Gestaltningen av pabyggnaderna bor
utformning med ett arkitektoniskt uttryck den horisontella karaktiren som éterfinns pa ligga mer i linje med gestaltningen av
som inspireras av de befintliga de befintliga byggnaderna inom de ursprungliga bebyggelserna.
byggnaderna samt omgivande Paradséngen 1.
bebyggelse.

Hlustrationsplan over planforslaget med fragor som kommer att studeras vidare
till granskningen. Illustration: Liljewall arkitekter
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget kommer att bidra till stadens bostadsmél genom att
mdjliggora fler bostider. Vidare kommer planforslaget att ge fler
ménniskor tillgdng till omrédets goda boendemiljéer med nérhet till
service och natur i ett kollektivtrafiknéra lage.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget kommer att bidra med bostéder i grannskapet, vilket
gor omradet titare, mer promenadvinligt och levande.
Planforslaget kommer ocksa att koppla samman Aprikosgatan och
Paradsdngen med det omgivande omrédet och bidra till en
sammanhéngande stad dér avstdnden mellan platserna upplevs som
mindre. Den foreslagna nya bostadsgérden pd baksidan av hus E
kommer att utgora en ny gemensam motesplats for befintliga och
framtida invdnare och kommer att uppmuntra till sociala
interaktioner i staden.

Jamstalldhet

Planforslaget mojliggor fler bostdder for mianniskor med olika och
sarskilda behov. Narheten till offentlig och kommersiell service,
kollektivtrafik och gronomraden skapar goda forutsittningar for ett
jamstallt vardagsliv.

Trygghet
Den foreslagna nya bebyggelsen lings Aprikosgatan starker

Aprikosgatans gaturum och skapar en livlig gatumiljé och
forbipasserande dr synliga fran de nya bostidderna. Detta uppnas
genom foljande:

e Stora fonster och balkonger placeras pa de nya

byggnadernas fasader.

e Placera fonster i sockelvéningarna och garaget.

e Placera byggnadernas huvudentréer mot Aprikosgatan.

e Placering av forgardsmark langs Aprikosgatan.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsbyggnadskontoret anser att det ar lampligt att prova ny- och
pabyggnad pa fastigheter som Paradsdngen 1 for att uppna stadens
bostadsmaél. Pabyggnaden byggas ocksa pé redan exploaterad mark
(befintlig parkeringsplats), vilket gor det mgjligt att bevara och
forstiarka gronomraden i Hasselby strand och Stockholm.

Stadsbyggnadskontoret noterar de farhagor som uttrycktes under
samradet fran remissinstanser, sakdgare och boende, nér det géller
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de foreslagna ny- och padbyggnadernas utformning. Synpunkterna
lyfter behovet av att béttre anpassa planforslaget sé att det
aterspeglar 1960-talets arkitektoniska och omréadets kulturhistoriska
varden. Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget kan utvecklas
for att tillfora nya bostader som &r anpassade till stadsdelens
karaktér och vérden.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen passar in i den befintliga byggnadstypologin
och skalan 1 omrédet och bidrar positivt till stadsdelen. Efter
samradet kommer anpassningar till det befintliga stadsrummet och
dven omradets kulturhistoriska védrden studeras vidare.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innehdller mobilitetstjénster som tillsammans med
nérheten till god kollektivtrafik kan bidra till hdllbara transporter
och resor.

Parkering foreslas tillhandahéllas i underjordiska garage pa
kvartersmark och pa tomtrittshavarens angransande fastigheter
Skédnkrummet och Galleriet. Parkeringstal for ny och befintlig
bebyggelse ar 0,42.

Gron och vattennara stad

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets konsekvenser for
naturmiljon dr acceptabla eftersom planforslaget syftar till att
bevara befintlig gronska i sé stor utstrackning som mojligt och att
utrymmet runt husen fortsitter att bidra med gronska till
gaturummet.

Den bevarade naturmarken med tallar och berg i dagen och den
somlosa overgangen mellan husen och naturmarken kommer att
forbli i stort sett orord med minimala omrdden som paverkas. De
foreslagna pdbyggnaderna kommer att ligga ovanpa de befintliga
byggnaderna och endast trapphusen kommer att leda till att
befintliga gronomraden paverkas. Dessa har utformats for att vara
sd sma som mojligt.

De tva nya byggnaderna, hus E och hus F, ligger pa omrdden som
till stor del ar asfalterade, vilket resulterar i minimal forlust av

befintliga gronomraden/naturmark.

Genomforandet kommer att leda till att ett antal trdd maste féllas.
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Tre tallar vid Aprikosgatan, varav tvd som identifierats som viktiga
for gatans karaktdr, kommer att skyddas i plankartan genom
planbestdmmelse.

Eftersom planforslaget grinsar till Grimstaskogens naturreservat har
planforslaget studerats utifrdn stadens kartor for habitatnétverk.
Planforslaget bedoms inte paverka habitatndtverken for nagra
signalarter.

Kulturliv, idrott och rekreation

Det finns goda mdjligheter till rekreation och friluftsliv 1 ndrheten
av planomradet. Grimstaskogens naturreservat med sina langa
sammanhéngande grona gingstrak och friomrdden ligger 1
anslutning till planomrédet.

Planforslaget tilldter de nya invanarna att ha tillgang till alla
befintliga kulturella aktiviteter samt tillgangen till rekreativa miljéer
runt om kring planomrédet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna planen att ha en
mycket liten inverkan pé klimatet, miljon, hélsan och sidkerheten i
omradet. Detta beror pa att dagvatten som genereras fran de
ytterligare asfalterade ytor som skapas som ett resultat av den
foreslagna planen foreslas hanteras genom fordrojning och rening i
regnbdddar och infiltrationsstrak. Dessa tita dagvattenldsningar
rekommenderas pa grund av forekomsten av sulfid i berggrunden. I
det fortsatta planeringsarbetet kommer dock dagvatten och risker i
samband med Oversvdmningar att studeras nirmare.

Planomradet har undersokts for sulfidberg. Ytterligare provtagning
kommer att behdvas under granskningsskedet for att mojliggora
skyddsatgarder, med hiansyn till platsens kanslighet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Naista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.
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Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 21 oktober 2021 vid
beslut om planstart. Ndmnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédet inkom 71 yttranden inklusive en namninsamling
med 68 underskrifter varav 16 inkommit frén remissinstanser. De
flesta remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, bland annat géllande kulturhistoriska vdrden och
gestaltning, dagvatten och risk for dversvimningar, risk géllande
elektromagnetisk stralning och riskbedomning av sulfidberg,
avfallshanteringen. Enstaka remissinstanser avstyrker planforslaget.
Fran sakdgare och boende har synpunkter bland annat framforts
gillande gestaltning och kulturhistoriska vérden, skala, trafik, 6kad
skuggning och insyn och paverkan pa befintliga bostéder.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning februari 2024
Antagande SBN juni 2024

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Hasselby, bidrar till att
uppfylla Stockholms bostadsmal och i synnerhet kommer fGrslaget
att sdkerstilla foljande:
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e Nya bostdder i ett omrdde med mycket goda
kollektivtrafikforbindelser, nérhet till service och natur.
Detta ska bidra till att tillgodose stadens bostadsbehov.

e Nya bostdder (hyresbostéder), vilket behovs i Stockholm.

e Ateranviindning av tidigare exploaterad mark (befintlig
parkeringsplats).

e Komplettering av Paradséingens bebyggelsestruktur och
skapa aktiva gatufronter/fasader langs Aprikosgatan for att
skapa goda boendemiljder, stirka Aprikosgatans gaturum
och skapa en levande gatumiljo.

De huvudsakliga intressekonflikterna i de synpunkter som inkom
under samradet géller gestaltning av bade ny- och pabyggnaderna
och deras paverkan pa de kulturhistoriska och arkitektoniska
vérdena hos de befintliga byggnaderna pé Paradsidngen 1 och de
omgivande byggnaderna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att med ytterligare arbete pa
gestaltning och anpassning av de ny- och pidbyggnaderna till de
kulturhistoriska och arkitektoniska viardena hos den befintliga
bebyggelsegruppen pa fastigheten och de omgivande
bebyggelserna, har planforslaget potential att bli ett passande tilligg
till stadens stadsdelar, samtidigt som det tillhandahaller
vilbehdvliga bostider.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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