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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforande av byggnader
innehallande bostider, forskola och lokaler for centrumdndamal. Ett
vidare syfte dr att stirka den offentliga miljon 1 omradet och
tydligare koppla Sabbatsberg till sin omgivning genom att bland
annat mojliggdra en ny koppling mellan Torsgatan och
Sabbatsbergsplatan i anslutning till parken. Planforslaget forutsétter
att befintligt flerbostadshus rivs. Totalt tillskapas cirka 250
bostéder, vilket dr drygt 100 fler bostéder 1 jimforelse med befintlig
situation.

Plansamrad genomf6rdes under perioden 24 maj till 4 juli 2022.
Under samrddet har 34 yttranden inkommit. Efter samréadet har
flertalet synpunkter inkommit till stadsbyggnadskontoret med
budskap att stoppa rivningen. Da dessa kommit in efter samradets
slut redovisas de inte hér. Flertalet remissinstanser har ingen erinran
eller tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak. Framfor
allt giller det natur- och kulturvédrden kopplade till befintliga trad
langs med Torsgatan och Torsgrand, omhéndertagande av
dagvatten, risk for 6versvimning, bullerfragor, risk med avseende
pa nirhet till farligt godsled pa jarnvéigen, klimatfragor, tekniska
frdgor samt genomforandefragor.

Sakdgare och nirboende som framfort synpunkter ar i huvudsak
kritiska till planforslaget. Flertalet anser att natur- och kulturvarden
gar forlorade, andra anser att foreslagen bebyggelse placerats for
néra bostidderna pa Torsgriand. Nagra motsétter sig planforslaget i
sin helhet och 6nskar att befintligt hus inte rivs samt motséger
fastighetsigarens beddmning av husets skick.
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Till granskningen foreslar kontoret med anledning av inkomna
synpunkter och remissvar att planférslaget bearbetas med
utgdngspunkt i att:

e Bevara en gron front mot Torsgatan.

e Oka avstandet mellan foreslagen bebyggelse och kvarter
Oskaret samt behalla de uppvixta triden pa Torsgrind.

e Nitstationen ges en mer lamplig placering.

e Flodesvigen for skyfall ges en mer robust 16sning.

e Anvindningen dndras fran kontor till bostéder i byggnaden
narmast Torsgatan.

e Planforslaget vidareutvecklas avseende volym och
detaljering.

e Utredningar och planhandlingar fordjupas och kompletteras
gillande bland annat markféroreningar, naturvirden,
riskfragor, bullerfrégor, risk for 6versvimning samt teknisk
forsorjning.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att planforslaget stimmer
vél overens med stadens mal for utvecklingen av Sabbatsberg samt
att de inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta planarbetet.

Bakgrund

Hur samradet bedrivits

Plansamréd for aktuell detaljplan pagick under perioden 2022-05-24
- 2022-07-04. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Planforslaget visades i Fyrkanten, Tekniska
ndmndhuset, Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Annons om samrad och samrddsméte publicerades i
lokaltidningen Mitt i Vasastan l6rdag 28 maj 2022. Samradsmote
holls 2022-06-15 1 Tekniska ndamndhuset, lokal Kungstradgarden,
Fleminggatan 4 dér ca 20 personer nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. For yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten
for projekt dnr 2021-14454. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil i ett samlat
stallningstagande sist under respektive avsdndargrupps rubrik.
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Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beddémning

Kommunen behover sédkerstilla att befintliga markfororeningar inte
sprids och bidrar till att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Vidare
behover planforslaget anpassas till omgivande buller. Kommunen
behover dven sikerstilla planens ldmplighet utifrén risker med
markfororeningar, transporter med farligt gods och éversvimning
med hénsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet. Lansstyrelsen
lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till barnperspektiv,
samhéllsskydd, klimat/energi, art och biotopskydd, naturvirden och
kulturmiljé-véarden.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljbkvalitetsnormer fér vatten

Det dr bra att stadens atgéardsniva ska foljas for planomradet. Den
fordréjningsvolym som ska uppfyllas for att na atgardsnivan om 20
mm behdver anges i planbeskrivningen. Eftersom
dagvattenhanteringen delvis innebér perkolationsmagasin och
dagvattenlosningar med Oppen botten, riskerar markfororeningar
inom planomradet ledas med dagvattnet till recipienten.

Av den miljotekniska markundersokningen (WSP, 2022-02-11)
framgar att hela planomradet inte ar provtaget och att ingen
provtagning har genomforts under befintliga byggnader. Det gar
darfor inte att utesluta att ytterligare fororeningar forekommer som
medfor risk for att féroreningar nar mottagande vattenférekomst.
For att kunna ta stillning till platsens lamplighet och huruvida det
finns genomforbara 16sningar for att gora platsen lamplig for
dndamaélet, bor underlaget kompletteras med fler undersokningar.
Utifran ett kompletterat underlag behdver det av planhandlingarna
tydligt framgé vad som krévs i bade bygg- och driftsskede for att
sdkerstélla att MKN vatten kan foljas pa kvalitetsfaktorniva.
Dagvattenanldggningar bor sé langt mojligt sikerstillas pa
plankartan med avsatt yta eller planbestimmelser.

Hélsa och sékerhet, Buller

Vid bedémningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
minniskors hilsa enligt 2 kap. 6 a § PBL &r uppfyllt ska
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
tillampas. Enligt bullerutredningen (Akustikbyran, 2022-03-18)
overskrider den ekvivalenta ljudnivin 60 dBA mot fasaden mot
Torsgatan och delar av fasaden som vetter mot Torsgrind. Ovriga
fasader fir en ekvivalent ljudniva fran 60 dBA och lagre.
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Kommunen har dock inte rdknat med en upprakning av
trafiknivderna, vilket framgér av bullerutredningen.

Linsstyrelsen bedomer att vald bebyggelsestruktur ger
forhallandevis bra forutséttningar for att klara en god ljudmiljé med
vissa undantag. Med tanke p4 att en uppriakning av vigtrafiken mot
Torsgatan och Torsgrind inte dr utford och den ekvivalenta
ljudnivén i dagsldget ligger pa 65 dBA ekvivalent ljudniva bor
lagenhetsutformningen ldngs dessa fasader goras genomgéende, sa
att hilften av bostadsrummen i en bostad vinder sig mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids.

Liansstyrelsen bedomer att de foreslagna lagenhetsutformningarna
vid de bullerutsatta fasaderna riskerar att bli oldmpliga med hdnsyn
till omgivningsbuller. Infér nésta planskede behéver kommunen
redovisa forslag pé lagenhetsutformning i planbeskrivningen.
Eventuella planbestimmelser kopplat till buller behdver skrivas in
pa plankartan.

Av markvibrationsutredningen (LN Akustikmiljo, 2021-12-23)
framkommer det att nérliggande trafik kan orsaka stomljud.
Kommunen behdver i aktuella fall sidkerstélla att detta avhjélps
genom exempelvis vibrationsisolerande atgérder. Om atgidrderna ar
nddvindiga for att planerad bebyggelse ska bli lamplig, bor
planbestammelser om skyddsatgérderna skrivas in pd plankartan.

Férorenade omréaden

Inom planomrédet finns flera farliga markféroreningar. Hogst
fororeningshalter finns i underliggande jordlager, men férhojda
halter har dven patriffats vid jordytan. Flera provpunkter med hoga
fororeningshalter spridda 6ver hela planomradet dr inte avgrénsade i
djup eller sidled. Fororeningshalterna ligger 6ver nivan for kénslig
markanviandning (PAH-M, PAH-H, Kvicksilver, Bly) och for ndgra
av dmnena &r det halter 6ver nivan for farligt avfall. Kvicksilver och
PAHM iér flyktiga och kan tringa in i bostadsluften med hjdlp av
anga.

Hela planomradet dr inte undersokt och de gjorda undersdkningarna
ar oversiktliga. Den villkorsbestimmelse som kommunen infort i
plankartan anger inte heller i vilken utstrickning marken ska
saneras. Lansstyrelsen bedomer darfor att kommunen inte har
sdkerstédllt markens lamplighet med hansyn till risker kopplade till
markfororeningar. Detta behdver sammantaget bli tydligare infor
granskningsskedet.
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Transporter med farligt gods

Den genomforda riskutredningen (Ramboll, 2022-03-18) visar pa
acceptabelt 1aga risknivéer efter genomforande av riskreducerande
atgarder. Riskutredningen saknar dock redovisning av flera
antaganden som dr av stor betydelse for riskutredningens resultat.
Béde avseende antaganden kopplade till frekvensberdkningar for
specifika olycksscenarier respektive hur bedomning av antal
omkomna har gjorts.

Utan redovisning av dessa antaganden &r det inte mojligt att bedoma
om slutsatserna avseende risknivé dr rimliga. Lansstyrelsen kan
darfor inte ta stdllning till om marken ar lamplig for foreslagen
anvindning. Kommunen behdver motivera slutsatsen om markens
lamplighet genom att redovisa de indata och antaganden som utgor
underlag for berdkning av risken.

Oversvémningsrisk

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Bengt Dahlgren, 2022-03-18)
beskriver att det idag finns en 14gpunkt intill befintlig bebyggelse.
Denna ldgpunkt kommer byggas bort med den nya foreslagna
bebyggelsen. Kommunen behover sdkerstilla att volymen
regnvatten som idag hanteras i lagpunkten pd annat sitt kan
hanteras inom planen for att inte forvérra situationen for nedstroms
omrdden. De behover vara sdkerstillt att de foreslagna atgérderna ar
tillrackliga for att uppfylla kravet. Hansyn till framtida utformning
och hojdsittning av planomradet maste tas med vid analysen av
oversvimningsrisken.

Lansstyrelsen anser ocksé att kommunen behover sikerstilla
framkomligheten till och frén planomradet. Detta da vattenflodet i
hindelse av skyfall planeras ledas ut genom portikerna till
Torsgatan. Skyfallsvatten ska enligt planen ledas lings med
byggnadens vistra sida och marken ska utformas for att hantera det.
I anslutning till hanteringen planerar kommunen {6r en
elndtsstation. Konsekvenserna for elnétsstation 1 hindelse av ett
skyfall behover redovisas och om det bedoms nddviandigt behdver
kommunen reglera nédvindiga atgirder pa plankartan.

Liansstyrelsen vill ocksa betona vikten av att skilja pa
dagvattenhantering och hantering av vatten vid hdndelse av skyfall.
Om oversvimningsytan som kommunen planerar for 1 den sddra
delen av planomridet med en nedstdnkt vaxtbadd for rening av
dagvatten dven har en skyfallsfunktion ska det fortydligas.
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Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Kulturmiljé

Aktuell fastighet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgarden. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen identifierar de uttryck for riksintresset som ér
mest relevanta i sammanhanget.

Stockholms vatten- och gasverks administrationsbyggnad har en
tydlig front mot vattenrummet. Lénsstyrelsen bedomer att den
volym som planforslaget foreslar forhéller sig till den éldre
byggnaden pé ett lampligt sitt.

Negativa konsekvenser bedoms uppsta for lasbarheten och
forstaelsen av Sabbatsbergs historiska kontext som institutionspark
med fritt liggande hus i park om trdden forsvinner utmed Torsgatan
och Torsgrind, den 6kade utbredningen liksom den storre
byggnadsvolymen. Atgirden beddms dirfér medfora méattligt
negativa konsekvenser pé riksintresset. Flera dldre och
miljoskapande trad forsvinner enligt planforslaget. Lansstyrelsen
rekommenderar att mdjligheten att spara trdden dvervégs for att
mildra paverkan.

Farligt gods

Kommunen bor fortydliga att den samhéllsrisk som redovisas i
riskutredningen (Ramboll, 2022-03-18) egentligen ar ett
samhéllsriskbidrag for ett mindre omrade. Lénsstyrelsen noterar att
vedertagna vérderingskriterier har anpassats efter ett mindre
analysomréde, men vi anser generellt att samhallsrisken for en
kvadratkilometer behdver berdknas for att ge en rattvisande och
jdmforbar bild 6ver samhillsrisken. Lansstyrelsen anser dven att
kommunen behover fortydliga om dven individrisken ar berdknad
for en kortare stricka dn 1 km som utgor praxis.

Barnperspektiv

Delar av planomradet bestar idag av natur. I titbebyggda
stadsomraden blir det allt viktigare att bevara befintliga grona
strukturer av flera anledningar. Med ett fordndrat klimat forvéntas
medeltemperaturen att stiga och virmeboljor blir allt vanligare.
Vegetation sdnker temperaturen omkring sig genom att skugga
omraden men ocksd genom avdunstning. Vegetation har dven
ménga hélsofordelar for ménniskor i alla dldrar. D4 kommunen
planerar for en forskola inom omrédet dr det viktigt att behalla
vegetation pa forskolegérden da forskning har visat att barn med
gardar med gronska har en hogre fysisk aktivitet, béttre motorik och



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-04, Dnr 2021-14454

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-14454
Sida 8 (33)

kognitiv utveckling. I det fortsatta planarbetet bor dessa synpunkter
beaktas.

Samhéllsskydd och beredskap

Liansstyrelsen anser att det av planbeskrivningen tydligt bor framgé
att de skyddsrum som anliaggs ska folja de riktlinjer och
rapporteringskrav som stélls av myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap (MSB).

Klimat/energi

Kommunen konstaterar i planbeskrivningen att rivning av befintliga
bostadsbyggnader och uppforande av nya bostadsbyggnader innebér
en negativ klimatpaverkan. Lansstyrelsen vill betona vikten av en
livscykelanalys for hela projektet dér dven rivningen analyseras i
syfte att minimera klimatpaverkan fran transporter, byggmaterial
och 6vrig resursanvindning dir exempelvis dterbruk och
atervinning kan framjas. Vid rivningsprojekt ar det viktigt att de
massor som skapas hanteras pa ett cirkuldrt och resurseffektivt sétt.

Ovriga fragor av betydelse fér planens genomférbarhet

Biotopskydd

Léansstyrelsen bedomer att minst tva alléer berors av
biotopskyddsbestimmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken. Tradrader
som omfattas av generellt biotopskydd ska utgdras av minst fem
16vtrdd 1 en enkel eller dubbel rad ldngs med en vég, dér hilften av
trdden utgors av vuxna trdd (dldre dn 30 &r eller har en stamdiameter
over 20 cm). Enligt praxis behover inte trdden sta pa en rak linje
(jmf MODs dom i mal 7363-17). Exempel pa sddan skada som kan
vara forbjuden dr avverkning. kraftigare beskérning,
markkompaktering, schaktning invid rotzon samt avverkning.

Med hénsyn till att en detaljplan enligt praxis (se MOD dom i mél P
2285-17 respektive P 6691-18) ska fungera sjélvstidndigt och att en
dispens frin biotopskyddsbestimmelserna inte ska behdva kréivas,
bor planen anpassas sé att planens utformning inte ar i strid med
skyddet.

Planbeskrivningen saknar information om de alléer som
forekommer inom planomradet. Kommunen behdver i forsta hand
dndra planens utformning, sa att risk for skada pé alléerna helt
undviks. I andra hand att risk for skada pa allén delvis undviks. I
tredje hand att planbeskrivningen samt kommande dispensansdkan
tydligt redogor for varfor det inte r mojligt att anpassa planen, sa
att genomforandet inte &r i strid med miljobalkens
omradesbestimmelser.
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Naturvérden

Genomforandet av planen innebér forutom att ovan ndmnda alléer
paverkas, dven att ett antal ytterligare trdd behover avverkas.
Lansstyrelsen kan utifran den tradinventering som har genomforts i
omrddet konstatera att det finns ett antal grova lovtrdd inom
planomradet som eventuellt skulle kunna utgora sé kallade sérskilt
skyddsvirda trdd enligt Naturvirdsverkets definition. En
verksamhet eller atgérd som kan komma att vasentligt dndra
naturmiljon (exempelvis nedtagning eller paverkan pé sérskilt
skyddsvirda trad), och som inte omfattas av tillstands eller
anmalningsplikt enligt andra bestimmelser 1 miljobalken, ska
anmalas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Kommunen bor
till granskningsskedet fortydliga om genomférandet av planen
innebdr att nagra sirskilt skyddsvirda trad paverkas.

Artskyddsférordningen

I planbeskrivningen finns ingen information om eventuell
forekomst av figlar eller andra fridlysta arter. Kommunen bor
sdkerstdlla att planforslaget dr forenligt med artskyddsférordningen
vad géller skyddade arter som eventuellt férekommer inom eller i
anslutning till planomrédet.

Undersbkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte kan antas innebéra betydande
paverkan pd miljon. Lansstyrelsen delar inte kommunens
beddmning. Detta da alléer som omfattas av det generella
biotopskyddet paverkas samt att det saknas underlag for en korrekt
beddmning av planens forenlighet med artskyddsférordningen. Om
ett genomforande av planen riskerar att utlosa forbuden i
artskyddsforordningen ska den, 1 enlighet med praxis, antas utgora
betydande miljopéverkan.

Storstockholms Brandforsvar

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende 1 behovsbedomningen
men da under ett annat diarienummer (2015-11-24 dnr: 2014-
01909). Utifrin riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF att
omrddet ligger ndra jarnvégen vid centralstationen dér farligt gods
kan transporteras och rekommenderade d4 att en riskanalys tas fram
1 det fortsatta arbetet. I detta skede har en riskanalys tagits fram dar
ett antal riskreducerande atgarder rekommenderas. Samtliga
atgdrder som rekommenderas i riskanalysen har dock inte skrivits in
1 varken plankartan eller planbeskrivningen. Riskanalysen
rekommenderar att ventilationssystem ska kunna stéingas av samt att
centrumbebyggelse med uteserveringar ej ska uppféras mot
Torsgatan. I plankartan stir inget om detta och det har dessutom
skrivits in att centrumbebyggelse ska finnas 1 byggnaden mot
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Torsgatan. SSBF undrar varfor SBK valt att planera for
centrumbebyggelse trotts att detta avrads i riskanalysen. SSBF rader
dven SBK att skriva in i plankartan att ventilationssystem 1
byggnaderna ska vara avstingningsbara for att folja de
rekommendationer som ges i riskanalysen.

Mojlighet till réddningsplatser

framkomlighet tillgdnglighet

I portaler och kurvor krévs en minsta bredd om 3,5 meter {or att
raddningsfordon ska kunna ta sig fram. Vid framfart pa rakstriackor
kravs dock endast 3 meter som anges i brandskyddsbeskrivningen.
For att rdddningsfordon ska kunna framforas krdavs normalt BK2-
vig. I SSBF:s vigledningsdokument VL2014-092 beskrivs de
forutséttningar som kravs for framfart av rdddningsfordon mer i
detalj, samt krav pa eventuella riddningsvégar. Om ett garage under
jord etableras inom omradet bor hdnsyn tas till om garagetaket
avses vara korbart for tyngre rdddningsfordon. Om garaget inte
avses vara korbart, och framkomlighet dnda kan tillgodoses, krdvs
att detta markeras — antingen genom tydlig skyltning alternativt att
raddningsfordon hindras att kora over garaget. Da byggnaden
kommer besta av flera fastigheter med flera entréer s behover det
vara tydligt vilka entréer som giller till vilka ldgenheter/
trappuppgangar. Det har forekommit fall dir riddningsinsatsen har
blivit forsenad pa grund av att entréerna till olika trappuppgangar
byggts pé ett inte helt logiskt sdtt (vissa entréer var placerade pa
baksidan av byggnaden och vissa pa framsidan). Extra hdnsyn bor
darfor tas till placering av entréerna till byggnaden. Vid
okonventionella 16sningar bor enklare insatsplaner eller liknande
placeras i entréhallen.

Utrymning/Atkomlighet

For garaget under mark som planeras inom omrédet bor det i
planprocessen tas hinsyn till garagets behov av utrymningsvigar/
angreppsvégar samt behov av brandgasventilation. Om exempelvis
utrymningstrapphus eller brandgasventilation frin en
undermarksanléggning mynnar i markplan maste dess placering
mojliggoras 1 detaljplan. Vidare bor dven placeringen av
brandgasventilation utredas ur ett olycksriskperspektiv. Exempelvis
kan en storbrand 1 undermarksanldggningen pdverka omgivningen
runt brandgasventilationens placering. SSBF dnskar dven mgjlighet
att kunna styra brandgasventilationen for att kunna erhalla ett
undertryck i brandpéverkade planet och ett 6vertryck pa andra plan
for att kunna gora en insats 1 sd rokfri miljo som mdjligt. Viktigt ar
ocksa att beakta mojlighet till tilluft. SSBF har idag inte formaga att
ge tillrackligt med tilluft for att fa ett bra flode. Det dr dven viktigt
att tdnka pé antalet insatsvdgar och langden till olika platser i
garaget. Langden pd insatsvdgen styrs inte explicit i BBR for denna
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typ av byggnad men for att kunna gora en effektiv insats s onskar
SSBEF att gora en insats sd néra branden som mgjligt for att korta
ned avstandet pa rokdykarinsatsen. Det bor dven finnas enklare
insatsplaner vid infartsramp da detta oftast dr den forsta
angreppsvéigen som anvands.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osdkerhet i hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.

Trafikverket

Trafikverket har erhallit rubricerat drende pa samrad fran
Stockholm stad. Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig
myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen for
vagtrafik, jarnvagstrafik, sjofart och luftfart samt for byggande och
drift av statliga vagar och jarnviagar med utgangspunkt 1 ett
trafikslagsdvergripande perspektiv. Planomradet ligger ca 30 meter
frdn Ostkustbanas ndrmaste spar. Ostkustbanan dr utpekat som
riksintresse for kommunikation. Trafikverket har foljande
synpunkter i rubricerat drende.

Vibrationer
Trafikverket anser att vibrationsutredningen maste fortydligas. I
nuvarande form kan Trafikverket inte granska utredningen da det
saknas visentliga delar i1 utredningen. Trafikverket anser att
foljande delar behover fortydligas:
e Det framgar inte om métning endast skett i vertikal riktning
eller i samtliga tre ortogonala riktningar.
e Det framgar inte hur ldng méitperioden varit, normalt
forfarande 1 dessa sammanhang ar en vecka.
e Det framgar inte hur l&ng insamlingstiden varit for varje
vibrationshédndelse.
e Det behovs en ndrmare beskrivning av givarmontaget for
samtliga mitpunkter.
e Kurvforlopp och frekvensanalys bor redovisades for hogsta
uppmétta vibrationshéndelse.

Dagvatten och skyfall

Det framgér att den nuvarande lagpunkten kommer att utjimnas i
samband med exploateringen men att flodet av dagvatten
fortfarande kommer vara mot sdder och mot Torsgatan. Det &r
viktigt att de forslag pé dagvattenhantering som anges i
dagvattenutredningen implementeras i planen och att hojdséttning
av fastigheten planeras och genomfors sa att dagvattnet tar 6nskad
vig. Fastigheten kommer dven behdva hantera dagvatten fran
fastigheten norr om planerad exploatering. Dagvatten fran
fastigheten leds mot Torsgatan. Dagvattenhanteringen behover
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utformas sa att trafikverkets anldggningar inte paverkas ytterligare
gentemot dagens belastning.

Geoteknik, grundvatten och grundlaggning

Nér markarbeten ska utforas néra jarnvigsomradet, t.ex.
schaktnings-, sprangnings- och grundlaggningsarbeten samt
atgirder som kan paverka grundvattennivén, dr det viktigt att
sdkerstélla att jirnvdgsanldggningen inte riskerar att paverkas
negativt.

Bland annat ska projektets arbetsbeskrivning med tidplan,
geoteknisk utredning, tvarsektion och berdkningar vara godkdnda av
Trafikverket. Atgirder som kan péverka jirnvigens stabilitet kriver
samrad med Trafikverket och en stabilitetsutredning kan behova
utarbetas. PM avseende geoteknik ska vara tillrdckligt detaljerat sa
att eventuella restriktioner for atgérder som kan paverka jarnvéigen
kan anges. Trafikverket ska ockséd ges mojlighet att beddma om en
objektsspecifik riskanalys och kontrollprogram for
sparligesmitning ska tas fram av entreprendren. Kontrollprogram
behovs bland annat for att 6vervaka grundvattennivaer och att
planerade infiltrationsanldggningar fungerar som ténkt och inte
riskerar paverka jarnvigsanlédggningen negativt.

I remitterat planforslag framgér att sprangningsarbeten kan vara
aktuellt. Med tanke pé nérheten till ostkustbanan behdver ett
bevakningsavtal tecknas for dessa atgirder. Detta for att sdkerstilla
jarnvagsanldggningens och trafikanternas sdkerhet.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget
att erinra mot detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Miljé och halsa

For att sdkerstdlla miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten kommer
planbeskrivningen att kompletteras med uppgifter om erforderlig
volym dagvatten som behover renas och fordréjas. Da planomrddet
kommer att saneras frdan markfororeningar anser kontoret att det
inte foreligger risk for att dessa paverkar miljokvalitetsnorm for
vatten negativt.

Utredningar fordjupas och kompletteras gdllande risk for
oversvamning. Planhandlingarna kompletteras for att sdkerstdlla
erforderliga dtgdrder for att inte 6ka risken for oversvimning inom
och utanfor planomrddet. Gdllande E-omradde for planerad
ndtstation kommer kommunen underséka en mer ldmplig placering.
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Utredningarna gdllande markmiljé kompletteras och fler prover
inom planomradet tas. Plankartan kompletteras med en tydligare
villkorsbestimmelse gdllande sanering av mark. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av plan for sanering.

Gdllande fororeningar under befintliga hus dr mojligheten att ta
prover begrdnsad innan rivning sker. Stadens bedémning dr att
forvintade fororeningar under huset dr av sddan karaktdr att dessa
dr mojliga att sanera till den grad att marken blir lamplig for
planerad anvindning. Saneringen sker i dialog med
miljoforvaltningen som dr tillsynsmyndighet.

Trafik och buller

Kommunen anser att det inte dr ldmpligt med en upprdikning av
trafiknivaerna i bullerutredningen eftersom stadens centrala delar
overlag inte har kapacitet for detta. Kommunen foreslar att fasaden
dras in fran Torsgatan och att kontor byts till bostider i byggnaden
ndrmast Torsgatan. Ldigenheterna planeras genomgaende for att
mojliggora bullerutsatta ldgenheters tillgang till tyst sida.
Planbeskrivningen kompletteras med ldgenhetsutformning mot
Torsgatan och plankartan kompletteras med en bestammelse for att
sdakerstdlla att byggnaderna utfors med erforderliga
vibrationsisolerande dtgdrder.

Risk avseende narhet till led for farligt gods

Utredningar gdllande risk med avseende pd ndrhet till led for
farligt gods pa jdarnvdigen fordjupas och kompletteras.
Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas med avseende pd
planens lamplighet utifran riskfragan. Kommunen gor bedomningen
utifrdn riskutredningen att med erforderliga riskreducerande
atgdrder kan centrumdndamdl mot Torsgatan utredas vidare.
Plankartan ses over gillande dtgdrdsbestimmelse rorande
utrymningsvdgar och ventilationssystem.

Platsens naturvarden

En naturvdrdesinventering samt utredning av trddens vitalitet har
tagits fram efter linsstyrelsens synpunkter gdllande biotopskydd,
artskydd och risken for att planforslagets genomférande medfor
betydande miljopdverkan. En dndring av planforslaget foreslds som
gor rum for en ny allé utmed Torsgatan samt mojliggor bevarande
av de uppvdxta lindarna utmed Torsgrdnd. Detta innebdr att den
grona fronten mot Barnhusviken bevaras vilket underldttar
forstdelsen for den historiska kontexten. Fastighetsdgaren har fdtt
dispens fran Ildnsstyrelsen for att ta bort allén lings Torsgatan.
Staden beslutar att planens genomforarande inte innebdr betydande
miljopaverkan med hdnsyn till:
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o Korsbdrstrdden bor enligt framtagen
naturvdrdesinventering inte klassas som en allé samt
bedomts ha obetydligt biotopvirde och lagt naturvirde.

o Allén lings Torsgatan kommer inte enligt bedomning av
arborist att 6verleva den sanering som mdste genomforas av
marken inom planomrddet vilken dr oberoende av planens
genomforande.

Kontoret har planerat for en artskyddsutredning under
vdaren/sommaren 2023. Forutsatt att artskyddsutredningen inte
finner att planforslaget riskerar att utlésa artskyddsforbudet tar
kontoret beslutet att forslaget inte riskerar att medféra betydande
miljopaverkan.

Ovrigt

Kommunen noterar ldnsstyrelsens synpunkter géllande paverkan
med avseende pd kulturmiljo, barnperspektiv, skyddsrum och
klimat/energi. Kontoret for dialog med fastighetsdgaren kring
dterbruk, cirkuldrt byggande och klimatsmarta losningar.
Forskolegarden studeras vidare for att sikerstdlla en stimulerande
miljo med mycket vegetation. Planbeskrivningen kompletteras med
information om krav pa skyddsrum.

Kontoret noterar SSBF:s yttrande rorande att forbdttra
mojligheterna till rdddningsinsatser och forslaget utreds vidare
med detta i dtanke.

Kontoret noterar Trafikverkets synpunkter. Vibrationsutredning,
dagvattenutredning, skyfallsutredning, geoteknisk utredning samt
planhandlingar ses over.

Kommunala namnder, bolag och foérvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga erinringar till uppréttat
planforslag.

Stadsdelsnamnden

Forvaltningen &r positiv till forslagets intentioner om att bidra till att
Sabbatsberg blir ett tryggt, funktionsblandat och levande omréde.
Déremot hade forvaltningen gérna sett att detaljplanesamradet hade
foregatts av ett programsamrad for hela Sabbatsberg for att béttre
kunna ta ett helhetsgrepp om omradet, bade vad géller den fysiska
utformningen och behovet av verksamheter i omradet.
Forvaltningen vill understryka vikten av att intilliggande
parkmiljoer med lekplats vérnas och utvecklas i och med
detaljplanens genomforande. Enligt forvaltningen behdver
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anslutningar till parken, murar och planteringar stimma verens
med den kulturhistoriska miljon som finns i omgivningen.

I stadens géllande boendeplan for sérskilda boenden anges ett behov
av gruppbostad (LSS) inom Sabbatsbergsomradet. Enligt
forvaltningen behover stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret i fortsatt planering ha en dialog med
socialforvaltningen som numera har bestédllaransvaret for denna typ
av boenden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljoforvaltningen fattar detta beslut enligt delegation fran milj6-
och hilsoskyddsndmnden. Namnden yttrar sig i detta drende i
egenskap av fackndmnd for miljofragor och inte som
tillsynsmyndighet.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har foljande synpunkter pa
planforslaget:

e MHN anser att mojligheten att tillskapa storre genomgéende
lagenheter istillet for sma enkelsidiga ldgenheter vid
bullerutsatta fasader bor studeras vidare.

e Vibrationsutredningens slutsats om att vibrationsisolerande
atgédrder for att minska stomljud bor integreras i vissa
byggnader bor infogas 1 planbeskrivningen och plankartan
bor kompletteras med en planbestimmelse avseende
stomljud.

e Hur den uppmatta vigda accelerationsnivan avseende
vibrationer forhaller sig till riktvardet 0,4 mm/s avseende
vibrationshastighet ska redovisas i planhandlingarna.

e Det ska utredas om trdden utefter Torsgatan utgor en allé
enligt forordningen (1998:1252) om omréadesskydd enligt
miljobalken.

e For att mojliggdra ekosystemtjdnster inom planomradet ér
det av stor vikt att s manga uppvéxta trdad som mojligt
bevaras och att det tillskapas flerskiktade gronytor med
undervegetation, buskar och trad.

e Attriva en byggnad for att sedan bygga en ny innebir en
stor klimatpaverkan, MHN anser dérfor att nybyggnationen
bor préaglas av en genomtéinkt strategi for att hélla nere
klimatavtrycket.

Av de milj6- och hilsofrdgor som miljéforvaltningen har lyft som
mest visentliga for planen har luftféroreningar, markfororeningar,
dagvatten och skyfall enligt MHN redovisats tillfredstéllande 1
planhandlingarna. Fragor avseende ljudkvalitet, naturmiljo,
vibrationer, stomljud samt klimatpaverkan anser forvaltningen bor
studeras vidare i planprocessen.
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Trafikkontoret
Trafikkontoret har varit delaktiga i planarbetet och inkommit med
synpunkter 16pande.

Gator och trafik

I planbeskrivningen framgér att det rekommenderade lagesspecifika
parkeringstalet for detaljplanen ar ca 0,31. Trafikkontoret bedomer
att det ldgesspecifika parkeringstalet for fastigheten bor vara
ndrmare 0,35 med mojlighet att sinka detta genom att inféra
mobilitetstjdnster. Vidare framgar det att en porttelefonlosning
kommer gora det mdjligt for leveransfordon och taxi att angora 1
garaget. Det behover framga att dven besoksparkering ska ha
samma mdjlighet.

Gangstrak

Trafikkontoret onskar en fortsatt dialog kring utformningen av det
nya gangstraket som kopplar Torsgatan med Torsgrind. Entréer till
cykelgarage planeras mot gangstraket vilket kommer innebéra att
dven cyklister kommer att rora sig langs straket. Darfor ar det
viktigt att en ldmplig utformning studeras for att undvika konflikter
och sékerstilla en god framkomlighet och tydlighet {for sdvil gadende
som cyklister.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har 1dmnat synpunkter under hand 1
detaljplaneprocessen och har inget att erinra i detta skede.

Stockholms stadsmuseum

Stadsutvecklingsenhetens samlade bedomning &r att aktuellt
planforslag kan tillstyrkas men med reservation att
byggnadskroppen i den del som gréinsar till de dldsta husen, sirskilt
delen mot Valentinhuset, bor utga for att béttre virna platsens
kulturhistoriska vérden.

Stadsmuseet har tidigare yttrat sig 6ver omradet i samband med
omdaningen av Sabbatsbergsomradet, dnr 2014-01909 och 2018-
07386. I bada yttranden har understrukits vikten av att bevara den
grona skdrmen mot Torsgatan och den historiska tradgarden.

Stadsutvecklingsenheten anser att foreslagen detaljplan dr anpassad
till stenstadens arkitektur saisom hojd, takutformning och uttryck.
Planforslaget innebér en fordndrad stadfront da den grona ridan mot
Torsgatan delvis forsvinner i och med att kontorsdelen forlaggs i
gatuliv. Den nya byggnaden ansluter dock vl 1 hdjd och bredd till
Oskaret 1 och upplevs som en naturlig fortséttning av stadsfronten
varfor denna del av planforslaget 4nda kan accepteras.
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Forslaget innebér en betydande skalforskjutning i forhallande till
den dldsta bebyggelsen fran fattighustiden. Delar av den historiska
tradgérden tas 1 ansprék och forslaget innebér att den mjuka
overgangen mellan frukttridgirden och bebyggelsen forsvinner
samt att dldre trdd fills. Konsekvensen blir ett mer abrupt méte som
1 hog utstrackning reducerar upplevelsen och forstaelsen av den
historiska miljon 1 sitt ssmmanhang. Kvarterets trappande
byggnadshdjd bidrar forvisso till att bryta ner skalan, vilket dr
positivt. Stadsutvecklingsenheten anser dérfor att byggnadskroppen
i den del som grénsar till de dldsta husen, sarskilt delen mot
Valentinhuset, bor utga. Den befintliga byggnadens struktur ar
utformad for att virna den kulturhistoriska miljon. En 6ppen
struktur 1 den delen av omradet vérnar kulturmiljon patagligt béttre.
Det planerade promenadstraket mellan Torsgatan och
Sabbatsbergsplatin, nya gangvigar som ansluter till tridgardens
gamla gingsystem, tillgingliggor frukttrddgirden for en allménhet i
hogre grad, vilket far ses som en fortjanst. Fastighetsdgarens
intention att rusta Ulla Bodorffs gestaltning av tradgarden ar sérskilt
vérdefull.

Stadsutvecklingsenhetens samlade bedomning &r att aktuellt
planforslag kan tillstyrkas med reservation for ovan nimnda
byggnadskropp som bor utga for att bittre vérna platsens
kulturhistoriska varden.

Radet till skydd for Stockholms skdonhet
Skonhetsradet tillstyrker forslag till detaljplan.

Skonhetsradets yttrande kommer inledningsvis att berora forslaget
till rivning for att sedan kommentera nybyggnadsforslaget. Radet
presenterades utgangspunkter for kvarterets framtid redan 2015. I
det yttrande radet da avgav (Dnr SR-03.020408-2015) efterfragades
en oberoende granskning av uppgifterna om byggfel och
hilsovadliga material. Utan en sadan granskning sig inte radet det
mdjligt att gd vidare med ett planarbete. Under de ar som passerat
sedan dess har fler utredningar och provtagningar gjorts som
understéllts en extern granskningsgrupp. Gruppen har faststillt att
en sanering inte dr omdjlig men att den skulle kréva sa betydande
kostnader att en nybyggnad ar tdnkbar. Radet uppskattar att den
efterfrdgade oberoende analysen gjorts, inte minst for att en rivning
av ett sa ungt hus som det aktuella maste foregas av ett noggrant
overvigande ur ett livscykelperspektiv. Med utgangspunkt 1 det
presenterade underlaget och expertgruppens analys av de
ohélsobringande forutsidttningarna i kvarteret har radet valt att
acceptera en rivning.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-04, Dnr 2021-14454

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-14454
Sida 18 (33)

I forslaget till nybyggnad vdlkomnar radet inriktningen att tolka
stenstadens grammatik i en samtida form, med tydlig inspiration
frdn bade Albert Lindhagen och P O Hallman. Det nya kvarteret
foreslas fa sin utformning av de tva riktningar i gatumonstret som
mots pa platsen och infogar sig vil 1 stenstadens hojdskala. Den
jamna takfoten utan uppskjutande hogdelar ar en av forslagets stora
kvaliteter. Byggnaderna landar i1 gatuliv och skapar en vilgorande
atskillnad mellan privat och offentligt. Den foreslagna uppdelningen
av fasadldngderna efter trapphus fungerar vdl med omgivande dldre
kvartersbebyggelse och ger bade ordning och variation. Allra helst
hade radet sett en finmaskig fastighetsindelning i1 kvarteret pa
sadant sétt som de innerstadskvarter har som formen &r inspirerad
av. Radet anser vidare att fasadarkitekturen infér granskningsskedet
behover utvecklas och att den ndgot schematiska gestaltningen
behover en artikulering som tydligt grundar sig 1 samtidens
arkitektur. Byggnadsdelen mot Torsgatan, som foreslds innehélla
kontor, bor ges en utformning som skiljer ut den fran de byggnader
i kvarteret som innehéller bostéder.

Under radets sammantride diskuterades kvarterets gard och de
ljusforhallanden som kommer rdda dér. Eftersom en stor del av
gardsytan kommer att utgoras av en forskolegérd riskerar de boende
fa mindre kvalitativ yta till sitt forfogande. Radet uppskattar att
barnens utemiljo okar i relation till befintlig forskolegdrd men anser
att ett avlagsnande av gardsflyglarna i kvarteret bor beaktas. Utan
gardsflyglar skapas ett storgardskvarter som i sin generalitet béttre
kan mdta varierande behov for framtiden. For att ansluta till de
historiska referenserna kan sigas att kvarteret pa sa satt bli
inspirerat av Lindhagen lédngs gatusidan medan gardssidan tar upp
Hallmans idéer.

Avslutningsvis anser rddet att ytterligare bearbetning kravs i den del
av kvarteret som moter Sabbatsbergs frukttradgérd. Radet
uppskattar att motet mellan byggnad och park inte utgdrs av en
korbar gata och att gasklockans tidigare placering tydliggors, men
onskar inskérpa att denna forbindelse maste gestaltas tydligt
offentlig. Byggnadens bottenvaning far inte privatisera parken i
denna del. Detta dr inte minst viktigt om bostédder tillats i markplan.

Utbildningsforvaltningen

Behovet av elevplatser som uppstér i samband med planforslaget
omhéndertas 1 utbildningsférvaltningens nuvarande skolplanering.
Utbildningsforvaltningen har inga 6vriga synpunkter pa
planforslaget.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Natur- och kulturvarden

Angdende natur- och kulturvdrden foresldr kontoret att
planforslaget dndras och anpassas for att fler uppvdxta trdd ska
kunna sparas. Forslaget planeras med en motsvarande eller stérre
mdngd trdd och gronska mot befintlig situation, och den gréna
fronten mot Torsgatan bevaras. Ddrtill gor kontoret avvigningen
att ddr en marksanering inte dr forenlig med ett bevarande av
befintliga trdd, dr det viktigare att avidgsna farliga gifter i marken
med hdnsyn till mdnniskornas, djurens och naturens hdlsa.

Angdende utemiljon i ovrigt sker planeringen av denna i dialog med
Stadens ovriga forvaltningar for att mojliggora en bra
helhetsupplevelse i parken och motet med stadens mark. En av
utgangspunkterna for planforslaget har varit att virna befintlig
lekplats och parkmiljon. Kontoret gér bedomningen att forslaget
vdrnar och stirker dessa genom ett tydligare mote med parken och
ytterligare anslutningar for gaende.

Ovrigt

Gdllande inkomna synpunkter kring ljudkvalitet, vibrationer och
stomljud foresldar kontoret att planhandlingar och utredningar ses
over samt att planforslaget utformas med hdnsyn till detta.

Kontoret och fastighetsdgaren har inlett en dialog med
Socialférvaltningen angdende LSS-boende. Planering pagadr av
ldgenheter med LSS-boende inom kvarteret enligt
Socialférvaltningens énskemdl.

Kontoret ser 6ver parkeringstalen och garageldsning for cykel i
kommande planering, i fortsatt dialog med Trafikkontoret.

Angdende Skonhetsrddets yttrande sa vilkomnar kontoret att
Skonhetsrddet tillstyrker planférslaget samt noterar reservationer.
Kontoret foreslar att planforslaget vidareutvecklas till en mer
platsanpassad och mindre schematisk gestaltning av kvarteret.

Ovriga remissinstanser
Stockholm Vatten och avfall AB (SVOA)

Avfall

Avfall fran cirka 250 bostéder ska enligt planbeskrivningen hanteras
med mobil sopsug kompletterat med miljorum for 6vriga fraktioner.
Av planbeskrivningen framgér dock inte hur avfall samt fett frén
fettavskiljare fran forskola, kontor och lokaler for centrumédndamal
ska hanteras och bor dérfor fortydligas till granskningsskedet.
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Nagot som ockséd behdver tas hdnsyn till 1 planarbetet édr de
avfallsfraktioner som inte samlas in i sopsugen. Det behovs
utrymme for insamling, plats f6r angoring av fordon och rétt
dimensionerade vagar for fordon som ska hdmta de dvriga
avfallsfraktioner och grovavfall.

Det planeras att miljorummen ska tdmmas fran garage pa kéllarplan
med begriansad fri h6jd. Att anvidnda parkeringsgaraget for
entreprendren ar inte lampligt pd grund av svarigheter med
vindning samt takhdjd. Att planera for tomning med garagebilar
rekommenderas inte vid nybyggnationer pa grund av bristen pa
garagebilar och deras begrinsade kapacitet och effektivitet. For att
sdkerstélla god arbetsmilj6é for himtpersonalen samt god
trafiksékerhet forordar Stockholm Vatten och Avfall att den aktuella
angoringsplatsen for tomning av kérl fran miljorummen ses over.

Vatten och Avlopp

VA-ledningar inom fastigheten

Inom befintlig fastighet finns en kombinerad avloppsledning i
kallaren till den befintliga I&ngstrackta byggnaden som leder avlopp
fran ett omrade norr om fastigheten ned till Torsgatan. Denna méste
beaktas och tas hand om i den nya planen. Forslagsvis ldggs denna
om och forlaggs parallellt med befintlig vattenledning i det u-
omrade som redovisas i1 forslaget till plankartan. Det erforderliga u-
omradet som da beh6vs behdver vara minst 6 m brett, d v s bredare
an det som redovisas i plankartan.

Betriaffande det angivna u-omradet 1 plankartan sa star det i
bestammelserna: "Marken far byggas under med planterbart och
korbart bjdlklag. Ovan detta far byggnad inte uppforas. Stodmurar,
sittmurar och trappor medges.". SVOA medger ej underbyggnad/
bjélklag dver allmidnna VA-ledningar inom u-omréde.

VA-férsérjning

Anslutning ska ske till befintliga eller nya dagvatten-, spillvatten
respektive vattenservis-ledningar i Torsgatan. Avledning av
spillvatten med sjdlvfall tillits ej for vaningsplan beldgna under
omgivande markniva, varfor en intern pumpstation kan komma att
behovas. Sddan intern pumpstation bekostas ej av Stockholm Vatten
och Avfall.

Dagvattenhantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har tagit del av
dagvattenutredningen for Silverskopan 3 (Bengt Dahlgren, 2022-
03-18). Utredningen behdver kompletteras i enlighet med
Stockholm stads checklista. Generellt behdver figurer och tabeller
laggas till pa flertalet stéllen i utredningen. Det skulle underlitta
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forstaelsen for det som star i texten. Figurer som skulle behdva
laggas till:
e Jordartskarta
e Uppdelning av markanviandning
e Avrinningsomraden
e En uppdaterad avvattningsplan. Finns en avvattningsplan i
Bilaga 1, denna skulle behova uppdateras med vilka ytor
som gar till vilken anléggning och anldggningarnas storlek
samt uppdateras sa texten i figuren blir mer lattlaslig. Ytor
for dagvattenanldggningar bor redovisas i plankartan s att
plats reserveras innan detaljplanen antas.

Tabeller som behdver laggas till:
e Fordrojningsvolymer
e Floden efter exploatering

Floden behover presenteras i enlighet med checklistan, de
aterkomsttider som valts behover motiveras se P110 {for vigledning.
SVOA ser det som positivt att dagvattenhanteringen ér tillracklig
for att flodet inte okar ut fran omradet jimfort med befintligt flode
for ett 10-arsregn med klimatfaktor. Dock ar det av intresse att se
vilka floden som blir efter atgarder for att se om situationen
forbéttras och vad for floden som ér att vénta till det kombinerade
ledningsniitet.

I fororeningskapitlet ndmns riktvirden, vilka riktvirden som avses
och varfor utredningen behover forhalla sig till dessa bor
fortydligas. Utredningen behdver dven kompletteras med
information kring fororenande verksamheter, framtida
utbyggnadsplaner uppstroms eller nedstroms utredningsomradet,
eventuellt forhojda halter av skadliga @mnen i grundvattnet och
konstaterad eller befarad forekomst av fororenad mark. I
utredningen ndmns en tidigare dagvattenutredning gjord av Tyréns.
Om ovanstdende information finns med 1 tidigare
dagvattenutredning ser SVOA gérna att detta lyfts in i den senaste
utredningen, detta for att underlétta helhetsforstaelsen. Skyfall far
inte avledas till SVOA:s ledningsnétnat da skyfallslosningar inte
ingar i VA-anldggningen och bekostas inte av VA-kollektivet.
Foreslagen skyfallshantering behover sékerstélla att avledning till
ledningsnitet inte sker. Skyfallshanteringen behover darfor
fortydligas och utredas vidare.

Ovrigt

Léagsta vattentryck i1 forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +30 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.
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Ellevio

Ellevio motsitter sig lokaliseringen av E-omride i planforslaget.
Det dr inte sdkerstillt att 14get for nétstation uppfyller Ellevios
utrymmes-, tilltrddes- och tekniska krav. Ellevio har dven befintligt
nit i planomréadets nirhet som péverkas av planen. Resulterande
nétlosningar efter beslut om nétstationsplacering kan behova
samordnas med intilliggande pagéende planer. Ellevio
omrddesansvarig for City onskar dialog om lokalisering av
nitstation samt uppgifter om tillkommande effektbehov for savil
byggkraft som firdiga anslutningar Atgirder i Ellevios befintliga
anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av
bestillare.

Stockholm Exergi

Inom planomradet finns befintliga fjdrrvdarme- och/eller fjarrkyla
ledningar. For att kunna planera ev. ledningsomldggningar och nya
ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med sa fa
driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig information och
samradsmoten. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras
enligt gillande forlaggningsavtal. I dvrigt ingen erinran.

Byggnadsvardsforeningen
SBF avstyrker planforslaget av foljande skail:

e Den foreslagna innebér rivning av viardefull bebyggelse som
dessutom utgor uttryck for 1980-talets arkitektur.

e Den foreslagna utformningen av den nya bebyggelsen ér inte
anpassad till omrédets hoga kulturhistoriska viarden och
berorda uttryck for riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden (AB 115), och uppfyller inte kraven enligt 2
kap. 3 § och 6 § pktl, plan- och bygglagen (PBL).

e Det foreslagna projektet strider mot de av riksdagen
beslutade arkitekturpolitiska mélen, miljokvalitetsmélen
God bebyggd miljo och Begrinsad klimatpiverkan, samt
mot avfallshierarkin enligt EU-direktiv och svensk
miljolagstiftning.

Synpunkter

Arkitektur och kulturhistoria

Den pé fastigheten befintliga byggnaden uppfordes 1981 och
nominerades till det prestigefyllda Kaspar Sahlinpriset vilket dr en
utmirkelse for god arkitektur. Huset har en tidstypisk arkitektur och
speglar pedagogiskt periodens brytning mellan hus placerade i park
enligt modernismens principer, och den kommande rendssansen for
bebyggelse i slutna kvarter.
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Byggnader fran den hir perioden ar for narvarande starkt utsatta for
fordndringstryck och bevarade exempel blir alltmer ovanliga. De
olika byggnadskropparna ér omsorgsfullt inplacerade i parkmiljon
som Oppnar sig i en vastvand bdge. En omfamnande, hog ldnga i Ost
trappar ned med tre 14gre utskjutande flyglar som ér stillda radiellt i
forhéllande till varandra och riktar sig mot den plats dir en
cirkelformad gasklocka i tegel stod fram till 1970.

Byggnaden har arkitekturhistoriska, samhéllshistoriska, estetiska
och stadsbyggnadshistoriska vdrden. Forslaget till ny bebyggelse
innebdr ett nytt hart exploaterat innerstadskvarter som dels forstor
viardefull bebyggelse fran 1980-talet, dels raderar den berérda delen
av parkmiljon inom nuvarande bostadsbebyggelse. Den innebér
dessutom intrang i de nédrliggande delarna av Sabbatsbergsomradet
med de bevarade och varsamt upprustade tidigare fattigvardshusen i
parkmiljon.

Hallbarhet

Resurshushéllning ér en av byggnadsvardens grundlidggande
principer - att laga istéllet for att byta. Under pagéende klimatkris ar
det oforsvarligt att riva fungerande strukturer. Byggnaden pé
fastigheten Silverskopan 3 ér endast 41 ar gammal. Den stora
klimatpdverkan som byggnaden fororsakade vid uppforandet genom
koldioxidutslidpp och andra miljobelastningar skulle vara helt
forgdves om byggnaden revs. Resonemanget fran Afa fastigheter
om att den nya byggnaden skulle bli mer miljévinlig 4n den
befintliga dr bedrigligt 1 jimforelse med alternativet att forvalta och
utveckla den befintliga byggnaden som ger den klart storsta
miljonyttan.

Fran perspektivet social hdllbarhet kommer hyrorna i de
hyresldgenheter som byggherren utlovar i den nya byggnaden att
ligga betydligt hogre dn den nuvarande hyresnivan vilket kommer
att bidra till en 6kad segregation niar mindre bemedlade personer
tvingas flytta bort frén innerstan. Det foreslagna projektet strider
mot det av riksdagen beslutade arkitekturpolitiska malet fran 2018,
miljokvalitetsmilen God bebyggd miljo och Begridnsad
klimatpaverkan enligt riksdagens beslut 2012, samt mot EU:s
avfallshierarki som ingdr i svensk miljolagstiftning.

Norrmalms Hembygdsforening

Pa Stockholms stads milj6forvaltnings hemsida om Klimat och
miljo finns inte ndgot om 55-procentsmalet for nyinvesteringar i
bostadssektorn. Hade miljoforvaltningen tagit tag i fragan redan
2015, d& 55-procentsmalet aktualiserades, torde ett moratorium mot
rivningar av kvarter som Silverskopan 3 ha inréttats tills frigan om
rivningar klarlagts i forhallande till 55-procentsmalet. Utifrdn en
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sddan beredskap maste liknande planarbeten ses som oprovade i
forhallande till malet.

Tillverkning av betong och armeringsjarn med dagens teknik och
transport till ett nytt storre kvarter kommer idag att ge en
klimatpaverkan med koldioxidutslédpp pa flera tusen ton. En ny
framtida teknik for jarn- och cementtillverkning, som orsakar
radikalt mindre koldioxidutsldpp, kommer inte i tillimpning fore
2030. Mycket talar for att bostadsutbyggnad med armerad betong
bor skjutas till efter 2030 med hénsyn till gdllande mal. Utover detta
tillkommer utslappen pé grund av rivningen av ett fungerande
bostadskvarter med transporter av stora avfallsméngder.

Enligt utredningen som tagits fram péa uppdrag av Stockholms stad
finns det inga hilsorisker. Enligt examensarbete (2015, Lulea
tekniskt universitet), som handlar om utredning om hur eventuella
problem hanteras med ekonomiska utvérderingsexempel for en
lagenhet i Silverskopan 3, fanns inga exempel som lett till rivning
av hela byggnaden.

Kostnaderna for de olika alternativa 16sningarna pa
flytspackelproblemet i Silverskopan, var inte 14ga, men fullt
ekonomiskt genomforbara utan rivning. Det bor ndmnas att
bortbilning av den skadade betongen, som var det dyraste
alternativet, inte ansags realistiskt enligt utredningen. Flera
alternativ med inrdttande av sparrskikt eller reglat golv ansigs
ddremot mojliga.

Fastighetsdgaren talar pa sin hemsida om sjukt hus och sprider dér
osanningar om att rivning av Silverskopan beviljas trots att ett
rivningsbeslut inte dr taget och detta har patalats. Fastighetsdgaren
har bl.a. dragit in underhallet av hissar i1 kvarteret, med f6ljd av flera
anméilningar om bristande underhall till staden. Hanteringen av
lagenheter med rivningskontrakt m.m. har lett till en social
forslumning av kvarteret. Monstret kinns igen fran rivningshysteri
frén 1960- talet.

Kvarterslosningen med en gemensam géng for alla portar har
resulterat i omfattande sociala kontakter mellan olika
lagenhetsinnehavare som bestitt dven efter flyttning fran kvarteret.
Kvarteret innehéller ett antal forskolor med stor lekplats och
parkomréde med stora trdd som ansluter till Sabbatsbergs
dppeltradgard. Vare sig om fastighetsdgaren atgardar flytspacklet
eller inte kommer kvarteret att vara ett byggnadstekniskt och socialt
fungerande centralt bostadsomrédde med hyresritter. En
fastighetségare med socialt ansvar borde ta fasta pa dessa
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egenskaper, utveckla omradet och inte vid full medvetenhet om den
utdragna planprocessen behandla hyresgésterna pa det sétt som
atskilliga har vittnat om.

Det enda planméssiga problemet &r att gangstrdket genom
planomrédet i norr mynnar i en tvd meter h6g mur, eftersom
overgripande planfragor gillande géngstrdk fran Kungstensgatan
skjutits till senare, men detta kan inte fastighetsidgaren lastas for.
Gangstréket borde ha sdkrats i en dversiktlig plan for
Sabbatsbergsomradet. Ddrmed hinger det foreslagna géngstraket
inom Silverskopan i luften.

Ett omfattande vilutformat projekt foreslas for Silverskopan 3, som
dock i forhdllande till projektets storlek innebir relativt begrdnsade
tillkommande funktioner i ett, fore en eventuell rivning, fullt
fungerande omride. Detta ska stéllas mot omfattande utslépp av
vaxthusgaser, dir en overgripande plan for minskning av utsliappen
for staden med 55 % till 2030 for bostadsinvesteringar lyser med sin
frdnvaro. Om en ombyggnad av de befintliga ldgenheterna &r
motiverad, bor personal- och studentlégenheter dvervigas, liksom
for hyreslagenheterna i det nya kvarteret. Norrmalms
Hembygdsforening bedomer att detaljplanens genomforande
kommer att strida mot de bestimmelser i 6 kap. 6 § miljobalken
som kommer att gélla med anledning av 55-procentsdirektivet.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik ifrégasétter utifrdn resurssynpunkt det rimliga i
att riva fastigheter som inte ens har 45 &r pa nacken. Motivet for
rivning anges vara de giftiga emissioner som kommer fran 80-talets
byggmaterial. Motsvarande byggmaterial som var allmént
forekommande under 1980- talet har med framgéng gatt att sanera
pa andra platser till en rimlig ekonomisk kostnad. Samfundet ser
med forvaning att man med hinvisning till de skadliga
byggmaterialen utrymt delar av husen men att det trots det finns
boende kvar och inte minst tvé stycken fungerande forskolor.

Dagens bebyggelse i forhéllande till den som foreslés i planen
innebér tva motstridiga stadsbyggnadsprinciper — hus i park med
semiprivata grona gérdar respektive slutna stadskvarter med
privatiserade gardar som sluter sig mot gatan. Skulle det ges
rivningslov for befintlig bebyggelse sa innebér foreslagen
nybebyggelse en stadsmadssig front i viasentligt storre volym mot
Torsgatan liksom in mot parken.

Samfundet S:t Erik anser i forsta hand att motiven for rivning av
befintlig bebyggelse bor omprdvas och avstyrker planforslaget med
hénvisning till den skalforskjutning som forslaget innebér och att
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den grona parkmiljon, Sabbatsbergsparken, som har en naturlig
Overgéng 1 dagens 6ppna gardar kommer att férsvinna. Det som 1
planforslaget anfors som problem i rddande situation, dalig
orienterbarhet och upplevelse av otrygghet mot Torsgrénd, kan
atgiardas med exempelvis tydliggérande och forstarkning av
befintliga gangstrédk och kriver inte en genomgripande exploatering

Hyresgastforeningen

Vi instdmmer till fullo 1 det korta och koncisa svaret till
Stadsdelsndmnden Norrmalm fran Vinsterpartiet som dven S
instdmt i. Vi instimmer dven 1 det mycket vdl underbyggda svaret
fran Lokala Hyresgéstforeningen Sabbatsberg 22, d.v.s de boende i
de aktuella husen 1 den s.k. Silverskopan.

Det enda vi dr tveksamma till dr att bygga (pa med) hogre volymer,
sker det sd anser vi att dessa méste vara indragna frén fasadlivet sa
mycket att ingen skugga faller pa marken eller dvriga byggnader.
Forslaget innefattar att man river 144 bostdder med hoga men
dndock rimliga hyror, samt att man bygger 150 nya hyresbostéder
som kommer att fa hoga nybyggnadshyror vilket inte frdmjar den
integration som alla verkar vara dverens om bor ske 1 Stockholm.
Att sanera mot flytspackel pé de fa stillen dar det har stéllt till
problem kan inte vara sérskilt svért eller dyrt, det har man ju gjort i
massor av hus med vérre skador av flytspackel 4n dessa.

Forslaget innehaller ocksa service i1 bottenvaningarna en god tanke,
vilken vi anser kunna tillgodoses genom en ombyggnad av just
dessa lokaler. Att bygga ut fasadlivet nirmre Torsgatan skulle
forsdmra den gatan ytterligare. I stillet bor det byggas forgardar
med till kaféer och restauranger i bottenvéningarna med
uteserveringar som blir vil solbelysta och Torsgatan skulle bli bade
mer levande och tryggare. Detta skulle spara bade resurser, material
och milj6 samt hélla hyrorna rimliga si hyresgisterna kan bo kvar
och slipper fa erséttningsbostider. De kommersiella lokalerna som
byggs i1 bottenvéningarna kan snart ge inkomster som bidrar till
kostnaden for ombyggnaden fran bostéder till lokaler. Ett gdngstrak
bor kunna dras genom omrddet utan att skada parkmark och natur,
detta behdver samordnas med den plan for 6vriga Sabbatsberg som
snart kommer.

Att nagga pa gronomradena, marken eller traden &r helt motstridigt
alla miljo och hilsoaspekter och i detta fall d&ven de historiska
synpunkterna dd bl.a Clarissorna, nunnorna frdn Klara kloster
odlade hdr och Valentin Sabbath startade brunnsdrickningen som
blev grunden till Sabbatsbergs sjukhus.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-04, Dnr 2021-14454

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-14454
Sida 27 (33)

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Avfallshantering

Gdllande avfall sa noterar kontoret Svoa:s synpunkter och medskick
och ser over forslaget i fortsatt planering. Kontoret ser att kvarteret
har utmaningar vad gdller logistik pa grund av ldget intill parken
samt topografiska och geotekniska forutsdttningar.

Teknisk férsoérjning

Angdende vatten- och avloppsledningar haller kontoret i dialog
med Svoa och andra forvaltningar pad att se 6ver dragningarna av
dessa for att losningen ska bli tillfredsstdllande for alla parter.
Gdllande dagvatten kommer planhandlingar och utredningar
fordjupas och kompletteras samt planforslaget ses over.

Avseende E-omrddet for ndtstation foresldr kontoret att placeringen
flyttas till en mer ldmplig plats bland annat for att underlditta
dtkomst. Detta utreds i dialog med Ellevio. Gdllande fjdrrvirme
och fidrrkyla foreslas fortsatt dialog med Stockholm Exergi for
ldmplig losning.

Hallbarhet

Gdllande synpunkter fran Byggnadsvardsforeningen, Norrmalms
hembygdsforening, Samfundet S:t Evik och Hyresgdstféreningen
noterar stadsbyggnadskontoret synpunkterna och instdmmer i att
klimatfrdagan dr viktig. Kontoret forordar att projektet ska optimera
dterbruk och dtervinning samt uppforas med hdllbara material och
metoder. Ddrtill ser kontoret positiva konsekvenser av planforslaget
med avseende pa att rivningen underldttar sanering av gifter inom
planomradet.

Gdllande genomforbarheten i en renovering hdnvisar kontoret till
fastighetsdgaren. Kontoret ser till helheten och har inte mojlighet
att gad in i ekonomiska eller tekniska detaljer, men kan konstatera
att byggnaden dr uppford med ohdlsosamma och bristande material
och tekniker. Vidare ser kontoret att det finns kvaliteter i befintlig
bebyggelse, men att den brister avseende viktiga
stadsbyggnadsmdssiga kvaliteter.

Kontoret gor en samlad bedomning att en ny bebyggelse med bland
annat en ny koppling genom parken, samt ett betydande antal fler
bostdder tillfor stora stadsbyggnadsmdssiga fortjdnster och
kvaliteter som dr viktiga for staden.

Sakagare enligt fastighetsférteckning

Region Stockholm, fastighetsagare for Sabbatsberg 16
Region Stockholm har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.
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Brf Torsgrand 4

Foreningen &r positivt instdllda till utveckling av stadsdelen men ér
starkt kritiska till planforslagets paverkan pa kulturmiljo,
miljopdverkan och dagsljusforhéllanden. Foreningens yttrande tar
upp felaktigheter i samrddsmaterialet som ror
markégarforhdllanden, den antikvariska undersdkningen och
redovisning av fastigheter.

Foreningen ifragasétter att forslaget tar bort gronytor och trad. De
anser att forslaget bor ta storre hdnsyn till den kulturhistoriska
miljon och anpassas i1 volym och placering. De ar dven kritiska till
den foreslagna utvecklingen av Torsgrand som de menar bidrar till
otrygghet och svagare kopplingar till Sabbatsbergsomrédet.
Foreningen foreslér att Torsgrdand bor breddas och kompletteras
med cykelbana och mer gronyta.

Yttrandet kritiserar forslagets miljopaverkan, bade gillande rivning
och nybyggnation samt minskade gronytor. De menar att en
renovering dr mojlig och fordelaktig ur bdde ekonomiska och
héllbara perspektiv.

Foreningen é&r kritisk mot de dagsljusstudier som gjorts och menar
att det saknas vdsentliga utredningar av hur forslaget paverkar deras
fastighet och dagsljustillgangen inuti ldgenheterna. De efterfrgar
en sammanvigd studie dir d&ven den planerade bebyggelsen inom
Oskaret 2 ingr.

Castellum

Yttranden &r positiv till att fastigheten Silverskopan 3 utvecklas
men riktar kritik mot den negativa inverkan pa dagsljus forslaget
har for fastigheten Oskaret 1. Sakiigaren menar att dagsljusfrigan
behover utredas noggrant och att Torsgrind bor breddas for att
forbattra dagsljusforhallanden for intilliggande fastigheter.

Brf Sangkammaren

Foreningen anser att planforslaget har betydande negativa
konsekvenser for deras boendekvalitet, framfor allt rérande minskad
tillgang till gronyta och forsédmrade ljusforhdllanden. Foreningen
kritiserar den foreslagna forandringen av Torsgrand med en smalare
rumslighet med minskad gronska, och foreslar att stora trdd och
gronytor bor bevaras. De menar dven att foreslagen innergérd bor
tillgéngliggoras for allmédnheten dé befintlig gard ar ett viktigt
rekreationsomrade for omgivningen.
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Ovriga, ej sakagare

Lokala hyresgastforeningen Sabbatsberg 22

Foreningen ar skarpt kritisk mot planforslagets inverkan pé
kulturmiljo, miljopaverkan och stadsmiljo. Yttrandet kritiserar
foreslagen rivning med hénsyn till husets élder och dess
kulturhistoriska virde. Foreningen beskriver den befintliga
bebyggelsens overgripande kvalitéer sdsom dess terrainganpassade
volymer och samverkan med intilliggande kulturmiljé. De beskriver
ett flertal kvalitéer inom bostédderna och som ror planlosningar,
utemiljo och dagsljusforhallanden.

Foreningen motstrider beskrivningen av nuvarande husets skick och
menar att en renovering ar mojlig. Foreningen menar att den
foreslagna rivningen och byggprocessen kommer orsaka en stor
miljopaverkan samt medfora buller och luftféroreningar.
Foreningen foreslar pa- och ombyggnation av befintlig fastighet
istdllet for rivning och nybyggnation samt att kontorsbyggnaden
mot Torsgatan bor utga.

Foreningen é&r kritisk till forslaget om att ta bort befintliga trad
vilket orsakar negativ klimatpaverkan, simre dagvattenhantering
och minskade trivsel- och skonhetsvirden. De anser att foreslagen
bebyggelse inte tar hinsyn till intilliggande Kirsteinska tradgarden
som forminskas visuellt och far forsdmrade siktlinjer.

Foreningen é&r kritisk mot planforslagets volym och gestaltning. De
menar att forslaget har negativ inverkan pd kulturmiljon och brister
1 form av slutenhet vilket bidrar till otrygghet. Féreningen
ifrdgasitter det foreslagna gangstraket och menar att det idag finns
ett flertal sétt att rora sig 6ver omradet. Placeringen av forskolan
ifrdgasdtts med anledning av att garden riskerar att bli vildigt varm
pa sommaren, att intilliggande parker dr dverfulla och att det
kommer innebéra en bullerproblematik for de boende.

Silverskopan 3 (undertecknat av fem personer)
For yttrande av fem boende inom fastigheten, se yttrande ovan fran
Lokala hyresgéstforeningen Sabbatsberg 22 som ir identiskt.

Boende 1

Yttrandet riktar sig till Joakim Larsson, tidigare
stadsbyggnadsborgarrad. Privatpersonen ar kritisk mot forslaget
med hénsyn till miljopdverkan. Hen ifrdgasatter rivningsforslaget
och menar att det 4r mdjligt att uppfylla syftet med fler bostider,
lokaler och gangstrdk genom ombyggnation av befintlig byggnad.
Yttranden tar upp langvarigt bristande underhall av befintlig
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fastighet, och menar att det lett till felaktig bedomningen om husets
skick.

Boende 2

Privatpersonen stiller sig positivt till projektet och tycker att
projektet méste genomforas. Hen tycker om idén om ett slutet
kvarter med innerstadskdnsla och noterar att det bor finnas fler
lokaler i bottenvaningen.

Boende 3

Privatpersonen r positiv till forslaget och gestaltningen. Hen
foreslar en hogre volym i omrddets norra del och foresprakar ett lagt
p-tal med hansyn till nérheten till kollektivtrafik.

Boende 4
Privatpersonen dr mycket kritisk till planforslaget med hinsyn till
ett flertal forsdmringar for den offentliga miljon.

Forsamringar for gatan och for allman gangtrafik

Privatpersonen ser problem i planforslaget som uppstar for gata
rorande tillgénglighet, kulturmilj6, angoring och konflikt mellan x-
omrdde och mojlighet till riddningsinsatser. Privatpersonen anser
att Torsgrind bor breddas med hénsyn till gatans lutning och
foreslagen husvolym. Hen foresprékar bevarande av trad eftersom
de tillfor viarden for stadsbilden och ekosystemtjinster sasom skydd
mot viarmeodar och skyfall.

Forsamringar for parken

Privatpersonen kritiserar planforslagets negativa inverkan pé
Sabbatsbergsparken. Privatpersonen lyfter problematik med
markutfyllnad och schaktningsarbeten som riskerar att skada
sdrskilt skyddsvérda trdd och parkens hoga naturviarde. Hen
kritiserar l10sningen for dagvattenhanteringen och belyser risker med
foreslagen hojdsattning kring omradets lekplats. Privatpersonen ser
stor tillgdnglighetsproblematik och saknar x-bestimmelse for delar
av gangstraken. Vidare efterfragar yttranden det beslut om
markanvisning som krévs for att ta parkmark i ansprak.

Forsamringar for stadsbilden

Privatpersonen ér kritisk till den foreslagna volymen och lyfter
sarskilt ut kontorsdelen mot Torsgatan som problematisk. Hen anser
att en kvalité 1 befintlig bebyggelse ér att parkens gronska kan
upplevas fran Torsgatan och i stadsbilden.

Boende 5

Privatpersonen ldmnar synpunkter och ett flertal forbéttringsforslag.
Hen har 6nskeméal om gronytor och trdd runt om hela fastigheten,
och betonar bevarande av befintliga trdd. Yttranden anser att
fasaden bor utforas i skiftande varma kuldrer och att volymen bryts
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upp och Sppnar upp byggnadens innergard mot sin omgivning.
Vidare foreslér privatpersonen att kontorsytor boér minska till
forman for fler bostidder samt att andelen bostadsritter bor oka.

Boende 6

Privatpersonen &r starkt kritisk till planforslagets paverkan pa
kulturmiljo, miljopaverkan och platsens naturvirde. Hen menar att
rivningen maste stoppas av miljoskil och av hdnsyn till byggnadens
hoga kulturvérde, och foreslar renovering av befintlig fastighet.
Yttranden ser negativa konsekvenser for narmiljon da dagens
byggnad tar battre hinsyn till Sabbatsbergsparken och dess
historiska vérden.

Boende 7

Synpunkten omfattar ett inskickat examensarbete med titeln
Emitterande byggnadsmaterial. Kontentan ir att en renovering ar
mdjlig och att lyckade exempel pé detta i liknande fall har gjorts.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar sakdgares, ndrboendes och ovriga
privatpersoners inkomna synpunkter. Kontoret ser positivt pd att
forslag inkommit for stadsutvecklingen samt att information
delgivits gdllande de boendes och ndrboendes perspektiv.

Med anledning av inkomna yttranden gdllande bland annat kultur-
och naturviirden samt pdverkan pad kvarter Oskaret giillande bland
annat dagsljus, foreslar kontoret att planforslaget dndras med
hdnsyn till dessa genom att:

e Bevara en grén front mot Torsgatan.

o  Oka avstdndet mellan foreslagen bebyggelse och kvarter
Oskaret samt behdlla de uppvixta triden pd Torsgrdnd.

e Anvindningen dndras fran kontor till bostdder i byggnaden
ndrmast Torsgatan.

e Planforslaget vidareutvecklas avseende volym och
detaljering.

o Utredningar och planhandlingar fordjupas och kompletteras
gdllande bland annat markféroreningar, naturvdirden,
riskfragor, bullerfragor, risk for 6versvamning samt teknisk
forsorjning.

For synpunkter gdllande befintlig byggnad och dess tekniska status,
klimatpaverkan och maojlighet till renovering, se ovan
"Stadsbyggnadskontorets stillningstagande” under ”Ovriga
remissinstanser.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Sabbatsbergsomrddet om
att stirka kopplingar och det offentliga rummet samt medverkar till att
uppfylla Stockholms stads bostadsmél. Planforslaget mojliggor
goda stadskvaliteter, boendemiljoer och en god forskolemiljo. Nya
kopplingar och platser skapas och gaturum aktiveras. Planforslaget
inordnar sig i stenstadens skala och bebyggelsestruktur och
anpassas samtidigt till Sabbatsbergs karaktéristiska topografi och
grona virden. Vidare stirker och vérnar forslaget den vérdefulla
kulturmiljon 1 Sabbatsbergsparken genom att rama in och
tillgangliggora dess kvaliteter.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats.
Dessa handlar framst om natur- och kulturviarden kopplade till de
uppvuxna triden inom planomradet kontra foreslagen
byggnadsvolym. Andra intressekonflikter handlar om
boendekvaliteter s& som exempelvis dagsljus for ndrboende kontra
foreslagen bebyggelsevolym. Ytterligare intressekonflikter finns i
rivning av befintlig bebyggelse med avseende pa nuvarande
kvaliteter, mojlighet till renovering och klimatpaverkan kontra det
nya planforslaget och de kvaliteter detta kan tillskapa staden.

Kontorets samlade bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet, men foreslar att
forandringar behover goras for att viarna viktiga natur- och
kulturvdrden samt ta mer hinsyn till ndrboende avseende bland
annat dagsljus. Dartill behdver planhandlingar och utredningar
kompletteras.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att utredningar kompletteras och planhandlingarna
justeras och fordjupas nér det géiller markfororeningar, naturvérden,
risk, buller, 6versvdmning, miljokvalitetsnormer for vatten samt
teknisk forsorjning.

Kontoret foreslér att forslaget d&ndras med utgangspunkt i att:

e Bevara en gron front mot Torsgatan, vilket innebar att
foreslaget fasadliv dras in i1 forhallande till Torsgatan.

e Oka avstindet mellan foreslagen bebyggelse och
bostadshusen inom kvarter Oskaret samt behalla de
uppvixta tridden ldngs med nedersta delen av Torsgrand.

e Nitstationen ges en mer ldmplig placering.

e Flodesvigen for skyfall ges en mer robust 16sning.
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e Anvindningen dndras fran kontor till bostidder i byggnaden
narmast Torsgatan.

e Planforslaget vidareutvecklas avseende volym och
detaljering.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Emma Molitor
planchef stadsplanerare
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