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Ostermalm (kontor, gymnasium/vuxenutbildning,
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora dndrad anvéndning av
befintliga byggnader inom fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.
Tillkommande anvdndning ska sikerstélla en forldngd livslangd for
byggnaderna genom att mgjliggora for kontor, centruméndmal och
skola.

Gillande detaljplan medger anvidndningen allmént &ndamal samt
garagedndamal. Byggnaden inom Tre Vapen 2 uppfordes som
lokaler &t Konstfack och ér gronklassad enligt Stadsmuseet. Idag
innehdller byggnaderna inom bdde Tre Vapen 2 och 7 1 huvudsak
kontor. En ny detaljplan krévs for planerad och framtida
anvandning. Fastigheterna dgs av Vasakronan Hakberget AB och
Balder tre vapen 7 AB.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget och foreslér att
stadsbyggnadsnamnden beslutar att pdborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrifta den pagéende
kontorsverksamheten och de befintliga byggnadernas volym. Ett
vidare syfte dr att prova lampligheten for centruméndamal, kontor
samt gymnasie- och hogskoleverksamhet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Valhallavigen och Borgvégen invid
Ladugardsgérdet och omfattar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre
Vapen 7. Planomradet dr cirka 30 000 kvadratmeter stort. Norr om
fastigheterna, vid Borgvégen, ligger Filminstitutet. I Oster ligger
Gérdesskolan och Girdeshallen. S6der om Valhallavigen, mittemot
planomradet, finns bostadskvarter.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromréddet finns flera pagdende detaljplaner:
- Svea Artilleri 2 (dnr 2020-08138) for cirka 140 bostader till
studenter och personal inom Forsvarsmakten. Detaljplanen
var pa samrad under sommaren 2022.
- Storken 13 (dnr 2020-14415) for pdbyggnad inrymmande tre
bostédder. Detaljplanen var pd granskning april — maj 2023.
- Kumlet 23 (2021-03452) for nytt gardshus inrymmande 11
bostéder. Detaljplanen var pd granskning maj — juni 2023.
- Garnisonen 3 (2018-03629) for bostédder, kontor, hotell och
skola som har pdbdrjats (start-PM).
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- Genua 1 (2018-03562) for ca 40 bostdder och
centrumverksamhet. Detaljplanen 4r antagen men har
overklagats.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan P1 5423 som vann laga kraft 1967.
For fastigheterna Tre Vapen 2 och 7 anger planen anvéndningen
allmint andamal. Anvéndningen tillimpades i dldre planer och
innebdr verksamheter som bedrivs med kommun, stat eller landsting
som huvudman. Detta begransar mojligheten till nyttjande av
fastigheterna. Genomforandetiden for gillande plan har gatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Tre Vapen 2 dgs av Vasakronan AB, och fastigheten
Tre Vapen 7 dgs av Balder AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévard —
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Detta innebér att
hénsyns méste tas till stadens kulturhistoriska védrden, dess skonhet
och karaktér. Planomrédet ligger invid Kungliga
nationalstadsparken.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges for denna del av Ostermalm méjlighet att
komplettera med bostéder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgédngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
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Lindardngsvigen oster om planomradet dr utpekat som ett lokalt
samband som &r viktig for att uppnd malet om en sammanhéngande
stad.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ingar i ett omrade som i byggnadsordningen har
kategorin 6vrigt. Det innebér att omradet inte ingar 1 nagon av de
olika stadsbyggnadskaraktédrer som beskrivs i byggnadsordningen.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet bestér av tvad befintliga byggnader med tillhdrande
innergardar. De omges av gang- och cykelstrak med cykelparkering,
gronstrak med trddplanteringar. Parkering sker i1 garage under mark.
Byggnaderna inom Tre vapen 2 och 7 anvénds idag framst for
kontorsverksamhet.

Stadsbild och karaktar

Planomradet ligger vid den alléplanterade Valhallavigen och i Oster
utbreder sig Ladugérdsgérdet. Omradet norr om Valhallavigen
karaktdriseras 1 denna del av institutionsbebyggelse fran
efterkrigstiden, sdsom Filminstitutet, Forvarets Materielverk och
Girdesskolan. Soder om Valhallaviagen aterfinns bostadsbebyggelse
frén 1930-1960-talen.
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Flygbild som visar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre ‘Vapen 7 iom rod linje.

Kulturmiljo
Byggnaderna inom fastigheten Tre Vapen 2 har gron klassificering
enligt Stadsmuseet. Detta innebér att fastigheterna har bebyggelse
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som &r sarskilt virdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnidrlig synpunkt. Byggnaden uppfordes 1959 som lokaler
at Konstfackskolan, nuvarande Konstfack, som 2004 flyttade till
andra lokaler. Byggnadskomplexet har genomgétt flera fordndringar
och en stor ombyggnad. Kontorsbyggnaden inom fastigheten Tre
Vapen 7 uppfordes 2002.

Foto som visar fastigheten Tre Vapen 7

Trafik och kollektivtrafik

Vid planomradet finns ett vilutvecklat gatunit for gang, cykel- och
biltrafik. I omradet finns dven goda kollektivtrafikkopplingar med
busshallplatser intill byggnaden bade vid Valhallavigen och vid
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Lindardangsvigen som trafikeras av linjerna 72 och 76. Nédrmsta
tunnelbanestation dr Karlaplan som ligger cirka 700 meter fran
planomrédet. Bil- och cykelparkering finns i garage under
fastigheterna.

Miljo

Planomradet ingar i det tekniska avrinningsomradet for Strémmen.
Strommen &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv.
Planomradet dr mestadels hardgjort, och innehaller endast en
mindre del gronytor med mindre trdd i de inre delarna av kvarteret,
samt ett fatal storre trdd mot Lindardngsvéigen. Vid varmeboljor
riskerar en del av byggnaderna att utsittas for hoga temperaturer.

Stoérningar och risker

I planomrédets narhet finns tre observationer av potentiellt
fororenad mark enligt ldnsstyrelsens underlag, vilket innebér en viss
risk for att markfororeningar spridits till aktuella fastigheter.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Valhallavigen och
Lindardngsvigen. Ljudnivéan vid ndrmaste byggnad 4r upp mot 70
dBA ekvivalent ljudnivé pé tva meters hojd enligt stadens
bullerkarta.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall.

Teknisk forsorjning

Dagvattnet fran planomrédet leds idag i det kombinerade
ledningsnétet till Henriksdals reningsverk for att efter rening
sldppas ut 1 Strommen.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget bygger pa att dndra géllande stadsplan med
anviandningen allméint andamal till en mer flexibel anvindning som
lampar sig for dagens situation. Forslaget innebér att nuvarande
byggnader och pagdende verksamheter bekriftas genom att
planldgga for kontor, centruméndamal och skola inom fastigheterna.

Arkitektonisk idé
Planforslaget innebér inga fordndringar av befintliga byggnader.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor for kontor, skola, idrott och
centrumverksambheter i ett kollektivtrafiknéra ldge. Det bidrar till en
funktionsblandad stadsdel, vilket vidare kan bidra till en socialt
sammanhallen stad.

Trygghet
Att mgjliggora for en mer flexibel anvindning av platsen bidrar till

att omradet blir mer befolkat, vilket kan ge en dkad kénsla av
trygghet.

Jamstalldhet

En funktionsblandad stadsdel med bostider, arbete och service néra
bidrar till att mgjliggora en jimstélld livsstil. Det aktuella
planforslaget bidrar till ett 6kat utbud av kontor och service i ett
kollektivtrafiknéra lage.

Naringsliv och kompetensfoérsoérjning

Forslaget mojliggor for befintliga foretag att kunna fortsétta sin
verksamhet pa platsen. Med en breddad anvdndning blir planen mer
robust och ges storre mojlighet att anpassas till stadens och
marknadens framtida behov.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsmuseet gor beddmningen att en dndrad anvdndning fran
allmént 4ndamal till kontor, skola, centrumdndamal, idrott och
kultur inte ger nagon negativ paverkan pa det kulturhistoriska
vardet. Att mojliggora for nya verksamheter innebdr mojligheter att
forvalta och underhalla byggnaderna pa ett mer andamaélsenligt sitt
vilket bidrar till en langre livsldngd.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér framst invdndiga dndringar och kommer
endast paverka begrinsade delar av fasaden. Eventuella tilldgg och
andringar i fasaden ska utforas varsamt med héinsyn till
kulturmiljévarden.

Trafik och mobilitet

Att mojliggora for skola, idrottsverksamheter och centruméndamal
kan innebira fordndrade trafikfloden och fler besokare till platsen.
Angoring for olika typer och mingder av fordon, antal
parkeringsplatser och forbittrad tillgdnglighet ska studeras i
planarbetet.
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Gron och vattennara stad

Planarbetet kommer utreda hur den befintliga gronskan pa
innergardar och forgirdsmark kan stérkas samt vilken mojlighet
som finns for att tillfora ekosystemtjénster.

Kulturliv, idrott och rekreation

Forslaget innebir att byggnaden kan anvéindas for
idrottsverksamhet. Planomrddet ligger dven intill Gérdet dér det
finns mojlighet till bade idrott och rekreation.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bidrar till vidareutveckling av befintliga lokaler vilket
undviker rivning och bidrar till klimat- och resurseffektiv
markanviandning. I planarbetet ska risker fran fororenad mark,
oversvamningsrisker och klimatrisker fran virmebdljor studeras.
Exempelvis genom att studera hur ekosystemtjanster och utokad
gronyta pa innergardar och forgardsmark kan tillforas. Aven
disponering och utformning av bullerskyddade utemiljoer med bra
lokalklimat blir en viktig fraga att utreda i planarbetet. Planen
behover tillgodose behovet av friytor/rekreationsytor bade for
skolverksamhet och for 6vriga verksamheter 1 byggnaderna.

Teknisk forsorjning

Da planforslaget endast beror invdndiga dndringar forvéntas
befintliga ledningsnét och anslutningar fortsattningsvis kunna
anvindas.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM september 2023
Samrad januari 2024
Granskning juni 2024
Antagande SBN november 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget. Genom
bekriftande av pagdende anvdndning samt breddade
anvindningsbestimmelser mojliggor detaljplanen for ett mer
varierat nyttjande av befintliga byggnader, vilket bidrar till att
forldnga livstiden av byggnaderna. Genom att mojliggdra for en mer
flexibel anvindning kan kulturvdrden beaktas samtidigt som det
befintliga byggnadsbestdndet anvénds pa ett klimateffektivt sitt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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