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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bebyggelse for bostdder och
centrumdndamal. Genom innehall, placering och skala ska den nya
bebyggelsen bidra till att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsgata
av lokal karaktér i enlighet med Gversiktsplanen. Bebyggelsen ska
ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och gréna kvaliteter.

Planforslaget skickades ut for granskning 2021-08-25 —2021-09-21.
Under granskningen inkom 17 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget. De synpunkter som inkommit géller
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, markfororeningar,
oversvamningsrisk, utformning av allmén plats, bebyggelsens skala
och péaverkan pa kulturmiljon.
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De flesta sakédgare och 6vriga boende som har invindningar mot
forslaget onskar att bebyggelsen uteblir eller att antalet vaningar
sanks. Ett par sakdgare, boende och foreningar ar kritiska till
forslagets inverkan pa kulturmiljo, oldgenheter for boende samt hur
planprocessen bedrivits.

Inkomna synpunkter foranleder uppdatering av dagvatten- och
skyfallsutredningen, nya miljotekniska markprovtagningar for att
utesluta risker fran flyktiga &mnen samt fortydliganden 1
planbeskrivningen angéende behov av fordrdjningsvolym samt
skyfallsatgirder. Tvd nya 6versvimningsytor har tillkommit i
plankartan och hojdséttningen av kvartersmark har anpassats for att
fortydliga hur fordréjning och omledning av skyfallsfléden planeras
16sas. Efter granskning har en systemhandling for allmén plats tagits
fram. Till f61jd av detta har grinser for TORG respektive GATA
samt en liten del av plangrénsen justerats, for att underlitta for det
framtida genomforandet. Angoring till byggnaden mot
Sjattenovembervagen har mojliggjorts via den allminna
platsmarken. Ett fital redaktionella dndringar av
utformningsbestimmelser har gjorts for att fa till en mer enhetlig
reglering med omkringliggande detaljplaner ldngs Johan Skyttes
Vig.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda bedomning &r att forslaget
ar vil anpassat till befintlig och planerad bebyggelse och kommer
att bidra till att forma den stadsgata av lokal karaktdr som
efterstrivas 1 oversiktsplanen. Planforslaget bildar en ny helhet
tillsammans med Ovriga pagédende planprojekt och bidrar
sammantaget till ett vl utformat tillskott av bostédder 1 ett
kollektivtrafiknéra lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bebyggelse for cirka 60
nya bostéider, tvé lokaler for centruméndamal i1 bottenvéningen samt
en torgyta vid korsningen Sjdttenovembervégen/Johan Skyttes Vig.
Bostadsgarden och torgytan ska utformas sé att de bidrar till att
hantera hoga vattenfloden fran skyfall.

Genom innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsgata av lokal karaktar i
enlighet med dversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
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gestaltning som anknyter till omridets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2021-08-25 —2021-09-21. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer utifrin ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som rdr miljokvalitetsnormer for vatten, buller och
markfororeningar. Lansstyrelsen ldmnar dven radgivande
synpunkter kopplade till den samlande hanteringen av
oversvamningsrisken i ndromradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har i sin berdkning av fordrdjningsvolymen inte utgétt
fran hela planomradet da man har bortsett fran gronytan. En gronyta
kan dock paverka flodet och behdver alltsd inkluderas i berdkningen
av fordrojningsvolymen. For att kunna exkludera gronytan fran
berdkningarna behover kommunen tydligt visa att gronytan inte
paverkar flodet.

Kommunen anger olika volymer i planbeskrivningen kring vad som
ar den totala fordréjningsvolymen: 31m3, 49 m3 och 54 m3.
Kommunen behdver dérfor fortydliga vilken fordrjningsvolym
som behdver anldggas. Kommunen behover dven sd langt som
mojligt sékerstilla dagvattenatgérderna i plankartan eller
planbestimmelserna.

Hélsa och sékerhet

Buller

Bullernivéerna for fasad mot Johan Skyttes vidg dr som hogst 65
dBA ekvivalent ljudnivd. Kommunen anger i planbeskrivningen att
bostidderna behdver vara smé eller genomgédende. For att sékerstilla
att riktvardena for trafikbuller foljs behover kommunen reglera
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bostadsutformningen pé plankartan. Kommunen bor dven fortydliga
i planbeskrivningen att med sma bostider avses bostidder under 35
kvm i enlighet med trafikbullerférordningen.

Markfororeningar

Liansstyrelsens synpunkter fran samradsskedet om ytterligare
provtagningar och information om befintliga markféroreningar samt
hur dessa ska hanteras kvarstar. Kommunen behdver visa att
marken blir ldmplig for sitt &ndamal samt ange vilka
avhjilpandeatgirder som dr nddvandiga. Vid behov behover dessa
atgirder sdkerstillas pa plankartan.

Oversviimningsrisk (rAdgivande)

I ndromradet pagar flera detaljplanearbeten. Kommunen anger att
det finns en risk att den totala exploateringen inom omrédet kan
leda till 6kade vattenmingder for omkringliggande omraden. Okade
vattenmangder till lagpunkten nedstréms kan orsaka skador vid
hindelse av ett skyfall. Kommunen bor darfor ta ett helhetsgrepp
for samtlig planerad bebyggelse och anpassa skyfallshanteringen
dérefter.

Trafikverket
Inget att erinra.

Stockholm Exergi
Inget att erinra

Stockholm Vatten och Avfall (avfall)

Stockholm Vatten och Avfall vill uppmirksamma om att de
riktlinjer kring kérlhantering som finns i ”Projektera och bygg for
god avfallshantering” ska foljas.

Stockholm Vatten och Avfall (vatten)

Ser positivt pa de justeringar som genomforts 1 framtagen
dagvattenutredning (Bjerking, 2021). En dagvattenutredning for den
allménna platsmarken, planerade torgytan, saknas dock fortfarande
som underlag i detta granskningsskede. Som namnt under samrad
16per det idag en bergbelagd tunnel genom fastigheten. Det ar
viktigt att SVOAs allménna bestimmelser och anvisningar {for
markarbete inom eller intill bergbelagda tunnlar ses 6ver och
anvinds.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen noterar att lagfrekvent buller inte forefaller ha
hanterats 1 planen enligt trafikforvaltningens tidigare
samradsyttrande. I ndrheten av planomridet ligger busshéllplatsen
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Skyttes plan som kommer att generera storande lagfrekvent buller.
For lagenheterna ndrmast Sjattenovembervagen dr det viktigt att de
gors genomgdende sd att Folkhdlsomyndighetens riktvdrden for
lagfrekvent buller kan innehallas i minst hélften av boningsrummen.
Att lagfrekvent buller kan forekomma frn busshallplatsen bor
skrivas in i planbeskrivningen, sé att informationen fors vidare till
bygglovsfas.

Utbildningsférvaltningen

Behovet av elevplatser som uppstér i samband med planforslaget
omhéndertas 1 utbildningsforvaltningens nuvarande skolplanering.
Det ar dock viktigt att I16pande folja upp utvecklingen av angrénsade
planforslag och hur dessa kan komma att paverka behovet av
elevplatser i omradet. Utbildningsforvaltningen har inga 6vriga
synpunkter pa planforslaget.

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms Brandforsvar (SSBF) lamnar inga ytterligare
synpunkter dn de som tidigare framforts.

Miljé- och halsoskyddsndmnden

I den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen

for detaljplanearbetet framgér att dagvattenhanteringen foljer det
tekniska avrinningsomradet, vilket innebdr att dagvattnet leds i
ledningar till dels Mélaren-Fiskarfjdrden dels till Henriksdals
reningsverk och sedan vidare till Strommen. I planhandlingarna
anges felaktigt att dagvatten leds till sjon Magelungen.

Valet av byggnadernas takmaterial i plat bor enligt nimnden
overensstimma med mal i stadens dagvattenstrategi. For att malet
ska uppnds om en hdllbar dagvattenhantering i staden ska utsldpp av
miljofarliga &mnen via dagvatten begrinsas som forvéntas alstra
hoga fororeningskoncentrationer. Byggnader med tak- och fasadplat
1 koppar och zink samt dess legeringar bor darfor undvikas.

Trafikkontoret

Planomrade och anvdndningsgrinser

Den lilla remsan med prickmark pé kvartersmark vid korsningen
Segerviagen/ Johan Skyttes vig forslas overga till allmén platsmark
(GATA), om den inte syftar till dagvattenhantering eller annat. Den
riskerar att upplevas som allmén beroende pa utformning.

Trafikkontoret bedomer att det finns en potential att utveckla Johan
Skyttes vig 1 syfte att hoja standarden for gdende samt att skapa
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storre vistelsekvaliteter. Detta bor kunna goras inom befintlig
sektion, dock kommer detta paverka i vilket utstrackning parkering
och angoring kan ske lidngs strickan.

Gator och trafik

Anpassningar i befintlig allmén platsmark behover goras pa
samtliga gator kring de aktuella fastigheterna. Dartill foreslas en
platsbildning i form av ett torg. Trafikkontoret utgar dérfor ifran att
en process kring framtagande av handlingar for anpassning och
utformning av allmén platsmark initieras, dér kontoret aktivt deltar
for att sidkerstélla en ldmplig utformning ur trafiksékerhets-, drift-
och underhéllsperspektiv.

En fOrutséttning for planen &r att all angoring, leveranser och
tillgénglighet till entréer kan 16sas fran Segervégen, Johan Skyttes
vég, invandigt inom fastigheten eller via garage. Planeringen av
kvarteret behdver 16sa tillgédnglig angoring till huskropp 1 pd annat
sitt dn fran Sjattenovembervigen. Trafikkontoret kommer inte
acceptera att fordon angor pé torgytan mellan byggnaden och
Sjattenovembervigen.

Trafikkontoret papekar att Johan Skyttes vag har smala gdngbanor
for att utgora ett viktigt gangstrak och anser en omfordelning av
sektionen dr mojlig. Detta forutsitter dock ett gemensamt projekt
for de planer som nu dr under framtagande lings med vigen, da en
utveckling av vigen behdver hanteras som en helhet och inte inom
ramen fOr varje enskild detaljplaneprocess.

Korsningen Johan Skyttes vig/Segervigen skulle forslagsvis kunna
utformas med genomgéende gingbana for att underlétta for och
prioritera for gdende 1 korsningen. Segervigens sektion och
utformning bor ses dver i det fortsatta planarbetet. Trafikkontoret
ser en risk att Segervdgen far en alltfor smal gatusektion som
omojliggor en lamplig standard for gadende. Forslagsvis tas en
gemensam utformning for Segerviagen fram som tillgodoser bade
detaljplanerna for Jutespranget och Landsknektens ansprak

och behov.

Planerade 116 parkeringsplatser for cykel bedoms som 1agt, d& det
motsvarar farre dn 2 platser per bostad. Enligt stadens riktlinjer for
cykelparkeringstal i nyproduktion ska 2.5 - 4 cykelparkeringsplatser
per 100 kv BTA {or bostéder gélla. Det ar av sérskilt stor vikt att
det tas hojd for cykelparkeringar i tillrdcklig utstrickning nir
parkeringstalet for bil dr lagt.

Enligt planhandlingen Grona parkeringstal framgar det att det
lagesspecifika parkeringstalet &r 0,45. Trafikkontoret delar den
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beddmningen. Vidare foreslds en reduktion av parkeringstalet till
0,38 som resultat av att ett ambitiost mobilitetspaket tillhandhalls.
Vissa av de mobilitetsdtgdrder som utlovas behover redovisas i
samband med bygglovsskedet, bland annat avtal med bilpoolstjanst.

Trafikkontoret utgar ifran att lokalernas eventuella behov av
avfallshantering kommer 16sas fran Johan Skyttes vdg och inte
Segervigen. Aven leveranser till lokalerna kommer att ske fran
Johan Skyttes vdg. Detta foranleder med stor sannolikhet en
fordndrad reglering pé végen, vilket kontoret anser dr en acceptabel
konsekvens.

Teknisk férsorjning

Utrymme for offentlig belysning maste tillses i detaljplanen.
Befintlig belysning pa Sjittenovembervigen och Segervigen
paverkas. Detta maste projekteras inom ramen for projektet, pa
samma sétt som anpassningar i allmin platsmark beskrivet ovan.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet har fatt rubricerat drende pa granskning och star fast
vid sitt yttrande frdn samradet. I samradet angavs att Skonhetsradet
tillstyrker forslag till detaljplan med erinran om att bebyggelsen
maste sdnkas till maximalt tva till tre vAningar samt samordnas
battre med kommande flerbostadstilldgg.

Stadsutvecklingsenheten

Enhetens synpunkter frdn samrddet kvarstar. I samridet framfordes
bland annat att ett genomforande av foreslagen nybyggnation
kommer att patagligt pdverka omrddets kulturhistoriska vérden,
nagot som dven Stadsmuseet lyft fram tidigare i planprocessen.
Forslaget och dess utformning och volymer har inte i tillracklig
utstrackning tagit utgangspunkt i omradets egenskaper och struktur,
som kdnnetecknas av bland annat glesare struktur. Gronytor som
omger bebyggelsen ér ocksa karakteristiskt for villastaden
kombinerat med indragna byggnader fran gatan for att skapa
forgardsmark. Forslaget tar ddrmed inte hdnsyn till stadsbilden eller
dess kulturvirden enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL).

Alvsjo villastad ir ett utpekat kulturhistoriskt virdefullt omrade
med bedomningen att det &r ett bra och forhéllandevis vilbevarat
exempel pa de villaforstider som vixte upp utmed stambanan 1
borjan av seklet. Fortsatta rivningar av villor i Alvsjd villastad foljt
av nybyggnationer av flerbostadshus utan anpassning till omradets
karaktér kommer att paverka omradets kulturhistoriska varden
negativt, vilket d&ven Stadsmuseet framfort 1 tidigare remissvar.
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Boende i naromradet nr 1 och 2

Sakdgarna anser att deras synpunkter frén planskedet inte har
hérsammats, med undantag frdn en mindre hdjdjustering av
byggnaden.

Byggnadernas hdjder forindrar karaktiren pa hela Alvsjo villastad.
Den hogsta byggnaden bor sénkas till tre vaningar istéllet for fem.

Anser att oversiktsplanen inte ger tillrickligt med stod for denna typ
av fortdtning.

Genomfartstrafik och parkering bor inte anordnas pa Segervigen
eller Lagerbielkes vig da dessa ér for smala. Garagenedfart fran
Segervigen dr oldmpligt och trafikfarligt — denna bor hellre
anordnas fran Johan Skyttes vig som dr bredare. Parkeringstalet
0,35 dr for lagt.

Anser att planomradet inte ligger 1 anslutning till Johan Skyttes vig
och darfor inte har stod i oversiktsplanen.

Fortsatta rivningar av villor foljt av nybyggnationer av
flerbostadshus utan anpassning till omradets karaktér dr inte ett
hallbart och ansvarsfullt agerande.

Kulturmiljéanalysen som genomforts av Tengbom bor underkdnnas
och goras om av en neutral part. Anser att arkitektkontoret &r javiga.
Anser att #ven den norra delen av villaomradet i Alvsjo 4r en
kulturhistoriskt vardefull miljo.

Upplever inte att inkomna synpunkter i samradet har beaktats trots
maénga negativa synpunkter. Vad &r meningen med
samradsprocessen? Framfor kritik mot att digitala samrddsmoten
inte kunnat anordnas. Samradsprocessen eller granskningsprocessen
borde kompletteras med digitala méten och inte godkénnas forrdn
detta genomforts.

Besvarsberattigade

Svenska byggnadsvardsféreningen

Anser att tjinsteman och politiker ignorerar boende och
medborgares synpunkter. Handldggningen av detaljplanen har skett
pa ett vilseledande och odemokratiskt vis.

Undrar varfor endast intilliggande fastighetsdgare anses vara
sakdgare 1 sammanhanget? Samt varfor planprocessen inklusive
dialog och samrad ar skapad odemokratisk och svarforstaelig.
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Anser att samradsredogorelsen feltolkar och forminskar yttranden
och att missvisande sammanfattningar av synpunkterna har gjorts.
Manga sakégare, boende och andra fastighetsigare &r kritiska till
vad som haller pa att ske. Den kritik som inkom i samradet 4r mer
omfattande 4n vad samrddsredogdrelsen ger intryck av. Kritiken
handlar bl.a. om trafik, buller, el, VA, dagvatten, 6versvimning,
fororeningsrisk, gronska, och kulturvirden. Otillrackliga,
vilseledande och felaktiga data har funnits i underlagen till
samrédet. Det géller pa flera omrdden som ror kulturmiljon,
gronytor, sikerhet, trafik, buller, 6versvimningsrisker med mera.
De uppdaterade underlagen infor granskningen ér inte tillrdckliga
och samtliga felaktiga data kvarstar.

Stadsbyggnadskontorets forhallningssitt till kulturmiljon i Alvsjo
villastad upplevs inkonsekvent. Beslutsfattare upplevs ha hjilpt till
att lura fastighetségare att sélja sina fastigheter till privata
byggherrar.

Férutom de centrala delarna av Alvsjo 4r redan Solbergaoradet,
Langsjoomradet och Langbro Parkomradet hardexploaterade pa ett
forfulande och brutalt sitt. Oversiktsplanen frn 2019 innebir ett
hot mot flera omraden i Alvsjo.

Papekar att Alvsjo inte dr angivet som Villastad i dversiktsplanen
eller byggnadsordningen. Forslaget strider mot stadens
Byggnadsordning som avser Villastider. Flera delar av Alvsjo har
helt uteslutits ur Byggnadsordningen, vilket har gjorts utan att
involvera Alvsjoborna. Det limnar filtet fritt for total forstorelse i
de omraden som det inte finns ndgon végledning for.

Undrar var markytorna till gatubreddningar ska komma frdn? Har
medborgarna informerats om kommande tvangsinlosen av mark?

Det enda positiva med planforslaget for Jutespranget ér att bli av
med det som dr kvar av den fd bensinmacken. Marken borde bli ett
parkomréde.

Bildgger sitt tidigare samradsyttrande. Stéller sig bakom
Lénsstyrelsens samt Stadsutvecklingsenhetens samrédsyttrande.
Stiller sig bakom Alvsjé miljérads yttrande.

Menar att ndgot samrad inte har funnits, dialog med medborgare
och sakégare har inte 4gt rum. Inldmnade synpunkter inom
samradstiden dr inte samma sak som dialog. Samradet har inte gatt
till pa rétt sétt pd grund av pandemins restriktioner och digitalt
samrad har heller inte hallits.
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Boende har inte informerats om den stora omvandling av Alvsj
som inkluderar kvarteren Jutespranget, Landsknekten, Hillebarden
och Kavelbron. Ej heller om den planerade breddningen av gator.
En omvandling som i sjilva verket redan har beslutats av
tjanstemdn och politiker 1 Stockholm for ldnge sedan.

Yrkar dérfor pé foljande:

= Planforslaget som rér nybyggnation av flerbostadshus pa
Jutespranget 7-9 ska avstyrkas och kastas 1 papperskorgen.

* Ingen detaljplanedndring ska goras.

= Nya oberoende tekniska utredningar som ror trafik, buller,
vatten och avlopp, dversvamningsrisker, liksom en
utredning om betydande miljopaverkan samt en ny samlad
miljobeddmning ska goras.

* En ny oberoende kulturmiljdanalys av Alvsjd Villastad och
ovriga omraden i Alvsjo ska goras.

Alvsj6 miljérad

Alvsjo miljorad bifogar sitt tidigare samradsyttrande som de anser
inte beaktats av staden. Stiller sig &ven bakom Svenska
byggnadsvérdsforeningens yttrande.

Komplettering till granskningsyttrande, inkommet 23 september.
Anger att det finns ett stort motstdnd och missndje mot
planforslaget som staden inte tar till sig av. Radet kommer att
kommunicera detta till medlemmar i sitt ndtverk. Fragan har en
politisk dimension som skall uppméirksammas infor valet 2022.

Miljorddet ar starkt kritiska mot forslagets paverkan pa boendes
livsmiljo i stadsdelen. Manga medborgare har i aratal varit utsatta
for storningar till f6ljd av exploateringar. Planeringen kor dver
framforda asikter och forsdmrar manniskors livsmiljoer genom
fortidtningar som anses strida mot riksdagens miljomal ”God
bebyggd miljo”.

Planforslagen for Jutespranget och Landsknekten anses ge stor lokal
paverkan och utplaning av villastadens skala och kvaliteter. Detta
anses ske dven pa andra hall i Alvsjo dir gronomriden tas i ansprak.
Medborgarna tappar fortroendet for stadens Stadsbyggnadskontor
och Exploateringskontor.

Rédet anser att utvecklingen ar avgjort pa forhand. Stockholms stad
tar ingen hénsyn till naturvirden och stérningar f6r befintliga
boende. Vid 6verklaganden anses ndstan alla medborgare som icke
berorda. Det anses gélla savil lansstyrelsen som miljodomstolarna.

Alvsjo Miljorad ér kritiska till att staden beviljar rivningstillstand
for befintliga bostédder och anser att staden pa denna punkt inte lever
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upp till riksdagens miljomal. Detta istéllet for att bevara och
varsamt utveckla tridgérdsstadens rika biologiska mangfald och
dess stora upplevelse- och trivselvarden. Forslaget till ny
bebyggelse vid Jutespranget maste underordna sig tradgardsstadens
skala. Marken bor istéllet anvdandas som parkmark.

Anser vidare att staden inte har hallit sina I6ften om att atgirda
trafikproblem pé Alvsjovégen i samband med tidigare
exploateringar.

Boende i ndromradet nr 3 och 4

Framhaller sina tidigare synpunkter fran samradet.
Sammanfattningsvis: Man kan inte fullfélja projektet Jutespranget
utan att ta ner byggnadshojderna och volymerna ytterligare, inget
hus ska Overstiga tre vningar samt f6lja ovan ndmnda tumregel
applicerat pa Segervigen. Forlagg garageinfart pd Johan Skyttesvig
eller Sjattenovembervigen istéllet for pa Segervigen.

Ovriga

Privatperson 1
Av demokratiska skél dr det viktigt att offentliga samrédsmoten
aterupptas som foljd av littnader i Coronarestriktioner.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- For hog hojd pé byggnaderna (max 2-3 van)

- Opassande med flerbostadshus, bevara villastaden

- Utformning inte anpassad till omradets karaktédr/kulturvirden

- Okad insyn

- Olampligt med garagenedfart fran Segervigen

- Komplettera plankartan med planbestimmelser som reglerar
buller

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Har ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det i listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)

Kulturmiljé, byggnadsvolymer och gestaltning

Stadsutvecklingsenheten

Rédet till skydd for Stockholms skdnhet
Boende i ndromradet nr 1 och 2
Svenska byggnadsvérdsforeningen
Alvsjd miljorad
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e Boende i ndaromradet nr 3 och 4

Byggnadsvolymer och gestaltning har studerats med utgangspunkt i att
Johan Skyttes vig ska utvecklas som stadsgata och sammankopplande
strak, samtidigt som kulturhistoriska virden tas tillvara.

Med stod i 6versiktsplanen och byggnadsordningen anser
stadsbyggnadskontoret att en tillrdcklig anpassning till
kulturhistoriska vdrden har gjorts vad gdller hojd. For att tydligt
anknyta till omrddets byggnadstradition tar gestaltningen av
bebyggelsen upp karaktdrsdrag fran omrddet. Exempel pa
karaktdrsdrag som regleras i detaljplanen dr sadeltak, fasader i trd
eller puts, kulorsdttning i varma toner, méjlighet till takkupor och
forgardsmark. I den sédra delen av planomradet moter fastigheten
dldre villor och fastighetsgrdns ska i detta ldge markeras med hdck, sa
som dr brukligt i manga av omrddets villatrddgdrdar.

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumndra delar av
Johan Skyttes Vig och det aktuella projektets bidrag till utvecklingen
pd platsen bor ses i detta sammanhang.

Kontorets sammanvdgda bedomning dr att forslaget haller en skala
som dr vil anpassad i forhallande till sin omgivning och foreslar att
samradsforslaget, vad gdller hojd och volymhantering, bibehalls i
granskningsforslaget.

Dagvatten, skyfall och éversvamningsrisk

e Lansstyrelsen
e Milj6- och halsoskyddsnamnden
e Stockholm Vatten och Avfall

Dagvattenutredningen uppdateras med tydligare beskrivning av
torgytans pdverkan pd behovet av fordréjningsvolym. I samband med
att en systemhandling for torgytan har tagits fram har dven en
fordjupad skyfallsanalys och —modellering gjorts for att sdkerstdlla att
flodesviigen som i dagsléiget gar rakt over planomradet leds via torg
och gata for att undvika oversvimning av byggnader. Som foljd av
detta uppdateras dven planbeskrivningen. Tva oversvimningsytor
sdkerstdlls i plankartan och hojdsdttning av mark justeras for att
sdkerstdilla omledning av skyfallsvatten fran befintlig lagpunkt.
Plankartan kompletteras dven med reglering av ldgsta FG-nivd for
byggnader ndrmast lagpunkt samt skyddsdtgdrd vid garageramp pa
kvartersmark som skydd mot oversvimning.

Fororenad mark

En kompletterande miljoteknisk provtagning och analys av porgas
under byggnad har utforts (Structor 2022). Syftet med provtagningen
var att bedoma risker med eventuella organiska flyktiga fororeningar
under byggnaden som kan komma att paverka/begrdnsa framtida
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bostadsproduktion. Resultatet fran utford undersokning visar att det
inte forekommer flyktiga organiska dmnen i form av drivmedel,
losningsmedel eller klorerade kolviiten i porluft i marken under
befintlig byggnad. Bedomningen dr ddrmed att det inte finns
hélsorisker fran flyktiga dmnen i framtida inomhusmiljé.

Det bor dven noteras att marken under befintlig byggnad kommer att
schaktas ur efter rivning av byggnaden, oavsett fororeningsinnehdll i
samband med grundldggning for nyproduktion av bostdder.

Buller

e Lansstyrelsen
e Trafikférvaltningen

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att bullerreglering inte dr nédvindig
pd plankartan, dd fragan kommer att provas utifran gdllande BBR-
krav i bygglovsskedet. Kontoret ser en risk att en planbestdmmelse
kring riktvirden for buller kan bli inaktuell om stadens och boverkets
riktlinjer for buller dndras i framtiden.

Olagenheter fér grannar

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att forslaget inte innebdr sadan
insyn att det dr att betrakta som en oldgenhet for grannar. Kontoret
har forstaelse for att fordndringen upplevs som stor i jamforelse med
nuldget. Kontoret anser att fordndringen dr rimlig utifran avvdgningen
stadsutveckling enligt 6versiktsplanen och graden av 6kad insyn.

Detaljplanen reglerar inte storningar under byggnation. Det dr
byggaktoren som ansvarar for att gdillande regler och riktlinjer

uppfylls.

Trafik, parkering

e Trafikkontoret

Da den lilla remsan med prickmark i korsningen Johan Skyttes
Vig/Segervigen anvinds till dagvattenhantering behéver den behallas
som kvartersmark.

Det pdgdr ett arbete med att se over sektionen for Johan Skyttes vig,
med forslag att madla ett cykelfilt pa sédra sidan, vilket innebdr att
kérbanan for bilar i sadana fall blir smalare. Befintlig gangbana
kommer att breddas till 2,5 meter i samband med dterstdllning efter
byggnation, samt att 6vergangsstdllen kommer att
tillgiinglighetsanpassas ddr det dr méjligt. Aven Segerviigens sektion
kommer att ses 6ver i samband med utvecklingen av kvarteret
Landsknekten som befinner sig direkt oster om Jutespranget.
Angoring till huskropp 1 kommer att ske vid befintlig infart med
mojlighet att géra en backsvingning. Den lilla remsan med prickmark
som Trafikkontoret tar upp har till syfte att omhdnderta dagvatten.
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En systemhandling for torgytan och omkringliggande gatumark
kommer att finnas innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadskontoret noterar att fel siffra ndr det gdller p-platser for
cykel har hamnat i planbeskrivningen. Korrekt antal p-platser for
cykel dr 146 platser, planbeskrivningen uppdateras med denna
information.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Alvsjo centrum stir infor en omfattande utveckling till att bli en
central nod for sodra Stockholm, med utbyggd kollektivtrafik och
tatare bebyggelse. Det anslutande omrade som planomradet ingar i
ligger strategiskt for att ta tillvara pa den potential som utvecklingen
i Alvsjo medfor. Planforslaget ir ett viktigt bidrag till Stockholms
bostadsforsorjning.

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med Ovriga pdgaende
planprojekt i niromradet, och bor bedomas 1 relation till dessa.
Forslaget bedoms vara i linje med byggnadsordningens viagledning
for utveckling av stadsdelar med karaktéren villastad samt strategin
for varsam utveckling av smahus - och villaomraden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omradets karaktar
och kulturhistoriska viarden. Karaktirsskapande drag fran omradet
regleras 1 planen.

Under samréad och granskning har en intressekonflikt i avvigningen
mellan en utveckling av stadsmiljon vid Johan Skyttes Vég och ett
bevarande av befintlig milj6 identifierats. De flesta sakédgare och
ovriga boende som inkommit med synpunkter onskar att forslaget
sanks en vaning och att den foreslagna bebyggelsen tydligare
anpassar sig till villakaraktiren séder om Johan Skyttes vig. Flera
remissinstanser har i sina yttranden framfort synpunkter kring
byggnadshdjder och anpassning till platsens karaktir och
byggnadstradition.

Forslag till ny detaljplan har utarbetats med utgangspunkten att
Johan Skyttes Vig ska utvecklas till en attraktiv och livlig stadsgata
enligt dversiktsplanens intentioner, och ett genomférande av
forslaget innebér ofrdnkomligen en fordndring av platsen.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling ar positiv,
sdrskilt da den planeras 1 ett mycket service- och kollektivtratiknira
lage.
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Mojligheten att tillskapa bebyggelse som bidrar till ett tryggare och
mer stadsmassigt gaturum har stéllts mot bevarandet av befintlig
karaktdr. Kontoret bedomer att det forstndmnda vager tyngre.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Karin Stenqvist Anja Linna
planchef stadsplanerare
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