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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostdder. Vidare syftar
planen sdkerstilla gestaltningen av den nya bebyggelsen anpassas
till sin omgivning i form och material. Planen ska mojliggdra en
gemensamhetsanlédggning for angdring.

Detaljplaneforslaget dr ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmaél. Befintlig bebyggelse inom fastigheten
avses rivas till f6ljd av en omfattande vattenskada. Idag bedrivs
daglig verksamhet i byggnaden vilket strider mot anvdndningen i
géllande detaljplan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.
Beddmningen baseras pé det underlag till behovsbeddmning som
inkommit frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen samt
brandforsvaret.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Tidplan

Granskning 22 juni — 30 augusti 2022
Godkinnande november, 2022
Antagande i KF kvartal 1 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2022)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Ramboll, 2019)
— Inventering av skyddsvirda trdd (Ekologigruppen, 2018)

— Teknisk PM geoteknik (Tyréns, 2021)

— Dimensionering dricksvatten (Ramboll, 2021)

— Dimensionering spill- och dagvatten (Ramboll, 2021)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
planansvarig stadsplanerare Ays Alayat och kartingenjor Sanna
Norrby.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostdder. Vidare syftar
planen sdkerstélla gestaltningen av den nya bebyggelsen anpassas
till sin omgivning i form och material. Planen ska mojliggora en
gemensamhetsanliggning for angdring.

Huvuddrag

Jordbruksministern 3 foreslds utvecklas med cirka 65 bostédder 1
flerbostadshus. Byggnaden har fem véaningar och foreslds utforas
med tristomme och trdafasad samt detaljer i rott tegel, betong och
metall. En gemensam angoring foreslds for Jordbruksministern 3
och del av Jordbruksministern 2.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet ar beldget i Bagarmossen norddst om omradets
centrum. Planomradet angrénsar till Nackareservatets
naturreservat i norr och vister. I norr och vist avgrinsar
fastigheten till en gadngvidg och i sdder och Oster till en forskola
och bostadsbebyggelse. Planomradet omfattar 3700 kvadratmeter
och utgors av fastigheten Jordbruksministern 3 och del av
Jordbruksministern 2. Fastigheten Jordbruksministern 3 dgs av
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Rikshem Specialboende AB. Fastigheten Jordbruksministern 2
dgs av Stockholms stad och SISAB har tomtritt.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd linje.

Flygbild éver planomradet. Planmé’ldet
en rod cirkel.

Tidigare stallningstaganden
RUFS 2050

I RUFS 2050 ligger omradet inom strategiskt
stadsutvecklingsldge som har en hog regional tillgénglighet och
potential att utveckla tita och sammanhédngande stadsmiljoer.

Oversiktsplan
I Stockholm stads géillande 6versiktsplan beskrivs Bagarmossen-
Skarpnéck som ett stadsutvecklingsomrade som kan kompletteras
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med nya bostéder, verksamheter, service, skolor och idrottsytor
samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker och nya
offentliga rum.

Program for Bagarmossen och Skarpnack

Omradet ingar 1 programmet for Bagarmossen och Skarpnick,
godként i stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27. Planomradet &r
utpekat for nya bostéder.

FORTATNINGAR BAGARMOSSEN L S

| Fortatningar
i ity bebropelse B deomviden
777 Pagaende projekt By
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Karta fran planprogrammet som visar pa féreslagna fértétningar inom
Bagarmossen. Planomrddet dr markerat med en réd cirkel.

Gallande detaljplan
Planomradet omfattas idag av detaljplanen PL 7962, antagen
1979-07-20. Planen medger garage for narboende.
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Pagaende projekt i naromradet
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Pagdende planer i _C_? BAGARMOSSEN é
1- Karrtorps IP i 2
(dnr 2015-13402) :
2 - Del av Assessorn 2 {;;,““ .
m.fl. T
(dnr 2020-05104) A \

s
3 - Bydlvsvdgen / /
(dnr 2020-05347)

4 - Bergholmsbacken
(dnr 2016-19586)

Oversiktskarta med pdgdende planer i néromrddet. Planomrddet ér
markerat med réd linje.

Kommunala beslut i 6vrigt

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder. Av dessa ska

40 000 uppforas i sdderort.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av hardgjorda ytor i form av
byggnad, viigar och parkering. Ovrig yta bestar av grisytor och
skogsmark. I anslutning till byggnaden finns naturmark.
Planomradet angrénsar till Nackareservatet i norr och vister.

Naturvarden

Naturvérden ér framst kopplade till omrddets nérhet till
Nackareservatet, som utgor habitatnitverk for groddjur och
barrskogsféiglar.

Inom omradet ar naturvédrden frimst kopplade till enskilda trad
med hogre naturvirden. En tridinventering med beskrivning av
bade vitalitet och ekologiska viarden samt en utredning av
ekosystemtjanster visar att det finns ett skyddsvért trdd i den
norra delen av planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Cirka 600 meter norr om planomradet ligger Kérrtorps
idrottshall, tennishall och isrink. Inom samma avstand soder om
planomradet finns Bagarmossens bollplan. I angransning till
planomradet finns Nackareservatet med mojlighet till friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

. Berg i dagen. . Vaxellagring
. Moran Lera
. Stan, grus och sand. B orzaniskjord

Karta som visar markférhdllanden. Planomradet markerat med réd
linje.

Planomradet uppvisar en variation av berg i dagen, morin och
vixellagring. Det finns inga ledningar inom planomrédet.

Ras och skred
Enligt geoteknisk utredning framtagen av Tyréns (2021)
foreligger ingen risk for ras och skred inom planomradet.

Markféroreningar

En oversiktlig provtagning (Ramboll, 2021) har visat att det finns
fororeningar 1 mark vid schaktning. Inom provpunkterna 18RO1,
18R02, 18R0O3 och 18ROS5 ligger halten for alifater >C16-C35
dven hogt, mellan 40 och 70 mg/kg TS (dock under KM) darfor
rekommenderar Milj6forvaltningen att Aven dessa platser provats
ytterligare i samband med schakt, {for att sdkerstdlla att hogre
halter inte patriffas inom dessa omraden. De markfororeningar
som upptéckts ska anmélas till miljoforvaltningen som ér
tillsynsmyndighet.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
risk att det samlas vatten 1 planomradets Ostra horn vid ett kraftigt
skyfall.

o8\ .
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Skyfa//skarter/ng sannolikhet fér oversvamn/ng med m/nst 0,1m djup
vid ett 100-arsregn (Stockholm vatten och avfall, 2018).

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Strémmens tillrinningsomrade. Strdommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vatten-
forekomsten. Enligt VISS, 2022-04-05, den ekologiska statusen
ar idag otillfredsstdllande. Enligt miljokvalitetsnormen kommer
ekologiska statusen vara otillfredsstillande 2039. Den kemiska
statusen ar idag ej god. Enligt miljokvalitetsnormerna ska god
kemisk status uppnds med undantag av foljande &mnen
bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar,
antracen, bly och blyforeningar (undantag tidsfrist ar 2027),
tributyltennféreningar (undantag tidsfrist ar 2027). Amnen som
inte uppnar god kemisk status i vattenforekomsten &r kvicksilver,
PBDE, PFOS, bly, antracen och tributyltenn.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredning (Ramboll, 2022) avrinner storre
delar av dagvatten norrut mot gangvédgen och Nackareservatet.
Den del av planomradet som utgdrs av viag och parkeringsyta
avrinner mot bostadsbebyggelsen i soder, medan véstra hornet
av planomrédet avrinner 1 véstlig riktning. Dagvatten fran
véndplan och parkeringar leds till gallerbrunnar och vidare till
ledningsnitet.
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet avses rivas till f6ljd av en
vattenskada. Idag bedrivs daglig verksamhet 1 byggnaden, vilket
strider mot anvandningen i géllande detaljplan.

Bostdderna runt Byidlvsviagen byggdes mellan 1969-1971 och ér
en del av miljonprogrammet. P4 den norra sidan av Byédlvsvigen
bestér bebyggelsen av fyra bostadsenklaver med tre till fyra
vaningars lamellhus. Miljonprogramomradet avslutas i vister
med tva envdningsbyggnader, varav en utgdr planomridet. Den
andra byggnaden anvinds som forskola.

% R
i %
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Bild som visar gestaltningen av miljonprogramomrddet norr om
Bydlvsvdgen (Kdlla: Esencial Arkitekter).

Bebyggelsen norr om Byélvsvigen ar gestaltad med roda
tegelfasader med mellangra fog, vit plat och trasnickerier samt
detaljer i frilagd betong. De ar uppforda med betongelement och
har platt tak. Byggnaderna ligger pé en hojd och ér orienterade i
Ost-vistlig riktning dér balkonger pa sydsidan ar utforda med
slutna betongsidor och vit frontplat. Bebyggelsen soder om
Byélvsvégen ér gestaltad med vitt tegel eller mursten i fasader,
rod plat i balkonger och loftgdngar samt frilagd betong i detaljer.

Stadsbild

Stadsdelen Bagarmossen dr byggd pa mark som tidigare tillhorde
Skarpnécks gard. Stadsplanen for utbyggnaden av Bagarmossen
var klar 1950 och bebyggelsen vixte fram under nigra ar.
Stadsplanen karakteriseras av anpassning till naturmarken och
bebyggelsen ir en blandning av lameller, punkthus och enstaka
hogre byggnader. Pa 1960-talet utokades Bagarmossen mot norr
med miljonprogrammet vid Byélvsvégen dér aktuellt planomréade

ligger.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Befintliga bostadsbebyggelsen har gulklassats av Stadsmuseet,
vilket innebar att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller dr av visst kulturhistoriskt vérde.

2 » s b — Ly F oy
o / 4 . i1
Kulturhistorisk klassificering, Stadsmuseet. Kring planomrdde

(rédmarkerade) syns gulklassade bostadshus och férskolebyggnad.

Offentlig service

I planomradets nérhet finns flera forskolor och skolor. En
forskola ligger i direkt anslutning till planomradet. Bagarmossens
skola ligger pa cirka 350 meters gdngavstand, Bagarmossen
vérdcentral och hemtjédnst pa cirka en kilometers gédngavstind.

Kommersiell service

Bagarmossen centrum ligger cirka 800 meter fran planomradet
och Kaérrtorps centrum ligger cirka en kilometer bort. I bada
dessa lokala centrum finns tunnelbana och nérservice sdsom
livsmedelsbutik, apotek och restauranger. Utover dessa finns
tandvérdcentral och bibliotek 1 Bagarmossen centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Byilvsvégen tillsammans med Rusthéllsvigen utgor
Bagarmossens huvudgator. Planomradet nés via ett servitut fran
Byilvsvigen.

Biltrafik
Angoring till Jordbruksministern 2 och 3 sker 6ver kvartersmark
som tillhor intilliggande fastighet, Jordbruksministern 1
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(officialservitut 0180-A7/1980.1). Angoringen bestar av
dubbelriktad gata med trottoarer. Parkeringsbehov for
Jordbruksministern 3 19ses genom markparkering inom
fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Vid norra och norddstra sidan av planomradet finns en
trafikseparerad gang- och cykelvidg som kopplar planomrédet till
Nackareservatet samt Kérrtorp. Idag saknas gangkoppling mellan
Byiélvsvigen och gang- och cykelstraket som ligger norr om
omradet.

Det finns inga cykelparkeringar inom planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 800 respektive 1100 meter fran
tunnelbanestationerna Bagarmossen och Kérrtorp.
Busshallplatsen ldngs Byilvsviagen med riktning mot
Bagarmossen och Liljeholmen nés inom cirka 200 meter.

Storningar och risker

Fdrorenad mark

Enligt 6versiktlig miljoteknisk markundersokning understeg
uppmitta halter av analyserade metaller Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM i samtliga jordprover. I endast ett
jordprov (18R04) patriffades halter av alifater >C16-C35 dver
riktvirdet for KM. Ovriga analyserade jordprover understeg
riktvardet for KM. Vid schakt inom omrédet och/eller
bortforsling av massor som schaktats inom omradet bor alifater
over KM beaktas. Dessa massor kan ej hanteras fritt och kan
behova sérskilt omhéndertagande vid eventuell borttransport.

Baserat pa tidigare angivna antaganden uppskattas den totala
volymen fororenade schaktmassor som behdver hanteras inom
Jordbruksministern 3 till cirka 220 m3. Réknas detta om till vikt
med hjélp tidigare angiven densitet erhélls en total vikt pa cirka
400 ton schaktmassor. Fordelningen mellan de olika
avfallsklasserna antas vara densamma som vid
markundersokning. Innan saneringsarbetet kan paborjas kan de
befintliga jordmassorna behova laktestas.

Buller, vibrationer

Ljudnivén vid planomridet dr cirka 40-45 dBA ekvivalent
ljudniva.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luftkvalitet klaras for planomradet.
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Planforslag

Planforslaget innehaller cirka 65 bostadsrétter i flerbostadshus.
Planforslaget mojliggérs genom anvéndningsbestimmelserna, B
bostdder och S skola.

Ny bebyggelse

Den nya byggnaden foreslas 1 fem vaningar med platt tak som
ansluter till omgivande bebyggelses takform. Byggnaden 6ppnar
sig mot en bostadsgard i soder och mot skogen finns balkonger
som skapar kontakt mellan byggnaden och natur. Byggnaden ér
placerad sa att siktlinjer mot Nackareservatet bevaras. Den nya
byggnaden placeras cirka 15 meter fran befintliga bostadshus och
cirka 20 meters fran forskolan.
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Situationsplan (lllustration: Esencial arkitekter)

Bebyggelsen foreslas byggas med trastomme. Tekniska
anldggningar och installationer ska rymmas inom angiven
byggnadsvolym (f4).
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Sektion genom férslaget mot nord6st. Sektioner visar bjélklags- och
nockhdéjd med tridstomme. (lllustration: Esencial arkitekter)
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Sektion genom férslaget mot nordGst som visar ny byggnads relation
till befintlig bebyggelse (lllustration: Esencial arkitekter)
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Sektion genom férslaget mot nordvdst som visar ny byggnads relation
till befintlig bebyggelse (lllustration: Esencial arkitekter)

Minst tva genomgaende entréer ska finnas for att koppla ihop
girden med Nacka reservatet (f1).
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Principskiss for balkonger (f5). Balkonger far kraga ut Iéngst fasad
markerad med réd linje. Balkonger fdr inte kraga ut Iéngs fasad
markerad med bla linje. Principskiss ej skalenlig.

Utkragande balkong fér ej placeras ver annan utkragande
balkong pd nirmast underliggande vaningsplan. Balkonger far
kraga ut max 1,6 meter fran fasadliv i enlighet med rdd linje 1
principskiss ovan. Balkonger far ej kraga ut utanfor fasad inom
fasadyta markerad med bla linje i principskiss (f5).

Perspekt/vblld pa bebygge/sevo/ymen samt garden (Il/ustrat/on

Esencial arkitekter)

Infart till garage far endast placeras pa gaveln mot sydvést (f2)
for att undvika att motorfordon blandas med fotgéngare pa
garden.
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Friyta

Bostadsgardar foreslas utformas med ekologiska och sociala
vérden i fokus. Garaget placeras under mark och striacker sig
under hela byggnadsvolymen samt under stdrre delen av
innergérden.

> |
L o e ~ ~ \

> E‘is
Perspektivbild som visar den nya bebyggelsen i relation till befintlig
bebyggelse i forgrunden. (lllustration: Esencial arkitekter)

Planen mojliggdr uppforande av komplementbyggnader i form av
forrad och enklare form av tak som cykelparkeringsskydd pé
gérden. Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppga till 50
kvadratmeter och nockhdjden far hogst vara 4 meter.
Byggnadsarea for enskild byggnad far maximalt uppga till 25
kvadratmeter (prick cirkel mark).

Vindplanen for fastigheter Jordbruksministern 2 och 3 bekriftas i
planen och en gemensamhetsanlédggning forslas. Vandplanen
foreslés dimensioneras med en radie av 9 meter for att sdkerstélla
tillgédnglighet for en sopbil.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet angors via en kvartersgata. Infart till garaget
planeras pa den sydvistra gaveln. Det omradesspecifika
parkeringstalet for omradet dr 0,55 parkeringsplatser per
lagenhet. Byggaktoren avser arbeta med mobilitetspaket pa
medelniva vilket ger en rabatt upp till 15% och motsvarar 0,47
parkeringsplatser per lgenhet. For att tillgodose behovet av
parkering for besokare har p-talet 6kats med 10% vilket ger ett
nytt p-tal pa 0,51. Parkeringstalet ligger inom Stockholm stads
riktlinjer for nyproduktion. Med utgéngspunkt fran p-talet 0,51
ger foreslagens ligenhetsfordelning om ett behov av 33 p-platser.
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31 platser mojliggors 1 garaget och tva av p-platser foreslas pé
géarden, avsedda for besokare.

Mobilitetsatgdrderna utgors av dedikerade parkeringsplatser for
bilpool i garaget; 14tt ndbara cykelrum av god standard med
faciliteter for reparation, tvitt och laddning av elcykel samt
cykelpool med lastcykel, cykelkidrra och elcykel.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringstalet for omradet ar 3,76 parkeringsplatser per
100 m2 BTA, vilket ger ett behov av cirka 243 platser.
Byggaktoren foreslar 274 cykelparkeringsplatser. Cykelparkering
kan ske bade pa girden och i1 garaget. Detaljplanen mdjliggor att
vaderskydd for cykelparkering kan uppforas pé bostadsgarden.

Tillganglighet och angdring
Entréer till bostadshuset ar tillgdngliga frén alla sidor. Pa
angoringsgatan och garden understiger lutningen 1:20.

Angoring till Jordbruksministern 2 och 3 16ses med en véndplan
som sdkerstills genom en gemensamhetsanldggning. Forskolans
angoring och leverans fordndras inte av forslaget.

Angoring inom 10 meter fran alla entréer ar mgjlig. Tillgdnglig
parkering mojliggors pé gérden och kan dven 16sas i garaget.
Totalt forslas tre tillgdngliga parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nédtet genom
eget servitut eller genom befintligt officialservitut till
servisledning for VA och el (0180- A121/1989.1).

Enligt Rambolls PM (2021) om dimensionering spill- och
dagvatten saknar befintlig dagvattenledning tillricklig kapacitet
for att avleda de framtida dimensionerande flodena. Ledningen
behover déarfor bytas ut till storre dimension. Befintlig
spillvattenanslutning bedéms ha kapacitet som precis tacker
framtida floden. Aven denna ledning rekommenderas att bytas till
en storre dimension for att fa 6kad sdkerhet i systemet.

I samma utredning bedoms att de ledningar som ligger direkt
nedstroms anslutningspunkten (1&ngs med Jordbruksministern 2)
behodva dimensioneras upp da dessa ledningar har samma
dimension och likvérdig lutning som anslutningsledningarna.
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EllTele
El- och teleledningar finns framdraget till planomradet.
Fastigheten ska anslutas till el- och bergvarmenitet.

Avfallshantering
Avfallshantering foreslas hanteras genom karlhdmtning i
miljérum inom den sddra bebyggelsevolymen.

Dagvattenhantering

Inom planomradet behdver 46 m? dagvatten hanteras. Enligt
Rambolls dagvattenutredning framtagen 2022 foreslas en
kombination av nedsédnkta vaxtbdddar, makadamdiken och
skelettjord for att uppna Stockholm stads atgérdsniva om
omhéndertagande och rening av 20 millimeter. Utredningen
redovisar att mojligheterna till naturlig infiltration och
perkolation dr sma. Dagvattenanldggningarna behdver dérfor
anldggas med dréneringsledningar kopplade till ledningsnitet for
att minska risken for stdende vatten. Forslag pa hantering av
dagvatten redovisas i avvattningsplanen nedan.

Argarder och
flodesvagar vid skyfall
— Plangréns

[ stédmur
Markanvandning

] Grényta

[ Hardgjort

I Tak
Skyfallsdtgarder
Skyfallsyta

I Nedsankt yta

o 10 20 30 40m I Férdrsjning pé tak
[ Démme

Flédesvégar och ytor fér fordréjning vid skyfall. Siffrorna avser
magasinvolym vid skyfall. (Ramboll, 2022)

Raddningstjanst
Bebyggelsen ska folja rddande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR.

Tre uppstillningsplatser for raiddningsfordon foreslas pa garden.
Framkomligheten och tillgéngligheten for dessa fordon har
sakerstéllts genom att svingradier, bredder och laster har beaktats
vid dimensioneringen av gardens bjilklag. Gdng- och
cykelvigarna nordvist och nordost om forslaget ér inte
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tillgangliga for riddningsfordon behover alla trapphus utforas
brandskyddade enligt TR2.

Gestaltningsprinciper
Samtliga fasader ska utforas i trd for att harmonisera med
omgivande bebyggelse (f3).

T O DR I P T

ewE W W [T

1 1/ustrationsbild pa fasaddetaljer mot gdrd i vinster och mot natur i
hoger. (lllustration: Esencial arkitekter)

Bebyggelsen moter himlen med en terrass pa taket och en mindre
volym som inrymmer hiss och trappa. Volymenstak ska utformas
1 metall(f6) for att spegla himlen.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planf6rslaget 6verensstimmer med gillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet redovisas i
planbeskrivningen.
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Naturmiljé

En tall som uppskattas vara mellan 150 och 200 ar ska bevaras.
Tréad fir endast fdllas om det kan orsaka spridning av epidemisk
tridsjukdom eller om det utgor en fara for person eller egendom.
Tréad ska ersdttas med nytt av samma art. (n1) Genom att
mojliggdra bevarandet av befintligt trdd, mojliggdra planterbart
bjélklag ovan garage och planldgga forgdrdsmark skapas goda
forutsittningar att attrahera delar av exempelvis Nackareservatets
figelfauna, vilket skulle vara ett positivt tillskott for de boende
och for den biologisk méngfald.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Enligt dagvattenutredning (2021) bedéms fororeningshalter och
fororeningsméngder frén omradet 6ka nagot efter planerad
byggnation. Med foreslagen dagvattenhantering, dimensionerad
enligt Stockholm stads atgérdsnivd och med klimatfaktor blir det
framtid flodet samma som dagsldget. Fororeningsmangder och
fororeningshalter minskar jamfort med dagslaget.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strdmmen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och renas inom fastigheten innan det leds
via vidare ut pa ledningsnétet till Strommen.

Landskapsbild/stadsbild

Byggnadens femvéningsskala 6ppnar upp sig bade mot befintlig
bebyggelse genom garden. Byggnaden skapar en mer definierad
grians mellan bostadsomradet och naturen jamfort med befintlig
byggnad forhallningsitt. Byggnadsvolymen skapar en solig gard
och markerar entrén till Nackareservatet. Byggnaden har en
hogre exploateringsgrad dn angridnsande befintlig bebyggelse
men ansluter till annan planerad bebyggelse i ndiromrédet.

Mojligheten till att rora sig 1 nordvistlig riktning behalls genom
att placera bebyggelsen pa norra delen av planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ligger utanfor den utpekade kulturhistoriskt
intressanta miljon 1 Bagarmossen. Det finns en likvardig byggnad
som innehaller forskola pa fastigheten Jordbruksministern 2 som
representerar en tidstypisk byggnad och som formedlar
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samhdllshistoriska vdrden. Planomradet tillsammans med ett
antal mindre omraden i Bagarmossen utpekas som
fortdtningsomradet 1 Programmet Bagarmossen-Skarpnéick som
avses exploateras med flerbostadshus.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredning en framtagen av Ramboll (2022) visar att i
nuldget finns det, enligt Stockholms Stads skyfallsmodell finns
en viss dversvimningsrisk vid extrem nederbord inom omrédet,
framst 1 den norra och dstra delen dér det idag finns ldgpunkter.
Utifran forslaget bedomer utredningen att den Ostra 1agpunkten
forsvinner vid genomforandet av detaljplanen. Detta omréde bor 1
senare skede beaktas och hojdsittas s att vatten rinner bort fran
omradet och inte blir instingt. Aven i norra delen av planomradet
bedoms Oversvamningsrisken minska da en gronyta anldggs langs
befintligt gdng- och cykelvig.

Vid infarten till garaget enligt samma dagvattenutredning bedoms
viss oversvamningsrisk vid 100-arsregn foreligga vid infarten till
garaget da denna ligger vid en lagpunkt. Marken har dock
planerats for att minimera lagpunktens avrinningsomrade vilket
leder till att inga storre 6versvamningar bedoms kunna uppsta.
Analysen tyder pd att inga storre vattenméangder kan ta sig in frén
GC-végen och befintliga omraden till garageinfarten till f6ljd av
litet avrinningsomrade, cirka 200 kvadratmeter. Vid projektering
inom detta omrade bor hojdsattningen fortsatt utformas med
avseende att minimera avrinningsomrédet till denna punkt.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget mojliggor
godtagbara ljusforhallanden och att forutsdttningarna att uppné
dags- och solljuskraven enligt BBR ar goda.

Barnkonsekvenser

Planforslagets genomforande beddms medfora positiva
konsekvenser for upplevd trygghet genom att ett levande
bostadskvarter byggs mot gang och cykelvidg samt en lekvénlig
bostadsgard for barn boende 1 omradet.

Tidplan

Granskning 22 juni — 30 augusti 2022
Godkénnande november, 2022
Antagande i KF kvartal 1 2023
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och
bygganmailan.

e Lantmiterimyndigheten svarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren svarar for genomforandet av ny bebyggelse
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering efter samrad
med Stockholm Vatten.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
Rikshem AB for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig stadsplan P1 7962 och
fastighetsindelningsbestimmelser B9/1970 registrerade som
tomtindelning helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Jordbruksministern 3 dgs av Rikshem Specialboende AB och
hela fastigheten &r beldgen inom planomradet. Del av fastigheten
Jordbruksministern 2, som dgs av Stockholm kommun och ar
upplaten med tomtratt till SISAB &r beldgna inom planomradet.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar anvandningsbestammelser
inom kvartersmark. Planforslaget mojliggér markanvandning for
bostider respektive skola inom kvartersmark. Omréadet r i
gillande plan utlagt som kvartersmark med anvandning bilplatser
for narboende till storsta del respektive mindre delar som allmént
andamal respektive bostédder.

Fastighetsbildning
Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
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bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrattning.

Négon fastighetsbildning bedéms inte behdvas for planens
genomforande.

Rattigheter

Inom planomrédet finns en mindre del av officialservitut for vig
(0180-A7/1980.1) respektive servisledning VA och el (0180-
A121/1989.1) beldgna. Inom planomréddet finns ocksa befintlig
gemensamhetsanldaggning for kallvattenservis beldgen
(Jordbruksministern ga:1). Réttigheterna fortsitter gélla
ofordndrat och fér fortsatt planstod.

Gemensamhetsanldggningen Jordbruksministern ga:1 kan komma
att behdva omprovas vid ombyggnation inom Jordbruksministern
3 da den bland annat innefattar ledningar fram till och med
undermétare inom Jordbruksministern 3 och det ar troligt att
dessa ledningar och undermétaren kommer att flyttas vid en
ombyggnation enligt byggritt i planforslaget. Omprovning sker i
lantmiteriforrattning efter ansokan fran deltagande fastigheters /
tomtréatters agare.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
Jordbruksminister 2 och 3. Markreservatet avses for rtt till utfart
over kvartersmark fram till befintligt servitut for utfart (0180-
A7/1980.1, inom Jordbruksministern 1) som leder till allmén
gata. Ritten kan sékras genom inrittande av
gemensamhetsanldggning eller servitut. Idag saknas ett avtal
mellan fastighetségarna.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réittigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor
Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras 1 planavtal
med stadsbyggnadskontoret

Fastighetsbildning
Fastighetsdgarna av Jordbruksministern 2 och 3 bekostar
forrattningskostnaderna av gemensamhetsanldggning.

El och tele m.m.
Fastigheterna &r anslutna till befintligt el- och fjarrvirmenit.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaden ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp. Enligt Rambolls PM (2021) om
dimensionering spill- och dagvatten behover flera ledningar
dimensioneras upp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.

EllTele
Byggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme

Fastigheten ar idag ansluten till bergvérme och planeras for att
fortsdttningsvis vara sd. Fjarrvirmen kan erbjudas av Stockholm
Exergi.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.
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