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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i norra Bredang vid Odd Fellowvégens
vandplan och Jakobsbergs gard. Norra Bredang ar utpekat som en
kulturhistoriskt vardefull miljo 1 Stockholms 6versiktsplan och
garden har hogt kulturhistoriskt varde. Planomradet omfattar
fastigheten Nordens Vanner 2 och del av fastigheten Sétra 2:1

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny forskola med atta
avdelningar inom fastigheten Nordens Vénner 2, for att tillgodose
kommande forskolebehov i omradet kopplat till planerad
stadsutveckling. Befintlig férskola har idag tre avdelningar.
Byggnaderna ar i daligt skick och saknar planstod. Befintliga
forskolebyggnader foreslas darfor rivas. Cirka 2200 kvadratmeter
allmian platsmark foreslas planlaggas som kvartersmark for att
mojliggora en storre forskolegard och en placering av nya
byggnader som bittre anpassas till intilliggande Jakobsbergs
gard. Planen syftar dven till att ny bebyggelse ska utformas med
anpassning till de kulturhistoriska virdena i ndrmiljon. Den nya
bebyggelsens placering och sadeltak relaterar till Jakobsbergs
gard. Fasadmaterial och kulor relaterar till narbeldgna gamla
skolbyggnaden 1 soder och till ekonomibyggnader som tidigare
funnits i anslutning till garden. Detaljutformning av byggnader
kan bearbetas i bygglovsskedet for att uppna en storre
helhetsverkan i relationen mot Jakobsbergs gard.

Ett antal trad inom planomradet behover tas bort for att
mojliggora planen men ambitionen ar att bevara sa manga
vardefulla trad som mojligt. Detta sidkras med bestimmelse nl pa
plankartan. Norr om forskolebyggnaden flyttas delar av en
befintlig gang- och cykelvig for att mojliggora en servicevig for
angoring till sekundérentréer pa forskolans norra sida. Langs
gang- och cykelvégen finns ett antal skyddsvarda trad som inte
paverkas av flytten.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Nordens Vianner 2 &r upplaten med tomtratt till SISAB.
Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-11 att anvisa mark
inom del av Séatra 2:1 till SISAB for att m6jliggora en storre
forskolegard.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogors for utredningar och underlag relevanta for
aktuellt planarbete.

Overgripande Fokus Skcirholmen:

— Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

— Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen,
Scitra, Breddng. Steg 1: Kartldggning. Tillhorande Fokus
Skérholmen, Stockholm stad och Rambaoll, 2016-09-06.

Tillhorande aktuell detaljplan:

— Naturvirdesinventering, (Ekologi Gruppen, 2021-09-24)

— Dagvattenutredning, (Structor Uppsala AB, 2021-09-14,
reviderad 2022-04-25)

— Trdadinventering, (Trddmdistarna, 2021-06-22)

— Gronytefaktor, (Cedervall arkitekter, 2021-09-13)

—  PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Bjerking AB,
2021-11-02)

— PM Geoteknik (Bjerking AB, 2021-10-25)

—  Solstuider, (HMXW Arkitekter, 2021-09-15)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Tara
Nezhadi (stadsplanerare). I projektgruppen har Karl Malmberg
fran milj6forvaltningen, Henrik Grell fran trafikkontoret, Fanny
Larsson, Per Qvist, Sebastian Roverano, Yusuf Ahmed, och Lena
Remaeus fran exploateringskontoret ingatt. Medverkande arkitekt
har varit Martin Kjerrulf, HMXW Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny forskola med atta
avdelningar inom fastigheten Nordens Vianner 2, for att tillgodose
kommande forskolebehov i omradet kopplat till planerad
stadsutveckling. Planen syftar dven till att ny bebyggelse ska
utformas med anpassning till de kulturhistoriska vardena i
narmiljon. Detta sikras med bestimmelserna f1 och 2 pa
plankartan. Planen syftar dven till att bevara skyddsvarda trad i sa
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stor utstrackning som mojligt. Traden &r viktiga for hantering av
dagvatten, bevarade av ekologiska varden och skuggning for gott
lokalklimat pa forskolegarden.

Fokus Skédrholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomrade ar en
del av. Fokus Skdarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skarholmen, Satra, Bredang och Varberg. Satsningen &r
forvaltnings-6vergripande och avsikten ar att tillfora omradet
minst 4000 bostader och forbattrade stadskvalitéer. Fokus
Skérholmen har

aven ett sarskilt uppdrag att synliggéra och implementera de
aspekter inom stadsbyggandet som ar betydelsefulla for en socialt
hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdallbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen.

Ml for stadsutvecklingen i Skédrholmen

- Sammanhdllen och varierad: Skdrholmen ska vara en
sammanhéngande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring med fantasifull arkitektur
och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skarholmen ar en stadsdel dar alla
far plats och kan kénna tillh6righet — som ar 6ppen, inbjud-
ande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och
ungas behov ska tas tillvara nar Skarholmen utvecklas. Konst
och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och foréandring.

- Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med Skar-
holmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang och ska ges
mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skérholmen

- Allsidiga boendemiljoer: Skarholmens bebyggelseomraden
ar idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebar fler
bostdder men ocksa en majlighet att utveckla en hogre grad
av funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sarskilt
gynnsamma lagen f6r ny offentlig och kommersiell service 1
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadvdinligt gang- och gatuncit: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundldggande for en stad
som hianger samman. Fotgéngaren &r inte bara en trafikant
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utan dven en social aktor som ger gatan eller gangvagen liv.
Mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och
vilintegrerat nét tas tillvara. Promenadvénliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nét for rorelse.
Manga kopplingar till omgivande stadsdelar ar lika viktigt.

- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhillet. En f6rut-
séttning for en socialt sammanhallen stad ar att méanniskor
med olika bakgrund ror sig 1 samma offentliga miljéer och ser
varandra 1 vardagen. Dessa ménskliga moten skapar inte bara
en levande och intressant stad utan har ocksa betydelse for hur
vi inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och diver-
sitet och kan understddjas av stadsbyggande. I Skédrholmen ar
manga av dessa rum for gemenskap gréna rum och parker.

- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt civil-
samhille dr avgorande for en hallbar, vixande stad. Kunskap
och initiativ behover tas hand om 1 planeringsprocessen.
Medborgardialog ar ett viktigt verktyg for att utforma en
socialt vardeskapande stadsutveckling och for att stirka det
lokala medskapandet i pagaende stadsplanering.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar ca 6100 kvm och ligger vid Odd Fellowvagens
vandplan och omfattar fastigheten Nordens Vénner 2 (3400 kvm)
och del av fastigheten Sétra 2:1 (ca 2700 kvm). Marken &gs av
Stockholms stad och fastigheten Nordens Vénner 2 ar upplaten
med tomtrétt till SISAB.

e \ P 8
- n ) T~
o b ‘. o - i

N J o8 aah U

N #INORDENS VANNER L |

\ o L

< } 2
i

Utsnitt ur baskarta



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-01-26, Dnr 2020-15949

@’ Stockholms Laga krafthandling
=¥ stad Dnr 2020-15949
Sida 8 (35)

Flygbild. Planomradet markerat i rott.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i omrade betecknat som
Stadsutvecklingsomrade — komplettering, d v s omrade med
blandad stadsbebyggelse dar omfattande kompletteringar
foreslas. Omradet kan kompletteras med bostédder, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att stirka de
grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och
forskolor &r en viktig del 1 stadsutvecklingen. Komplettering ska
goras med utgangspunkt i och kunskap om nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov. Planerad forskolebyggnad kommer att
tillgodose kommande behov i omradet.

Stockholms byggnadsordning

Bredéng karaktariseras som storskalig stadsdel. Vagledningen
anger att nya byggnader inom befintlig struktur ska utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
narliggande bebyggelse.

Program

Planomradet ingar i Omradesprogram for Bredédng, Satra,
Skarholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms
inte ldngre vara aktuellt.

Detaljplan

Stadsplan P1 6011, 1962-11-29 reglerar anvindningen park f6r
del av Sétra 2:1 och allmént &ndamal (An) for fastigheten
Nordens Vianner 2. Stadsplanen mojliggér endast en mindre
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byggnad pa platsen, med en vaning. Befintlig forskola saknar
stod 1 detaljplan.

Gdllande stadsplan P16011.

Pagaende detaljplaner i omradet

Dnr, 2012-18011, del av Satra2:1 intill kv Konduktoren. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse langs
med del av Bredangsvégen. Planforslaget mojliggor cirka 150
lagenheter och majlighet till lokaler i bottenvaningar. Planen ar
antagen.

Dnr, 2016-15395, Algrytevigen, del av Sétra2 :1 invid
Vingardsmannen m fl. Planforslaget syftar till att utveckla
omradet langs med Algrytevigen med cirka 800 nya bostider och
en forskola. Planforslaget har varit pa samrad.

Dnr, 2016-14271, Centrala Breddang. Planen syftar till en
utveckling av cirka 800 nya bostader och utveckling av
centrumomradet. Planen &r i startskede.

Dnr, 2021-14634, Sigbardiordenl med flera. Planen syftar till att
mojliggora cirka 75 bostdder. Planen ar 1 startskede.

Dnr, 2021-14726, Sétra 2:1 vid Jarnbararviagen. Syftet med
planen ar att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus med cirka 60 bostader. Planen ar 1 startskede.

Kommunala beslut i 6vrigt

I stadens budget 2016, 2017 och 2018 fick stadsbyggnads-
ndmnden uppdrag att genomfora Fokus Skarholmen gemensamt
med flera av stadens ovriga forvaltningar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-11 att anvisa mark
inom del av Sétra 2:1 till SISAB for att mojliggora en storre
forskolegard.
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Riksintressen, Strandskydd och Naturreservat/Natura 2000
Omradet omfattas inte av riksintressen, strandskydd eller
naturreservat/Natura 2000-omraden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av férskolebyggnader, forskolegard och
parkmark. Marken &r plan. Parkmarken har ett stort antal édldre
uppvuxna lovtrdd som avenbok, ek, asp, och parontrad. Pa
forskolegarden finns en grasmatta och spridda unga appeltrad och
unga lindar samt buskage av bland annat mabar och vresros.
Delar av planomradet dr hardgjort, framfor allt forskolegarden.

Naturvarden

En naturvirdesinventering har utforts av Ekologigruppen (2021-
09-24) med syfte att sammanstélla kunskap om de naturvédrden
som finns inom och i anslutning till planomradet. Tre natur-
vardesobjekt har identifierades; tva objekt med hogt naturvirde
och ett objekt med visst naturvirde. Naturvardesobjekten med
hogt naturvirde utgors av en 16vskogsdunge (omrade 1) och en
tradkladd grasmark i parkmiljé med inslag av gamla och mycket
gamla ddellovtrad (omrade 2). Flera haltrad och gamla ekar
forekommer. Férutom ekar finns har skogsalm, skogslonn och
ask. Ett antal naturvardsarter har patriffats, bland annat
svartpélsbi och ekticka, som bada &r rodlistade som nara hotade.
Omradets naturvarde ar framst kopplat till gamla ddellovtrad och
mulmfyllda haltrad som ar betydelsefulla for manga insekter.
Artvirdet 1 objekten utgdr en prelimindr bedomning och skulle
eventuellt kunna hojas om en riktad insektsinventering gors.

Naturvardesobjektet med visst naturvarde (omrade 3) utgérs av
en Oppen forskolegard med grasmatta och spridda unga appeltrad
och unga lindar samt buskage av bland annat mabér och vresros.
Stora delar av objektet ar hardgjort med asfaltytor och byggnader.
Inga naturvardsarter finns inom objektet.

Inom inventeringsomradet for kartliggningen har totalt 12
vardefulla, skyddsvérda och sérskilt vardefulla trad karterats (se
bild nedan).

Vid vandplanen néra befintlig entré finns 6 lindar vilka planterats
pa en rak linje langs forskolans staket. For fallning av traden
kréavs dispens hos lansstyrelsen.
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Planomradet ingér i habitatnitverk for eklevande arter och
groddjur.

Naturvirdesinventering (NVI)

| Preliminar bedémning

M 777 Preliminir bedémning h -
Naturvardesklass E. sameter )

" [ Hogt naturvdrde - naturvdrdeskiass2 —_— A

Visst naturvérde - naturvirdesklass 4 Bakgrundskarta: Ortofoto 2018 © Stockhoims stad

Ekologigruppen 2021-06-18

Il

Inventering av skyddsvéarda trad - Odd Fellowvagen Bredang

Virdeklass Tridart
B Klass 1 - Sarskilt skyddsvarttrad @ Ask
1 Klass 2 - Skyddsvart trad < Avenbok
Klass 3 - Vardefullt trad % Péron
©  Skogsek
D Inventeringsomrade <,  Skogslénn

Karta over inventeringsomrddet samt karterade trdd.

Rekreation och friluftsliv

Maojligheterna till rekreation i naromradet &r goda. Séatraskogen
ligger inom 250 meter, Logareberget inom 350 meter och
Bredangsparken inom 200 meter fran planomradet. M6jlighet till
lek, bollek, pulkaakning och promenader i naromradet ar goda.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken ar plan och bestar av lera, morédn och berg i dagen. En
fjarvarmeledning stracker sig genom parkmarken, som kommer
att overforas till kvartersmark.

S e
Jordarter inom planomrdadet. Gul= lera, bla=mordn och rod=berg i dagen

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar ett omfattande
flode genom planomradet och att det idag finns flera platser inom
planomradet dar det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall. Det finns inga narliggande ytvatten som riskerar att
oversvimma planomradet vid en potentiell vattennivahojning.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Skyddsomradet har kommit till for att
langsiktigt trygga vattenkvaliteten i Mélaren eftersom sjon ar en
vattentidkt som forsorjer stora delar av Stockholm med
dricksvatten. Skyddsforeskrifterna for omradet anger att utsléapp
av dagvatten inte far ske utan féregaende rening om det
foreligger risk for vattenféroreningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar enligt VISS beldget inom Norrstroms
huvudavrinningsomrade och inom Milaren- Fiskarfjardens
delavrinningsomrade. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) ar den ekologiska statusen for Mélaren- Fiskarfjarden
(SE657865-161900) klassad som mattlig. Den utslagsgivande
parametern géllande den ekologiska statusen ar miljogifter/-
sarskilt fororenande dmnen. Har ingar forekomsten av
exempelvis koppar, krom och zink vilka &r &mnen som skulle
kunna folja med dagvattnet ut till recipienten. Koppar ar &mnet
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som klassats med mattlig status, krom och zink férekommer i sa
laga halter att det motsvarar god ekologisk status. Gallande
miljokvalitetsnorm anger att god ekologisk status skulle

natts till ar 2017, men férslag pa ny kvalitetsnorm anger att god
status ska nas ar 2027. Anledningen &r att det anses tekniskt
omgjligt att na god status framst géllande koppar innan dess.

Den kemiska statusen har klassificerats till “uppnar ej god”. Att
vattenforekomsten inte uppnar god kemisk status beror pa hoga
halter av kvicksilver. God kemisk ytvattenstatus ska enligt
kvalitetskraven uppnas till 2027.

Dagvatten

De befintliga forskolebyggnaderna avvattnas i dagslaget mot
ledningsnit utan kénda fordrojnings— eller reningslosningar.
Befintliga serviser mot kommunal ledning ligger i planomradets
norra del for spill- och dagvatten, och i den véstra delen fo6r
vatten.

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar av forskolebyggnader, forskolegard och
parkmark. Forskolan ar en typforskola uppford efter ritningar av
Kjell Abrahamssons arkitektkontor 1972. Skolanldggningen
bestar av tre langor placerade i 6st-vastlig riktning, som har en
relativt lagmald utformning i trd och ar malade i en gul kulor.
Mellan langorna bildas ett gardsrum. Den norra ldngan bestar av
tva byggnadskroppar som &r nagot forskjutna gentemot varandra.
De tva ovriga langorna i omradets sddra del r placerade pa rad.
Bebyggelsen &r anpassad i struktur och delvis 1 utformning till
Jakobsbergs gard och dess flyglar.

Befintlig forskolebyggand
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Landskapsbild/stadsbild

Bredéng borjade byggas ut 1962, innan riksdagsbeslut om
miljonprogrammet togs men &r planerat efter samma principer.
Bostadsbebyggelsen varierar i typologi och skala, fran rad- och
lamellhus 1 2 vaningar till skivhus i 8-9 vaningar. Landskapet i
Breding &r kuperat. Den hogre bebyggelsen &r 1 huvudsak
placerad pa skogsklddda hojdpartier medan lagre partier sparats
till parkmark, ibland med légre bebyggelse 1 kanterna.
Centrumanldggningen sydvast om planomradet bestar av
byggnader 1 mindre skala som bildar intima stadsrum, orienterade
mot tunnelbaneuppgangen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheten med befintlig forskola ar gulmarkerad pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att
fastigheten &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt varde. Jakobsbergs gard dr markerad med
blatt pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det
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betyder att fastigheten har ett synnerligen stort kulturhistoriskt
virde.

Kulturhistoriskt vardefullt omrade

Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat som sarskilt
vardefullt ur kulturmiljosynpunkt. Bredédng har ett stort
kulturhistoriskt varde som ett konsekvent genomfort exempel pa
1960-talets storskaliga stadsdelar, praglade av
funktionsseparering och stadsbyggnadsprincipen hus i park.
Skivhusen runt centrala Bredidng, som angrénsar till planomradet,
har stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden.

Kulturhistorisk klassificering. Byggnaderna inom planomrddet dr gulklassade
och Jakobsbergs gard bldklassad. Gron linje avgrdnsar kulturhistoriskt

vardefull miljo.

Jakobsbergs gard, foto fran Wikipedia
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Ndrbeldigen skolbyggnad i soder

Offentlig service

Skola och férskola

De narmaste forskolorna och skolorna &r Forskolan Lejonklippan,
Forskolan Algrytevigen 101, Forskolan Glimten, Olivtradet
skola och forskola, Malarhojdens skola och Slattgardsskolan.

Sjukvard

Vardcentral finns 1 Bredangs och Skarholmens centrum.
Nérmaste narakutmottagning finns fem kilometer bort 1
Liljeholmen.

Kommersiell service, idrott och kultur

Inom 500 meter fran planomradet finns ett mindre centrum i
Breding. Ett storre serviceutbud och bibliotek finns 1
Skarholmens centrum, cirka tre kilometer fran planomradet.
Bredingsbadet och Bredéngs bollplan dr de narmaste
idrottsanlaggningarna.

Gator och trafik

Gatunat
Omradet nas fran Odd Fellowvégen, savil for gaende som
cyklister och bilister.

Gang- och cykeltrafik

I Breding finns ett relativt vél utbyggt nét av gang- och
cykelbanor, framst forlagda i strak separerade fran trafik. Gang-
och cykelstrak finns norr, dster, och s6der om planomradet.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillganglighet for kollektivtrafik med
nérhet till Bredéng tunnelbana inom cirka 500 meter. Inom cirka
500 meter finns dven buss 135 mellan Mélarhdjden och Varberg,
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buss 153 mellan Bredéng och Fridhemsplan och buss 163 mellan
Karrtorp och Sitra industriomrade.

Tillganglighet
Gaéng- och cykelnitet i naromradet &r tillgéangligt for
funktionshindrade.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning gjordes efter
samradet. Inom planomradet observerades inga synliga tecken pa
fororening och endast mindre méngder tegelsrester spridda 6ver
omradet. Filt- och laboratorieanalyser av jord visar en halt av
diverse metaller och PAH 6verskridande kénslig markanvandning
(KM) spridda i hela fyllningen pa ett slumpmassigt satt. Inga
tecken pa punktkallor har identifierats. Eftersom fyllningen &r
stallvis fororenad 6verskridande bade KM och de
storstadsspecifika riktviarden géllande forskolor bor all fyllning
betraktas som fororenad vid exploateringen. Detta kan hanteras
med tex platsspecifika riktvarden eller paforsel av nya massor i
markytan etc.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet exponeras inte fér hoga nivaer av trafikbuller.
Ljudnivan i planomradet ligger pa 40 dBA ekvivalent ljudniva pa
2 meters hojd enligt stadens bullerkarta och klarar ddrmed
riktvardet for hela forskolegarden.

Farligt gods
Det finns inga riskkallor i narheten av planomradet.

Planforslag

Planforslaget mojliggor uppforande av en ny forskola med en
huvudbyggnad och tva mindre byggnader med plats for atta
avdelningar. Befintliga forskolebyggnader rivs. Cirka 2200
kvadratmeter av parkmarken kommer att planlaggas som
kvartersmark for att mojliggora en storre forskolegard och en
placering av nya byggnader som anpassas till intilliggande
Jakobsbergs gard, tillgédngligt miljéhus och en servicevig for
angoring till sekundérentréer pa forskolans norra sida.
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Flygbild. Forskolebyggnaderna foreslas placeras i samma Idge som befintliga
byggnader och samma riktning som Jakobsbergs gdards flygelbyggnader.
HMXW Arkitekter

Huvudbyggnaden och de tva mindre byggnaderna foreslas
placeras med kortsidan mot Odd Fellowvégens vandplan, 1
samma ldge som befintliga byggnader och samma riktning som
Jakobsbergs gards flygelbyggnader. Placering av huvud-
byggnaden pa norra sidan av fastigheten och behov av en
servicevag innebar flytt av en mindre del av gang- och
cykelvédgen norr om fastigheten.

Ett antal trad behover tas bort for att mojliggora planen men
ambitionen &r att bevara sa manga vardefulla trdd som mojligt.
Detta sdkras med bestimmelse nl pa plankartan.

Inlastning och sophdmtning sker via Odd Fellowvégen. En
parkeringsplats for personer med rorelsehinder placeras langs
kantsten vid Odd Fellowvégen.

2 vaningar plus
teknik/vindvaning

5| vioLyFTic zon

Hlustrationsplan. HMXW Arkitekter
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Ny bebyggelse

Overgripande

Huvudbyggnaden foreslas i tva vaningar med ett brant sadeltak
som ger plats for en teknikvaning pa vinden. De tva mindre
byggnaderna foreslas i en vaning. Huvudbyggnaden och de
mindre byggnaderna placeras med kortsidan mot Odd
Fellowviagen, 1 samma ldge och riktning som befintliga
byggnader, for att anpassas till de kulturhistoriska vérdena 1
narmiljon (Jakobsbergs gard). Fasadmaterial och kulor relaterar
till narbeldgen skolbyggnad i soder och till ekonomibyggnader
som tidigare funnits i anslutning till garden. Anpassning till
kulturmiljon sdkras genom bestammelser f1 och f2 pa plankartan.

Foreslagen huvudbyggnad ar en sa kallad konceptforskola
("Framtidens Forskola”) utformad av SISAB for att passa in 1
olika milj6er och uppfylla hoga krav pa inomhusmiljo,
tillganglighet och projektekonomi.

Huvudbyggnaden har fyra entréer mot forskolegarden i s6der.
Koks- service- och sekundarentré nas fran norra sidan av
forskolan mot gang och cykelvagen. Huvudbyggnaden i norr ska
utforas 1 tegel eller trd 1 rod kulor. Nya byggnader bor 1 karaktér
och gestaltning relatera till miljén kring Jakobsbergs gard, till de
ekonomibyggnader som tidigare funnits i anslutning till garden
och till narbeldgna gamla skolbyggnaden i séder. Tak ska utforas
i svart kulor, med mojlighet till solcellsplacering. De tva mindre
byggnaderna i soder samt miljohus ska utforas med en rod
trafasad anknytande till den nérbeldgna gamla skolbyggnaden 1
soder. Tak ska utforas 1 svart kulor, med mojlighet till
solcellsplacering. Takplatsdetaljer, takavvattning, stupror och till
exempel snorasskydd foreslas svarta.

Norr om huvudbyggnaden flyttas del av en befintlig gang- och
cykelviag for att utvidga tomten norrut. Detta for att mojliggora
en servicevag for tillgang till kok, service och sekundérentré/
utrymning pa forskolans norra sida. Langs gang- och cykelvagen
finns ett antal skyddsvarda trad som dock inte paverkas av

flytten.

Forrad kommer till storsta delen att inrymmas i de tva mindre
byggandena pa sddra delen av tomten. Barnvagnsforrad kommer
att placeras vid gardsentré mot bollplanen i séder. Miljohus
placeras fristaende, norr om vandplanen, strax soder om gang-
och cykelbanans anslutning till Odd Fellowvagen.
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Nedan redovisas gestaltningsfoérslag framtagna infor granskning
av detaljplan. Detaljutformning av byggnader kan bearbetas 1
bygglovsskedet for att uppna en storre helhetsverkan i relationen
mot Jakobsbergs gard.

HMXW

i Dl
)

3
Tl L

Perspektiv. Vy fran Odd Fellowvigen. HMXW Arkitekter

il

Perspektiv. Vy fran Odd Fellowvdgens vindplan och Jakobsbergs gdrd.
HMXW Arkitekter
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Perspektiv. Vy fran nordost, gang- och cykelvigen norr om fastigheten.
HMXW Arkitekter

:i I::%; !.. fv:!v l,‘:-j: UL
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Fasad/sektion mot viist. HMXW Arkitekter
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Fasad/sektion mot ost. HMXW Arkitekter
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Koks,- service-, sekunddrentré och nédutrymning nds fran norra sidan av forskolan mot gang och cykelvigen via en
servicevig. HMXW Arkitekter

Sektion mot vdist. Huvudbyggnaden foreslas i tva vaningar med ett brant sadeltaks om ger plats for en teknikvdaning
pa vinden. HMXW Arkitekter

Forskolegard
Forskolegard utokas mot parkmarken i dster. Garden har direkt
forbindelse med intilliggande park och natur. Utokningen av
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forskolegarden innebér en friyta om cirka 3950 kvadratmeter
fordelat pa 144 forskolebarn.

Befintliga trad inom den utvidgade ytan skyddas 1 planforslaget.
Detta sidkras med bestimmelse nl pa plankartan. Trdden ar
viktiga for hantering av dagvatten, bevarade av ekologiska
virden och skuggning for gott lokalklimat. Ostra delen av
forskolegarden ska ha en naturlig anslutning och 6vergang till
den allminna platsens parkmark. Detta sdkras med bestimmelsen
n2 pa plankartan.

Gardsytan &r indelad i tre olika zoner - vild, vidlyftig och trygg
zon. Den trygga zonen, beldgen pa idag befintlig forskolegard
narmast byggnaden, ar hardgjord och tillganglig samt har ordnad
lekutrustning och solskydd som till exempel pergola. I den vilda
och vidlyftiga zonen finns uppvuxna trad dér lekytor kan
integreras 1 landskapet med mindre lekutrustning som inte kraver
fallskyddsunderlag.

VIDLYFTIG ZON

Gardsytan dr indelad i tre olika zoner - vild, vidlyftig och trygg zon. Befintliga
trdd inom den utvidgade ytan skyddas i planforslaget genom planbestimmelse
nl. Trdden finns inte i illustrationen. HMXW Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Forskolebyggnadernas gestaltning hamtar inspiration fran den
nirbeldgna gamla skolbyggnaden 1 séder, de ekonomibyggnader
som tidigare funnits i anslutning till gard samt Jakobsbergs gards
branta sadeltak.

Den innergard och de siktlinjer som bildas av Jakobsbergs gards
flygelbyggnader ar styrande i1 inplacering av ny forskolebyggnad
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samt de mindre byggnaderna. Tanken ar att behalla och forstirka
det innergardsrum som flygelbyggnaderna till Jakobsbergs gard
definierar.

Forskolan avses utforas som en typforskola ("Framtidens
Forskola™) i tva vaningar plus teknikvaning pa vind och tydligt
vara urskiljbar som en forskola och en byggnad utford efter
nutida krav och metoder. Aven de mindre huskropparna i séder
utformas med taklutning liknande flygelbyggnaderna vid
Jakobsbergs gard, med undantag for mindre forrad och
barnvagnstak. Barnvagnstak har en lutning pa 8-10 grader,
kopplat till kulturmiljon med nérhet till Jakobsbergs gard.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunét paverkas inte och inga nya gator tillkommer.
Forskolan angérs fran vandplanen. Forslaget bedoms 6ka trafiken
pa Odds Fellowvagen marginellt utifran dagens situation. Odd
Fellowviagens vandplan behalls i sin nuvarande utformning. Det
innebdr att varubilar och sopbil, precis som idag, kommer behéva
backvinda. Det befintliga 6vergangsstillet kommer att
tillganglighetsanpassas.

Biltrafik
En parkeringsplats for personer med rorelsehinder anordnas som
kantstensparkering langs Odd Fellowvégen.

Gang- och cykeltrafik

Del av befintlig gang- och cykelbana norr om planomradet flyttas
norrut. Cirka 25-30 cykelparkeringar anordnas vid entré fran
vandplanen. Det antas att de flesta fordldrar kommer gaende till
forskolan. Barnvagnsparkering kommer att finnas vid sodra
gardsentrén, fran gang- och cykelviagen sdder om planomradet.
Plats for privata barnvagnar planeras i de sodra
komplementbyggnaderna.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo ska goras tillgédngliga for personer med
rorelsehinder. Tillgénglig parkering anordnas som
kantstensparkering langs Odd Fellowvégen, varifran gemensam
entré med 6vrig verksamhet nas inom BBR:s krav pa avstand (25
m). Ett elskap, som betjanar flera fastigheter i omradet, finns i
dag invid Odd Fellowvégens trottoar vid forskolefastigheten och
omojliggor en placering av en PRH i savil indragen P-ficka som
infart 6ver trottoar. En flytt av elskapet ar forenat med stora
kostnader och bedoms inte som ekonomiskt genomforbart.
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Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA system.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska utga fran stadens dagvattenstrategi. Det
innebar att dagvattnet sa langt det dr mojligt fordrojs och tas om
hand inom fastigheten, att fororeningar och néringsdmnen 1
dagvattnet inte tillfors stadens vattenomraden samt att dagvattnet
ska kunna utgora en resurs 1 stadsmiljon.

Recipienten for omradets avrinning dr Mélaren - Fiskarfjarden,
vars framsta miljoproblem ar miljégifter och framfor allt
forekomsten av koppar som &r den utslagsgivande faktorn. Enligt
Stockholm stads atgérdsniva ska 20 mm nederbord renas och
fordr6jas inom fastigheten innan utslapp far ske till kommunal
ledning vilket resulterar i en total volym pa 53 m3 som behover
tas omhand inom planomradet.

For att uppfylla den géllande atgérdsnivan om fordrjning av
vatten inom fastigheten kravs att marken utformas pa ett sitt som
fordrojer dagvatten. Genomford dagvattenutredning dr framtagen
och i denna redovisas f6ljande atgardspaket:

For att uppna erforderlig fordr6jnings- och reningsvolym foreslas
dagvattensystemet inom planomradet utformas med skelettjordar,
underjordiska makadammagasin for dagvatten som inte kan ledas
mot skelettjordar, samt makadamdiken f6r bortledning av
overskottsvatten fran parkmarken. Den underliggande leran kan
gora bortledning av dverskottsvatten nodvandig pa skolgarden da
infiltrationsmojligheterna &r begrénsade.

Om dagvattenhanteringen kan ske 1 dessa typer av 16sningar
beréknas samtliga av de berdknade fororeningarna minska med
40-80%. For det utpekade miljoproblemet koppar berdknas
utslappen fran planomradet minska med upp emot 60 % jamfort
med befintlig situation. Reningseffekten som uppnas i
anldggningarna berdknas till mellan 50-80%. Exploateringen
beréknas ddrmed inte medfora forsdmrade mojligheter for
recipienten att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.
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[ TAKYTA

’ Takyta frén huvudbyggnaden
Nyt onskat [4 awattnas mot skelettjordar.
e e Avea skeletjcrd: 50 m’
il dvs 25 m’ pa vardera sida av huset
Fordrdjningsvolym: 12 m? Gammalt lage [ PaRKERING
. dagvattenservis

GARDSYTA

D NATURMARK/PARKMARK

[ skeLeTTioRD

Grasbeklatt makadamdike. Lage [] MAKADAMMAGASIN
flexibelt men funktionen &r att
awvattna parkmarken vid stérre regn — GRASBEKLATT
MAKADAMDIKE

=== DAGVATTENLEDNING

® O DAGVATTENBRUNN

— AVRINNINGSRIKTNING

Underjordiskt makadammagasin.
Fordrojer ach renar dagvatten
fran hélften av gardsytan.
Area: 60 m?
Fordrajningsvolym: 17 m*

Parkmarken tar hand om sig sjalv
£ men awvatinas vid sidrre regn mot
grashekldtt makadamdike

Resterande byggnader leds
mot skelettjordar pa gérdsyta
alternativt yiligt mot grényta
Total area: 30 m’
Fordrajningsvolym: 7 m?

7, AWATTNINGSPLAN MED FORESLAGNA
DAGVATTENLOSNINGAR
BILAGA DAGVATTENUTREDNING

S e i 0DD FELLOWVAGEN, FRAMTIDENS FORSKOLA
makadammagasin (antaget 50%)

Area skelettjordar: 70 m* STRUCTOR UPPSALA AB

Fordrajningsvolym: 17 m* 2022-04-25

Forslag pa atgdrder och avvattningsplan for planomrddet.

El/Tele
Planomradet avses anslutas till det befintliga el- och telenitet.

Energiférsorjning
Planomradet avses anslutas till fjarrvarmenatet inom omradet.

Energi

Genom att valja energieffektiva 16sningar i sa stor utstrackning
som mojligt minskas fastighetens klimatpaverkan. En
energiforbrukning som inte verstiger 65 kwh/kvm och ar bor
efterstravas

Avfallshantering

Stadens riktlinjer for avfallshantering ska f6ljas.
Atervinning/sopor himtas i miljobyggnaden, med ett avstand
under 10 meter fran dorr till sopbil. Den befintliga vandplanen
vid Odd Fellowviagens har en radie pa 8 meter vilket inte
uppfyller kravet pa 9 meters radie for vandning av sopbil. En
utokning av vandplanen ar inte mojlig pa grund av hoga
kostnader. Den skulle d&ven innebéra flytt av ett antal befintliga
ledningar. Véandning av sopbilen eller varuleveransbilen &r endast
mojlig med backning precis som idag.
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inte uppfyller kravet pa 9 meters radie for vindning av sopbil. Férstoring av
véandplanen dr inte mojligt inom planen. Vindning av sopbilen eller

varuleveransbilen dr endast mojlig med backning precis som idag.

Raddningstjanst

Forskolebyggnaden planeras 1 direkt anslutning till Odd
Fellowvagen och kommer dérfor att ha god tillgénglighet f6r
raddningstjénsten.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller
manniskors hilsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Byggnaderna planeras i huvudsak att placeras inom omrade med
visst naturvarde. Ett mindre omrade med hogt naturvarde narmast
vandplanen kommer dock att paverkas. En del av omradet med
hogt naturvarde kommer att planldggas som forskolegard. For att
skydda de varden som &r kopplade till de dldre l6vtraden kommer
dessa att skyddas i plan.

Planforslaget innebér att tre skyddsvérda trdd av klass 2 avverkas
for att ge plats at servicevag och miljéorum. Resterande trad som
karterats som sarskilt skyddsvarda, skyddsvarda och vérdefulla
trad (klass 1, 2 och 3) bevaras. Omradets naturvirde ar framst
kopplat till de gamla ddellovtraden och mulmfyllda haltrad som
ar betydelsefulla for manga insekter. De aktuella avenbokarna &r
fortfarande relativt unga och bedéms inte ha hunnit utveckla
sarskilda varden utéver halbildningar. Genom foreslagna
kompensationsatgarder bedoms befintliga varden hos de tre
avenbokarna kunna erséttas inom en snar framtid och planen
forvantas kunna genomforas med lag negativ inverkan pa
biologiska varden i omradet. Vid vandplanen finns sex lindar som
har planerats pa en rak linje langs foérskolans staket och enligt
lansstyrelsen bedomning utgor en allé. Tva av lindarna kommer
att fallas. SISAB har ans6k om dispens for féllning av traden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom den foreslagna kombinationen av férdrojning/- och
reningsatgarder som skelettjordar och underjordiska makadam-
magasin dr forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna
goda. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Ostra Milarens vattenskydds-
omrade. Den foreslagna planen forvéntas ge en positiv paverkan
pa recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna och
forvantans inte ha nagon negativ effekt pa enskilda
kvalitetsfaktorer

Landskapsbild/ stadsbild
Nybyggnationen ska med sin gestaltning inordna sig i befintlig
miljo genom anpassning av placering, kulor och taklutning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
De hoga kulturhistoriska varden som finns inom omradet stiller
krav pa god gestaltning. Sarskild hansyn har tagits vid
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utformning av den nya byggnaden vad giéller placering,
fasadkulor och taklutning.

Stérningar och risker

Buller
Planomradet exponeras inte for hoga nivaer av trafikbuller.

Oversvamningsrisker

I befintlig situation gar en storre flodesvag genom skolgarden och
riskerar att oversvimma byggnaderna vid regn storre dn det
dimensionerande, fraimst den sydostra byggnaden. For att minska
oversvamningsrisken foreslas ett nytt dike langs planomradets
sodra och véstra sida. Pa sa sitt kan den befintliga flodesvagen
genom planomradet ersittas med en ny som leder ytligt
avrinnande vatten runt omradet. Diket kommer i normalfallet att
vara torrt. Endast vid mycket kraftiga regn kan ytligt rinnande
vatten rinna i diket i stéllet for 6ver skolgarden. Med denna
16sning minskar §versvamningsrisken inom planomradet
drastiskt. I det sydvéstra homet ligger ett mindre U-omrade da
det ligger en befintlig fjarrvarmeledning i detta lage. Det bor
sakerstillas att skyfallsstraket kan passera detta.

Markféroreningar

Halter av fororenade dmnen overstigande riktvardet for KM ar
uppmitta 6ver hela planomradet. De har uppmiitts i de
fyllningslager som ligger ytligt 6ver 1 stort sett hela ytan. I detta
fyllningslager har diverse tegel och andra byggnadsrester
observerats. Eftersom dessa fororeningar inte &r f61jd av en
punktkalla bor fyllningen 1 allmént betraktas som innehallande
halter 6ver KM. Markforeningar ska vara avhjélpta och /eller
skyddsatgéarder ha vidtagits sa att marken blir lamplig for avsett
andamal (forskola) innan startbesked ges. Bestammelsen finns
pa plankartan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ny forskolebyggnad star separat fran 6vrig bebyggelse och
paverkan pa nédrbeldgna byggnader blir obefintlig.

Vid vardagjamning skuggas en narbeldgen byggnad (vid
Algrytevigen) kortvarigt under kvillstid.
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Skuggning, 21 mars, ki. 9:00 Skuggning, 21 mars, kI. 12:00

Skuggning, 21 mars, kI. 15:00 Skuggning, 21 mar, kl. 18:00

Skuggning, 21 juni, kl. 9:00 Skuggning, 21 jun, k. 12:00

Skuggning, 21 juni, kl.15:00 Skuggning, 21 juni, kl. 18:00
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Barnkonsekvenser

Den generosa forskolegarden blir en god utemiljo for barnen.
Foreslagen huvudbyggnad ar en sa kallad konceptforskola
uppfyller hoga krav pa inomhusmiljé och tillgéanglighet vilket &r
positivt ur ett barnperspektiv.

Tidplan
Antagande 24 november 2022

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
(sa kallad 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark (tomtrétt) som kravs for att genomfora planen.
Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagaren.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstallande- och anslutningsarbeten i allméan platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar och genomfor de aterstédllande- och
anslutningsarbeten 1 allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nodvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allménna platser.

Avtal

Exploateringsavtal, en sa kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtritt, ska traffas mellan staden
och exploat6ren. Det upprittas genom stadens forsorg, senast
innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att gillande stadsplan P1 6011 helt upphor
att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Nordens Vanner 2 och del
av fastigheten Satra 2:1. Bada fastigheterna dgs av Stockholms
kommun och fastigheten Nordens Vénner 2 ar upplaten med
tomtritt till SISAB (Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag).

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar anvandningen skola pa kvartersmark och
park pa allméan platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (skola) bildas genom att mark fors fran
allmén platsmark (Satra 2:1) till kvartersmark (Nordens Vénner
2).Genomford fastighetsbildning &r en forutsattning for bygglov.

Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvindning mellan
kvartersmark och allmdn platsmark. Svart heldragen linje = planomradet. Rod

streckad linje = fastighetsgrdns. Gron = parkmark. Lilla = skola.
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering (markéverforing) som blir aktuell.

Gront omrade overfors fran allmdn platsmark Scitra 2:1 till kvartersmark for

skoldindamal Nordens Viinner 2

Ledningsratter

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Exploateringsutgifter

Genomf6randet av detaljplanen innebér investeringsutgifter for
Staden. I det aktuella projektet géller tillgdnglighetsanpassning av
overgangstille, flytt av del av gang- och cykelvdgen norr om
planomradet och tillhorande belysningsstolpar som paverkas.

Rattigheter

Fastigheten Nordens Vénner 2 &r belastad av ett avtalsservitut for
fjarrvarmeledningar, akt 07/27524, till forman for Hammarby
Gard 11. Fjarrvarmeledningen kommer att ligga kvar inom
planomradet och sikras med bestimmelsen u pa plankartan.

Raéttigheterna fortsatter att galla ofordndrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomf6rande.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet.
Byggaktoren bekostar ny anslutning.

Gatukostnader
Exploateringskontoret ansvarar for flytt av gang- och cykelvag
samt belysningsstolpar pa allmén plats. Exploateringskontoret
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ansvarar dven for att tillgdnglighetsanpassa befintligt
Overgangsstille.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Staden kommer att uppritta tillaggsavtal till befintlig
tomtrattsupplatelse med SISAB for forskola.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder bekostas av fastighetsédgaren.

El och tele m.m.
Eventuell ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

Grénkompensation
Trad som pa grund av byggnation maste fillas ska ersittas av nya
trad av byggaktoren SISAB.

Marklov fér fallning av trad

Marklov krévs for fallning av skyddade trad (bestimmelse nl pa
plankarta) inom planomradet. Bedomningen om ett trad ar sjukt
ska normalt goras av arborist eller motsvarande.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar f6r vatten och avlopp finns framdragna 1 anslutning till
fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordr6jas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Markfororeningar ska hanteras 1 enlighet med miljobalken.

El/Tele
Ledningar for el och tele finns framdragna 1 anslutning till
omradet.

Fjarrvarme
Befintlig fjarrvirmeledning inom planomradet kommer att sikras
med bestdmmelsen u.

Radon
Byggherren ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsakert vid forekomst av markradon.
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Genomférandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Hlustrationer: HMXW Arkitekter
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