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Datum 2023-03-06

Handlaggare Till
Frida Svensson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 453

Startpromemoria for planlaggning av del av
fastigheten Orby 4:1 invid kv Stormhaken 1 i
stadsdelen Hogdalen (cirka 100 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Monika Joelsson Vestlund

Tf. Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Karin Stenqvist
Tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 100 bostidder langs
Régsvedsvigen 1 Hogdalen. Bostdderna avses upplatas som
bostadsrétter. Planomrédet ligger inom det 1 6versiktsplanen
utpekade strategiska sambandet Bandhagen-Hogdalen-Ragsved.
Bebyggelsen avser stirka sambandet genom att bidra till
utvecklingen av Régsvedsviégen till en stadsgata. Genom sitt
forhallande till gatan ska den nya bebyggelsen skapa forutsittningar
for ett befolkat, tryggt och upplevelserikt gaturum.

Planomradet ligger 1 anslutning till den sammanhéllna bebyggelse
som uppfordes under Hogdalens utbyggnad pa 1950-talet. Den
tillkommande bebyggelsen ska inordna sig i den ursprungliga
bebyggelsens karaktirsdrag i form av planmonster, skala och
kontrastverkan mellan hog och 14g bebyggelse. Vid placering av
bebyggelsen ska parkstraket Onskestrakets synlighet, rumslighet
och samband med omgivande gronstruktur beaktas.

Marken &dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden beslutade
om markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB den 8 december
2022.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget, som bidrar till att

tillskapa fler bostéader 1 ett kollektivtrafiknira ldge samtidigt som
Stadsbyggnadskontoret det strategiska sambandet stérks i enlighet med dversiktsplanens
Fleminggatan 4 intentioner. Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomrade

Box 8314 for Stockholmsdverenskommelsen.

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300 . s . Sy
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja

start.stockholm planarb ete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 100 bostédder langs
Régsvedsvigen i Hogdalen. Bebyggelsen ska genom en medveten
placering och utformning bidra till omvandlingen av
Régsvedsvigen till en levande, trygg och upplevelserik stadsgata.

Planforslaget ska bidra till ett tillskott av bebyggelse med hog
arkitektonisk kvalitet i ett exponerat entréldge till Hogdalen.
Tillagget ska samspela vil med omgivande bebyggelse, uppford
under stadsdelens utbyggnad pa 1950-talet. Planforslaget ska beakta
stadsdelens gréna karaktir och ta tillvara parkstriket Onskestrakets
rumslighet, synlighet och samband med omgivande gronstruktur
bibehalls.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar en yta pa cirka 3 200 kvadratmeter och ligger
250 meter soder om Hogdalens centrum. Platsen avgrinsas av
Ragsvedsvigen 1 sydost, Hogdalens bostadsbebyggelse i norr och
parkstrdk samt en mindre parkyta i syd/sydvést.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning samt pdgdende
detaljplaner i ndromrddet.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromrédet pagar planarbete for:

- Del av fastigheten Imréret 10 m.fl. vid Onskehemsplan,
Hogdalens centrum (dnr 2020-11016), startskede. Omfattar
cirka 190 bostéder, lokaler for centrumandamal,
parkeringsgarage och utdkat busstorg.

- Del av fastigheten Orby 4:1 vid Rangstaplan, Hogdalens
centrum (dnr 2013-13851), planskede. Omfattar cirka 355
bostéder, lokaler for centrumdndamal, parkeringsgarage och
torg.

- Arkivfotot 2 (dnr 2019-05670), granskning. Omfattar cirka
140 bostader.

Ragsvedsvigen, soder om Magelungsviagen och Nyndsbanan, utgor
en av fem etapper inom stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsédtra
Ragsved. Planarbetet avses startas for delar av etappen under varen
2023.

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av tva stadsplaner:

- PL 4532, stadsplan for delar av Sjosavédgen och
Régsvedsvigen, faststilld 1956. Tilldten markanvindning ar
park, allmén plats.

- PL 6559, utvidgad och dndrad stadsplan for
Magelungsvégens norra del, faststdlld 1969. Tillaten
markanvéndning ar park, allmén plats.

Genomforandetiden har 16pt ut for bada stadsplanerna.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Hogdalen ér utpekat som ett stadsutvecklingsomrdde med stora
utvecklingsmgjligheter. Omfattande komplettering med bostéder,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor ska
provas. Att forstirka de grona kvaliteterna ar en viktig del 1
stadsutvecklingen. Komplettering ska ske med utgdngspunkt 1
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Mellan Bandhagen, Hogdalen och Régsved I6per ett prioriterat
strategiskt samband som &r viktigt att stirka for att uppnd mélet om
en sammanhingande stad. Sambandet ska enligt 6versiktsplanen
stirkas genom bland annat utveckling av parkstrdk samt
omvandling av Ragsvedsvégen till en stadsgata med ny bebyggelse.
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad.
Vigledningen framhaller att grupper av nya byggnader ska utformas
utifran en sammanhéllen gestaltningsidé. Narliggande bebyggelse
ska beaktas. Omradets grona karaktdr och de centrala parkstrdkens
samband med omgivande gronstruktur ska tas tillvara och
utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i1 sdderort.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet utgors 1 dagslidget av kuperad naturmark med berg i
dagen. Vegetationen préglas av tita buskage och mindre trad med
inslag av dldre 10v- och barrtrdd. Norr om planomrédet finns lamell-
och punkthusbebyggelse i storgardskvarter uppford under 1950-
talet.

Stadsbild och karaktar

Hogdalen dr uppbyggt pa tva hojder pa var sin sida om det dalstrdk
som tunnelbanesparet loper igenom. Kopplingar mellan Hogdalens
véstra och Ostra sida finns vid tunnelbanestationens dverdackning
samt 1 en viadukt under Magelungsvigen.

Stadsdelen byggdes ut under forsta halvan av 1950-talet och
utformades 1 ABC-stadens anda med en storre centrumanldggning
omgirdad av en krans med bostadsbebyggelse. Malpunkter som
skolor, forskolor, bollplaner och parklek forlades i ett
sammanhéngande nét av bilfria parkstrdk. Den ursprungliga
bebyggelsen préglas av en tydlig kontrastverkan mellan hog och g
bebyggelse. Centrum markeras av accentbyggnader i form av ett
skivhus och ett hoghus som stér 1 kontrast till anldggningens i dvrigt
laga skala. Pa senare ar har centrumkirnans periferi kompletterats
med hogre punkthus i 14-16 vaningar, som infort en ny skala 1
stadsdelen.

Planomradet ar del av den grona krans som visuellt avskdrmar
Hogdalen frin omgivande stadsdelar. I norr angrénsar planomradet
till den ursprungliga bebyggelsekrans som omgérdar centrum.
Bebyggelsekransen ér relativt intakt och foljer en tidstypisk
planstruktur med tre- till fyravaningslameller i storgdrdskvarter som



Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-07, Dnr 2022-19516

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2022-19516
Sida 5 (11)

markeras av ett tio vaningar hogt punkthus. Fran den befintliga
bebyggelsen till Rdgsvedsvigen sluttar marken, med en
hdjdskillnad pé cirka elva meter.

= Aiahwalley
skategank.

Planomrddet sett frdn 6st med Onskestrdket markerat med gron pil. Platsen dir exponerad mot
framforallt Ragsvedsvigen och Magelungsvdgen.

Planomrddet sett fran Rdgsvedj\}dgen. Platsen angrdinsar till Ragsvedsvdgen, en parkyta
med parkstrak och till befintlig bebyggelse frdn 1950-talet.

ild till vénster: intilliggande bebjzggelse lings Skebokvarnsvigen karaktdriseras av en
tydlig konstrasverkan mellan hég och lag bebyggelse. Bild till hoger: del av parkstrdket
Onskestrdket.
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Kulturmiljo

Intilliggande bebyggelse &r gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta. Det innebér att bebyggelsen dr av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Trafik och kollektivtrafik

Régsvedsvigen har en viktig funktion for kollektivtrafik och som
ging- och cykelkoppling mellan Rigsved och Hogdalen centrum.
Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Planomradet ligger cirka 250
meter frin Hogdalens tunnelbanestation. Kapacitetsokningen av
tunnelbanan medfor kortare restider och mojliggor for en dkad
turtéthet.

Miljo

Infor markanvisning genomfordes en naturvdrdesinventering.
Utredningen visar att planomradet ligger i utkanten av ett ekologiskt
spridningssamband for eklevande arter, barrskogsfiglar och
groddjur. Inventering av groddjur, faglar och fladdermoss samt
eventuell artskyddsutredning ska genomforas 1 tidigt skede under
planarbetet. Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta
kommer att utredas.

Planomradet ingér 1 Mélaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade som &r en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Storningar och risker
Planomradet berors av foljande storningar och risker:
- Trafikbuller, stomljud och vibrationer fran vig- och
spartrafik
- Inom omradet finns ett fatal platser dir det riskerar att
ansamlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Ett skyfallsstrak gar
utmed Ragsvedsvigen.
- I nédrheten av planomradet finns verksamheter som medfor
risk for fororeningar i mark och vatten.
- Magelungsvégen, beldgen cirka 120 meter frén planomradet,
kan vara aktuell som tillfdllig rekommenderad led for farlig
gods fram till att Tvarforbindelse Sodertorn ar fardigstélld.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i anslutning till teknisk infrastruktur.
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Planforslaget

Arkitektonisk idé

Planomradet angrénsar 1 sydost till Rigsvedsvégen, 1 syd/sydvést
till parkstraket Onskestraket och i norr till den ursprungliga
bebyggelsekrans som omgérdar Hogdalens centrum.
Bebyggelsekransen har en sammanhallen karaktér och bestér av tre-
till fyravaningslameller 1 storgdrdskvarter och luftigt utplacerade
punkthus i tio véningar.

Planforslaget ska inordna sig i och samspela med befintlig
bebyggelse. Den arkitektoniska idén ska darfor ta fasta pa
existerande karaktdrsdrag i form av planmonster, skala och
kontrastverkan mellan hog och lag bebyggelse. Punkthus bor folja
den ursprungliga punkthusbebyggelsens orientering och placeras for
att bibehalla en luftighet 1 planstrukturen. Vid placering av
bebyggelsen ska parkstraket Onskestrakets synlighet, rumslighet
och samband med omgivande gronstruktur beaktas. Det exponerade
laget stiller krav pé en hog arkitektonisk kvalitet.

Régsvedsvigen kan idag upplevas som 6dslig da befintlig
bebyggelse dr utformad med slutna fasader eller med markparkering
mot gatan. Planforslaget ska infora ett nytt forhallningssatt till gatan
dér bebyggelsen genom en vil gestaltad bottenvdning med entréer
och 6ppenhet i fasad bidrar till ett aktivt, tryggt och upplevelserikt
gaturum. Parkering ska anordnas i underjordiskt garage.

\"W 3

Planomrade 1
71 Poglendedetaliplaner |
Naturomrade
Onskestraket

Stadsgata och
strategiskt samband (OF) |

"oospar
= Gangstrak
Hégdolen tunnelbana
Hogdalen centrum
Vypunkt I bild
Sektionslinje i

Planomradet i forhallande till omgzvmngen och viktiga planeringsforutsdttningar.
For bilder, se sida 5.
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Flygbild fran vdst som visar den bebyggelsekrans som ogardr Hégdalens
centrum. Planforslaget ska ta utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens
planmonster, skala och kontrastverkan mellan hogt och ldgt.

Régsveds-
vigen | _------m__
I

Tunnelbana

L i98 1430

Sektion. Marken inom planomrddet dr kuperad. Mellan befintliga punkthus till
Rdgsvedsvigen dr nivdskillnaden cirka elva meter. Grd och vita volymer dr befintliga
byggnader, streckade volymer illustrerar potentiell ny bebyggelse.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom ett
tillskott av cirka 100 bostdder inom tunnelbanans influensomrade
for Stockholmsodverenskommelsen.

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget tillskapar stadskvaliteter och bedoms medfora en dkad
ndrvaro utmed Réagsvedsvigen, som idag upplevs som 6dslig och
saknar bebyggelse med 6ppna fasader och levande bottenvéningar.
Genom att tillfora bostdder med ett val gestaltat mote med gatan
kan Régsved och Hogdalen tydligare kopplas samman, samtidigt
som forutsdttningarna for trygghet okar.

Trygghet
Planforslaget bidrar till en 6kad trygghet genom ett mer befolkat

och av fler iakttaget offentligt rum.
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Jamstalldhet

I dialoger genomforda av stadsdelsforvaltningen och lokalpolisen
framgar att kvinnor generellt &r mer otrygga dn mén i Enskede-
Arsta-Vantor. Planforslaget kan genom att mota gatan med levande
bottenvaningar bidra till en 6kad upplevd trygghet.

Fler bostéder i ett service- och kollektivtrafikndra lage skapar
forutséttningar for att kvinnor och mén pa ett likvardigt sitt kan
forena omsorg om barn, arbete och fritid. Den goda tillgangen till
kollektivtrafik gynnar barns rorelsefrihet.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Fler boende 1 omrddet skapar ett storre underlag for verksamheter 1
Hogdalens centrum.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bebyggelsen ska samspela vdl med Hogdalens ursprungliga
bebyggelse och ta fasta pa stadsdelens befintliga karaktirsdrag 1
form av planmonster, skala och kontrastverkan mellan hég och 14g
bebyggelse.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. Den
arkitektoniska idén ska ta fasta pd Hogdalens barande karaktirsdrag
och sékerstélla en god helhetsverkan med omgivande bebyggelse.

Trafik och mobilitet

Ny angoring behdver tillskapas fran Ragsvedsvégen. Detaljplanen
ska utformas for att mojliggdéra en ombyggnad av gatan med
breddad géng- och cykelvig. Parkering anordnas genom
underjordiskt garage.

Gron och vattennara stad

Péverkan pa och anpassning till ekologiska vérden ska utredas
under planarbetet. Kompensationsdtgéarder for ianspraktagen
naturmark ska utredas.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget ska sdkerstdlla att Onskestrakets rumslighet och
synlighet bibehélls.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget kan komma att paverkas av trafikbuller fran
framforallt fordonstrafik och tunnelbana. Behov av anpassning av
bebyggelsen och/eller bullerdimpande atgarder ska utredas under
planarbetet.
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Teknisk forsorjning
Inga storre utgifter for kommunala anliggningar véntas uppsta
eftersom all nédvéndig infrastruktur finns 1 anslutning till omrédet.

Planprocess

Process

Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standardforfarande. Nésta tillfdlle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamréadet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM mars 2023
Samrad maj 2024
Granskning mars 2025
Antagande SBN oktober 2025
Planavtal

Planavtal avses tecknas med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget, som
overensstimmer vil med Oversiktsplanens intentioner. Genom
detaljplanen tillskapas cirka 100 bostéder i ett kollektivtrafik- och
servicendra lage. Samtidigt starks det strategiska sambandet
Bandhagen-Hogdalen-Régsved genom en omvandling av
Régsvedsvigen till en levande, trygg och upplevelserik stadsgata.

Bebyggelsen ska utformas med utgangspunkt i Hogdalens
stadsplane- och gestaltningsméssiga principer. Den arkitektoniska
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idén ska ta fasta pa existerade karaktirsdrag i form av planmonster,
skala och kontrastverkan mellan hog och 14g bebyggelse. Vid
placering av bebyggelsen ska parkstriket Onskestrikets synlighet,
rumslighet och samband med omgivande gronstruktur beaktas.

Bostdderna ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och bostdderna &r viktiga for att uppné stadens
ataganden i1 Stockholmsoéverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pdborja planarbete.

SLUT
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