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GNEJSEN

PM — Genomfdrande

Stiftelsen Stockholms Borgerskap
Yxan 4

SAMMANFATTNING

Detta PM beskriver genomférandeplanen
med 6versiktlig omgivningspaverkan
avseende projektets utbyggnadsordning.
Vilka ytor som planeras tas i ansprak i en
planerad skedsfdljd. Trafik och tredjemans
sakerhet och framkomlighet ar ocksa
beskrivna och starks visuellt genom bilagor.
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BAKGRUND
Stiftelsen Stockholms Borgerskap planerar att utveckla kvarteret Yxan 4 pa Sédermalm i
Stockholm.
For att sdkerstdlla en god framdrift och genomfoérbarhet i projektet samt se till projektets
omgivningspaverkan for tredje man har On Management fatt uppdraget att upprétta detta
PM. Utbyggnadstakten kommer se ut som féljer:
1. Uppforande av en helt ny byggnad bestaende av seniorldgenheter samt vard- och
omsorgsbostdder (Hus C).
2. Rivning av det befintliga vard- och omsorgsbostdderna (Enkehuset) och uppférande
av nya seniorldgenheter (Hus B).
3. Bevaranderenovering av det 6ver 100 ar gamla Borgarhemmet (Hus A).
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SKEDE 1 - UPPFORANDE AV NY BYGGNAD BESTAENDE AV SAVAL
SENIORLAGENHETER SOM VARD- OCH OMSORGSBOSTADER (HUS C)

ALLMANT OM SKEDET

Arbetet med att uppfora den nya byggnaden innefattar utover sjalva byggnationen dven en del sprangnings-,
demonterings- och grundlaggningsarbeten.

Innan arbeten med sprangning kan pabdrjas kravs en vidare analys i enlighet med “Kv. Yxan — PM Mur
utredning” for att sakerstalla tillvagagangssattet nar det kommer till bevarandet av den befintliga muren

Byggarbetsplatsens etablering placeras inom fastigheten Yxan 4 for att minimera de ytor som projektet
behover ta i ansprak utanfor dess fastighetsgrans.

Vi rekommenderar att Borgerskapets Hus C uppfors till och med stomresning fére Primula pabarjar sin
entreprenad utmed Hogalidsgatan, for att pa sa satt ge basta férutsattningar for badas projekt.

Det innebar att Primula startar ca 1 % ar efter Borgerskapet. | det fall Hus C endast har en lossning- och lastzon
utmed Heleneborgsgatan, blir féljden minskad framdrift genom nedsatt produktionskapacitet for tornkranen
och darmed byggnationen.

Risken att 6verbelasta Heleneborgsgatan ar stor om vi inte nyttjar Hégalidsgatan for lossning- och lastzon.

Det medfor daven en 6kad pafrestning for de boende utmed Heleneborgsgatan, vilket vi dnskar minimera.

Arbetsomradet kommer i 6vrigt behdva ta 2 meter i ansprak ut fran fastighetsgransen. Dels for att skydda
tredje man, dels for att mojliggora grundlaggningsarbeten for kommande byggnader.

TRAFIKAVSTANGNINGAR OCH PROVISORISKA LOSNINGAR

Trafikavstangningar for att mojliggora en utbyggnad av fastigheten ar nodvandiga. Projektet kommer goéra
ansprak pa ytor kring fastigheten for att sdkerstalla tillgdngligheten for tredjeman samt for den planerade
produktionen.

Befintliga ledningar inom omradet kan komma att omhéndertas via provisoriska lI6sningar. Omfattningen av
detta arbete hanteras och utreds i en kommande ledningssamordning.

De huvudsakliga in- och utfartsvagen for byggtrafiken till projektet kommer vara via Hornsgatan och
Varvsgatan dock kommer dven vissa intransporter att ske via Ldngholmsgatan.

Malet med trafikplanering ar att sdkerstalla att paverkan fér boende/boendetrafiken samt kollektivtrafiken
inom omradet blir paverkat sa lite som majligt av ny- och ombyggnationen som nu planereras.

Planering av transporterna kommer vara en central del av produktionsplaneringen. Omradet i sig medfor vissa
tekniska begransningar gallande transporter vilket skall beaktas. Ser projektet att de kan komma att dverskrida
dessa begrasningar kravs en tillstdndsansékning och att en dispens beviljas av staden.

e  Parkeringsplatser langs Hogalidsgatan samt Heleneborgsgatan kommer tas i ansprak for att mojliggora
last-, lossnings- och sdkerhetszoner.

e Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan ar atervandsgrander redan idag. Endast busstrafiken far lov att
passera 90-graders svangen vid kommande Hus C. Det innebar att framtagen skedes- och APD plan for
Hogalidsgatan som atervandsgatan kommer starta nagot tidigare an idag. Vi har kortat ned foreslagna
lossningszoon nagot och majliggora for bussen som kommer fran Heleneborgsgatan att fa en
"motesficka” och sldppa forbi eventuell métande buss fran Hogalidsgatan.

e Kollektivtrafikens bussar som trafikerar omradet ar enkelbussar d v s 14 m langa vilket forenklar
trafikeringen pa sa satt med en "motesficka” och god sikt i bada fardriktningar.

o Overgangsstillena i svingen vid Hégalidsgatan/Heleneborgsgatan kommer tas bort da ingen gdngbana
kommer vara tillgénglig mot projektet.

e Heleneborgsgatan kommer ocksa att smalnas av men har kommer tva korfalt att hallas 6ppna for
kollektivtrafik samt for boende/néaringsidkare i omradet.

e Last- och lossningszoner planeras sa att in- och uttransporter kan ske utan att backning behéver ske
vilket kan vara ett riskmoment for tredje man samt kan paverka kortider for kollektivtrafiken.
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PRODUKTIONEN

Produktionen inleds med markarbeten dar den befintliga muren demonteras och befintliga jordmassor
avlagsnas. Nar muren ar demonterad och jordmassorna bortforslade utfors sprangnings- och
grundldggningsarbeten innan uppférandet av den nya byggnaden startar.

Kranen etableras forst da byggnaden skall uppfdras och placeringen ar satt uppe pa fastigheten Yxan. For att na
hela byggnadens arbetsomrade med hjalp av en tornkran blir kranens bom sa pass lang att den troligtvis
kommer dven na utdver omkringliggande fastigheter. Nar stomresningen ar klar aterstar invandiga arbeten
med allt fran ror- och eldragningar till fardigstallande av ytskikt.

BULLER OCH STORNINGAR

Initialt i projektet ar troligtvis den perioden som kommer att stéra de omkringliggande fastigheterna mest.
Bade med anledning av att det startas upp en byggarbetsplats som i sig avger for omradet en ny ljudbild och
dven for att denna period préglas av tunga maskiner som arbetar med demontering-, grundlaggning- och
sprangningsarbeten. Sprangningsarbeten kan utdver ljudbilden dven ge upphov till vissa vibrationer som kan
upplevas som stérande.

Det ar oundviklig att de 6vriga arbeten med uppférandet av byggnaden samt dess invandiga komplettering inte
skall ge ifran sig en ljudbild som kan upplevas som storande.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller tillatna fran en byggarbetsplats NFS 2004:15. | NFS
2004:15 ar det tillatet att under en begransade tidsperioder Overstiga satta gransvarden. Skulle detta ske ar det
troligast att det intraffar i den initierande fasen i projektet som bestar av sprangning och grundlaggning.

Projektet kommer lI6pande se till att halla de omkringliggande fastigheterna informerade om projektets
framfart och dess kommande arbetsmoment.
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SKEDE 2 — RIVNING AV DET BEFINTLIGA VARDHEMMET OCH
UPPFORANDE AV NYA SENIORBOSTADER (HUS B)

ALLMANT OM SKEDET

Skedet inleds med rivning av befintliga byggnader innan arbeten med sprangnings-, demonterings- och
grundlaggningsarbeten kan paborjas.

Skedet omfattar en transformatorstation som skall flyttas varpa stationen eventuellt kan komma att hanteras
med hjalp av provisorier.

En forutsattning for att mojliggdra skede 2 ar att vard- och omsorgsboendet har flyttat 6ver till det nya hus C.

Den befintliga muren behdver demonteras for att mojliggéra utrymme for de nya byggnaderna. De
sdkerhetsatgarder som utforts under skede 1 for att bevara delar av muren skall fortskrida d&ven under denna
fas av projektet.

Byggarbetsplatsens etablering kommer att flyttas, men fortsatt vara placerad inom fastigheten Yxan 4 for att
minimera de ytor som projektet behéver ta i ansprak utanfor dess fastighetsgrans.

Arbetsomradet kommer i 6vrigt behdva ta 2 meter i ansprak ut fran fastighetsgransen. Dels for att skydda
tredje man, dels for att mojliggora grundlaggningsarbeten for kommande byggnader.

TRAFIKAVSTANGNINGAR OCH PROVISORISKA LOSNINGAR

Trafikavstangningar for att mojliggora en utbyggnad ar fortsatt nédvandig. Projektet kommer géra ansprak pa
ytor kring fastigheten for att sakerstélla tillgangligheten for tredjeman samt de kontrakterade
byggnadsarbetarna.

Befintliga ledningar som finns inom omradet kan komma att omhandertas via provisoriska [6sningar.
Omfattningen av detta arbete hanteras och utreds i en kommande ledningssamordning.

De huvudsakliga in- och utfartsvagen for byggtrafiken till projektet kommer vara via Hornsgatan och
Varvsgatan dock kommer dven vissa intransporter att ske via Langholmsgatan.

Malet med trafikplanering ar att sakerstalla att paverkan for boende/boendetrafiken samt kollektivtrafiken
inom omradet blir s Idg som mojligt av de arbeten som planereras.

Planering av transporterna kommer vara en central del av produktionsplaneringen. Omradet i sig medfor vissa
begransningar gallande transporter vilket skall beaktas. Ser projektet att de kan komma att éverskrida dessa
begrasningar kravs en tillstandsansdkning och att en dispens beviljas av staden.

e  Parkeringsplatserna langsmed Varvsgatan samt narmast korsningen i Heleneborgsgatan kommer tas i
ansprak for att mojliggora last-, lossnings- och sdkerhetszoner.

e Varvsgatan kommer smalnas av och bli enkelriktad varav endast ett korfalt kommer vara 6ppet.
Byggtrafik kommer att kunna dka mot enkelriktning for att ta sig in pa arbetsomradet. Allman trafik
och kollektivtrafik kommer vara hanvisad till att kéra runt via Palsundsgatan.

e Overgangsstillena i korsningen Hogalidsgatan/Varvsgatan samt Heleneborgsgatan/Varvsgatan
kommer tillfalligt att tas bort.

e Busshallplatserna langs med Heleneborgsgatan samt Hogalidsgatan kommer flyttas tillbaka till
ordinarie angoringsplats.

e Last- och lossningszoner planeras sa att in- och uttransporter kan ske utan att backning behover ske
vilket kan vara ett riskmoment fér tredje man samt kan paverka koértider for kollektivtrafiken.
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PRODUKTIONEN

Produktionen inleds med rivningsarbeten av de befintliga byggnader innan den kan 6verga till markarbeten dar
den befintliga muren demonteras och befintliga jordmassor avldgsnas. De efterféljande momenten kommer
troligtvis innefatta, palning-, sprangning- och spontningsarbeten. Ndgot en kommande utdkad geoteknisk
undersdkning kommer att pavisa.

Kranen etableras forst nar det ar tid for att uppféra de nya byggnaderna och den placeras uppe pa fastigheten
Yxan 4 for att utnyttja terrdngen. Likt skede ett blir konsekvensen att kranen behéver na hela byggnadernas
arbetsomraden och att den troligen dven kommer att nd utdver omkringliggande fastigheter.

BULLER OCH STORNINGAR

Skedet inleds med rivningsarbeten ddar dammbindning ar ett maste for att minimera paverkan pa omgivningen.

Efter rivningen kommer i det skede som troligtvis kommer stéra omgivningen som mest, sprangning- och
grundlaggningsarbeten. Sprangningsarbeten kan utdver ljudbilden ge upphov till vissa vibrationer som kan
upplevas som stérande.

Det ar oundviklig att de 6vriga arbeten med grundlaggning av byggnaden samt dess resning och invandig
komplettering inte skall ge ifran sig en ljudbild som kan upplevas som stérande.

Likt tidigare skede skall Naturvardsverket riktvarden for buller tilldtna fran en arbetsplats NFS 2004:15 foljas.

Projektet kommer lI6pande se till att halla de omkringliggande fastigheterna informerade om projektets
framdrift.
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SKEDE 3 - BEVARANDERENOVERING (HUS A)

ALLMANT OM SKEDET
Skedet skiljer sig fran tidigare skeden da det inte innehaller ndgon sprangning/grundlaggning. Arbetet som skall
utforas ar renovering for att mojliggora ytterligare seniorboenden med bevarande ursprunglig arkitekturen.

Byggarbetsplatsens etablering kommer fortsatt vara placerad inom fastigheten Yxan 4 for att minimera de ytor
som projektet behodver ta i ansprak pa utanfor dess fastighetsgrans.

Arbetsomradet kommer i 6vrigt behdva ta 2 meter i ansprak ut fran fastighetsgransen. Dels for att skydda
tredje man, dels for att moéjliggora grundlaggningsarbeten for kommande byggnader.

TRAFIKAVSTANGNINGAR OCH PROVISORISKA LOSNINGAR
Trafikavstangningar for att mojliggora en utbyggnad av fastigheten ar i detta skede onskvart for att
omhanderta den interna logistiken inom fastigheten Yxan 4.

De huvudsakliga in- och utfartsvagen for byggtrafiken till projektet kommer vara via Hornsgatan dock kommer
dven vissa intransporter att ske via Langholmsgatan.

e | skede 3 kommer parkeringar, gangbana samt busshallplats att vara aterstallda samt fullt framkomliga
for allmanheten samt kollektivtrafiken.

e Gangbanan pa sodra sidan av Heleneborgsgatan kommer stangas av och 6vergangsstallena kommer
tillfalligt tas bort. Gaende kommer héanvisas till gangbanan pa norra sidan av Heleneborgsgatan.

e Heleneborgsgatan kommer smalnas av samt att ca 2/3 av parkeringarna kommer tas i ansprak for att
mojliggora last- och lossningszoner samt for att sdkerstalla det sakerhetsavstand som kravs med tanke
pa det arbetet som ska utforas i denna etapp.

e Heleneborgsgatan kommer ha tva korfalt 6ppna for allmanheten samt for kollektivtrafiken.

e Busshallplatsen langsmed Heleneborgsgatan kommer vara aterstalld till ordinarie angéringsplats.

PRODUKTIONEN

Produktionen inleds med invdndiga rivningsarbeten for att sedan 6verga till en ombyggnad och
standardhdjning av huset. Lastning och lossningszoner tillsammans med ytor for avfallshantering planeras langs
Heleneborgsgatan.

Da byggnaden ar fardigrenoverad och byggbodarna avetablerade fardigstélls de sista delarna grénytor och
parkomraden.

BULLER OCH STORNINGAR

Skedet innefattar begransad sprangning- och grundldaggningsarbeten vilket torde gora att detta skede ar det
som stor omkringliggande fastigheter allra minst. Skedet kraver inte heller trafikavstangningar i samma
utstrackning som tidigare skeden vilket i sig dven bor innebara en mindre omgivningspaverkan.

Det ar fortsatt oundviklig med stérande ljud och projektet kommer att vasnas. Likt tidigare etapper skall
Naturvardsverket riktvarden for buller tilldtna fran en arbetsplats NFS 2004:15 féljas.

Projektet kommer lI6pande se till att halla de omkringliggande fastigheterna informerade om projektets
framfart och dess kommande arbetsmoment.
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