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SAMMANFATTNING
Detaljplanens syfte &r att mojliggora for bostéder 1 ett lige nara

gronomraden och kollektivtrafik i Vallingby. Planforslaget ska
utgora ett val gestaltat komplement inom riksintresset Vallingby-
Raécksta och bidra till utvecklingen av Bergslagsvégen till ett urbant
strak. Vidare ar syftet att stairka Fornkullens rekreativa varden och
trivseln pa platsen. Forslaget innehaller cirka 360 bostéder, vilka
avses upplatas som bostadsratter och hyresritter. Staden dger
marken inom planomradet. Exploateringsnimnden beslutade om
markanvisning till AB Svenska Bostidder och ByggVesta AB 16
december 2021.

Villingbys kulturhistoriska varden, naturviarden samt buller och risk
fran Bergslagsvégen ar de framsta fragorna som ska studeras vidare
i planarbetet. Planforslaget ska utvecklas sa att hansyn tas till bade
fornlamningar pa kullen och drivmedelstation vid Arevigen. Vid
Arevigen kan ny bebyggelse, med ritt utformning och innehall,
stiarka kopplingen mellan Bergslagsvéigen och tunnelbanan.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget och anser att det
kan bidra till en vardeskapande komplettering i omradet. En
utveckling av planomradet bidrar till Bergslagsviagens omvandling
till en levande stadsmilj6 som kopplar samman Villingby med
Hasselby och Vinsta-Johannelund.
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Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndamnden beslutar att paborja
planarbete.

UTLATANDE

Syfte

DZtaljplanens syfte ar att mojliggora for bostdder och goda
boendemilj6er nara gronomraden, kollektivtrafik och service.
Planen ska mojliggora for centrumfunktioner i strategiska lagen och
bidra till utvecklingen av Bergslagsvagen till ett urbant strak.
Vidare syftar planen till att skapa ett val gestaltat komplement till
riksintresset for kulturmiljon Villingby-Racksta.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ar beldget vid Bergslagsvigen i stadsdelen Vallingby

och omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2 och fastigheten
Ringparmen 1. Omradet vid Fornkullen inom Grimsta 1:2 omfattar
cirka 4,6 hektar och omradet vid Ringparmen 1 cirka 3 700
kvadratmeter.

B AN Oversikt
V"‘ab T 9 [ Planomrade

.

Karta som visar planomradets Idige och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
o Firman I, dnr 2019-15762, cirka 115 bostédder. Planen ar 1

granskningsskede.

e Program for Vinsta-Johannelund, dnr 2019-12309, cirka
3500-4000 bostédder och cirka 3000 arbetsplatser.
Programmet ar i programskede.
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201919309 /s W :
Program for Vinsta-Jehannélund o~
VINSTA - ! N 7o g -

5 VALLINGBY

. ) 3 2 oReTa »
/ . Firm@R]
GRIMSTA

Pdgdende planer

] Planomrade

Il Granskning

Programomraden
Programskede

Karta som visar planomradets Idige och prelimindra avgrinsning samt pagdende
detaljplaner och program i ndromrddet.

Géllande detaljplaner
e For del av Grimsta 1:2 giller sedan 2005 detaljplan 2001-

13106 som medger anvandningen park.
e For Ringpdrmen 1 géller sedan 1950 stadsplan PL3763 som
medger anviandning for garageandamal.

Ingen genomforandetid aterstar for nagon av de gillande planerna.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
e Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Villingby-Racksta (AB 120).
e Bergslagsvigen (vag 275) ligger 1 anslutning till
planomradet och ar ett riksintresse for kommunikationer.
e Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresset
Bromma flygplats.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-30, Dnr 2022-13987

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2022-13987
Sida 4 (14)

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger att Vallingby har mojligheter till

stadsutveckling inom befintlig stadsbyggnadsstruktur. En
utveckling av platsen kan stiarka det lokala sambandet mellan
Villingby, Grimsta och Hésselby strand. Bebyggelse langs
Bergslagsvigen ér ocksa forenligt med malet om att utveckla
Bergslagsvigen till ett urbant strak och kan i férlangningen starka
det strategiska sambandet mellan Hasselby gard, Vinsta och
Villingby.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktéren funnelbanestad.

Stadslandskapet praglas av oppna naturstrak och bebyggelse som ar
hogre narmst centrum och trappas ner langre ut.
Bebyggelsestrukturen har sedan ar 2000 kompletterats med
punkthus och lamellhus.

For att varna omradets stadsbyggnadskaraktar dr det viktigt 1 det
kommande planarbetet att utforma nya byggnader utifran en
sammanhallen gestaltningsidé och en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Dessutom ar det viktigt
att ta tillvara och utveckla den grona karaktdren genom bland annat
forgardsmark i gaturummet.

Kommunala beslut i dvrigt
Beslut om markanvisning till Byggvesta AB och AB Svenska

Bostéder togs 1 exploateringsnamnden 16 december 2021.

Nuvarande férhallanden

Markanvandning
Omradet vid Fornkullen utgors idag av en park i naturmiljo. Pa

platsen finns nagra genomgaende gangstrak och en grusplan som
tidigare anvénts som en evenemangsyta. Dessutom finns tva
fornlamningar 1 form av en mindre stenséttning och ett storre
gravfalt. Omradet vid Ringpdrmen utgérs idag av en
gatukoksbyggnad samt markparkering.
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Vy norrut fran Fornkullens grusplan, med befintliga punkthus i bakgrunden.

i S Ny
Vy mot nordost fran Bergslagsvigen over Ringpdrmen, med markparkering och
gatukoket i forgrunden och befintliga lamellhus i bakgrunden.

Stadsbild och karaktar
Stadsbilden karakteriseras av ABC-stadens planeringsideal, med en

struktur av lamellhus, punkthus, radhus och smahus. Inslag av
mindre butiker forekommer och sammanhéngande gronomraden
finns mellan husgrupperna. Fornkullen utgor ett sadant utsparat
gronomrade.
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Sedan 2000-talet har delar av gronomradet utmed Kirunagatan och
Jamtlandsgatan kompletterats med ny bebyggelse. Den bestar av
punkthus, radhus och en forskola. Bebyggelsen mot Kirunagatan
saknar till stor del entréer och utformning som bidrar till gatans
vistelsevérden.

Bergslagsvégen utgor idag en barridr mellan Villingby och Grimsta
och kénnetecknas av ett trafikseparat storskaligt gaturum.
Korsningar 1 plan saknas vid Fornkullen och Villingby och Grimsta
kopplas samman genom gangtunnel under Bergslagsvagen.

Ringparmen ligger i1 granslandet mellan olika
stadsbyggnadskaraktarer. Pa ena sidan finns Villingbys typiska
lamellstruktur och pa andra sidan Arevigen ett brokigt handels- och
verksamhetsomrade.

statlon

\/
* Fordons-
verkstader

Snedbild over Fornkullen och Ringpdrmen, med ungefdirlig avgrinsning av
planomradet.

Kulturmiljé
Planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljovarden

Villingby-Racksta. Intill bada delarna av planomradet finns
gulklassade byggnader och vid Fornkullen finns dven gronklassade
byggnader. Gron klassning innebar ett hogt kulturhistoriskt varde
och att bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull. Gul klassning
innebdr att bebyggelsen bedoms ha en positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning, med cirka 200

meter till Vallingbys tunnelbanestation fran Fornkullen och cirka
400 meter fran Ringparmen. I anslutning till Fornkullen finns en
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busshallplats som trafikeras av flera busslinjer och vid Ringparmen
finns en hallplats som trafikeras med nattrafik. Gang- och
cykelkopplingarna ar goda inom Vaillingby men kopplingen &ver
Bergslagsvigen begransas till tunnel vid Fornkullen. Vid
Ringparmen finns 6vergangsstillen i plan och omradet fungerar
idag som en passage for att ta sig till tunnelbanan. Utmed
Bergslagsvigen 1oper ett regionalt cykelstrak. Vid Fornkullen finns
upptrampade stigar och i den Ostra delen en trafikseparerad
gangtunnel. Forskolan intill Fornkullen saknar idag gata for
angoring och leveranser.

Miljé

Plajnomré’tdet vid Fornkullen bestar av naturmark i brant kuperad
terrdng som bidrar med olika ekosystemtjénster. Tradskiktet utgors
av blandad barr- och 16vskog med hoga naturvarden. Rodlistade
arter 1 form av ask samt olika faglar har noterats pa platsen. Vid
Ringparmen har gronstrukturen en 6ppen karaktar med inslag av
trad.

Storre delen av dagvattnet vid Fornkullen gar i duplicerat
dagvattennat till Racksta trask. Dagvattnet vid Ringparmen gar i
kombinerat dagvattennit till reningsverk och vidare ut 1 Strommen.
Récksta trask &r inte ldngre en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for hela planomradet.

Stérningar och risker

Buller och vibrationer

Trafikbuller fran Bergslagsvagen paverkar bada delarna av
planomrédet. Aven angrinsande lokalgator paverkar med
trafikbuller. En bullerskarm 16per ldngs delar av Bergslagsvégen.
Verksamhetsbuller fran drivmedelstationen och
fordonsverkstdderna oster om planomradet vid Ringparmen kan
forekomma.

Marken vid Ringparmen utgérs av lera vilket utgor risk for
spridningen av vibrationer fran trafik.
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Risk

Verksamheterna 6ster om planomradet vid Ringparmen hanterar
kemikalier och &mnen med brand- och explosionsrisk.
Drivmedelstationen vid Ringparmen ar en utpekad riskkélla da
avstandet till planomradet 4r mindre 4n 100 meter.
Drivmedelstationen nordvést om planomradet vid Fornkullen har ett
langre avstand och utgor darmed ingen riskkalla. Bergslagsvégen ar
en sekundar transportled for farligt gods.

Skyfall

Stadens skyfallsmodellering visar att vatten riskerar att samlas inom
planomradet vid Ringparmen vid kraftigt skyfall. For planomradet
vid Fornkullen samlas inte vatten vid ett skyfall. Skyfallsstrak gar
bade genom Fornkullen och Ringparmen.

Planférslaget

Foérslag som ligger till grund foér detaljplanen
Ett tidigt forslag till bebyggelse vid Fornkullen och Ringparmen har

tagits fram av AB Svenska Bostidder och ByggVesta AB. Forslaget
ska bearbetas under den fortsatta planprocessen.

Forslaget bestar av cirka 310 bostadsratter och hyresratter fordelade
pa sju lamellhus vid Fornkullen. Forslaget har en
bebyggelsestruktur anpassad efter topografin och som relaterar till
omradets befintliga bebyggelse. Vid Fornkullen ramar lamellerna in
kullen och skapar platser for rekreation och lek inuti naturomradet.
Vid Ringpéarmen féreslas ca 50 bostdder i lamellhus.

Pog
Tidigt forslag till situationsplan o
utmed Fornkullen. Illustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Sektionen visar ett tidigt forslag pa bebyggelse vid Fornkullen. Illustration:
Bergkrantz Arkitektur.

Volymskzssen visar ett tidigt forslag av bebyggelse vid Fornkullen. Illustration:
Bergkrantz Arkitektur.

Arkitektonisk idé
Den arkitektoniska idén utgar fran ABC-stadens

gestaltningsprinciper. Bebyggelsen ska inordna sig i omradets
stadsplanestruktur och komplettera den befintliga strukturen.

Bebyggelsen kring Fornkullen ska anpassa sig efter topografin och
naturmiljon. Slapp mellan huskropparna med bevarad naturmark
skapar grona och visuella kopplingar som bjuder in allménheten till
parkrummet fran omkringliggande gator. Bebyggelsen bor halla en
skala om cirka fyra till fem vaningar for att méta befintlig
bebyggelse.
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Grimsta naturreserva
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Hllustration over kopplingar och princip for mojlig placering av ny bebyggelse vid
Fornkullen.

Vid Jamtlandsgatan bor den nya bebyggelsen med sitt uttryck
beakta de intilliggande lamellhusen fran 1950-talet. Bebyggelsens
skala, form och funktion ska bidra till att definiera korsningen och
stiarka kopplingen 6ver Bergslagsviagen och vidare till tunnelbanan.

\> Mot Vallingby C,
0 tunnelbana

% 0 [~ %
A
0 o
% —'e
%
0@ Strategiskt lage for
119* centrumverksamhet |
‘9@0 bottenvaning

K
\QQ ?éo

Utredningsyta bostad Gang-/cykel-
[ Befintiig b I S
efintlig bebyggelse
o Ve , Grén koppling

D Drivmedelstation @
Busshdllplats
l:‘ Verkstader

Hllustration over kopplingar och princip for mojlig placering av ny bebyggelse vid
Ringpdrmen.
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsférsérjning
Planforslaget bedoms kunna bidra till bostadsmalen genom att

mojliggora for fler bostidder. Bostaderna avses upplatas som
hyresriétter och bostadsritter, vilket bidrar till ett utbud av olika
upplatelseformer. Planforslaget mojliggor for fler méanniskors
tillgang till omradets goda boendemiljoer, med nérhet till natur i ett
kollektivtrafiknéra lage.

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget bedoms kunna bidra med bostédder, entréer och

verksamheter langs Bergslagsvagen. Det mojliggor for gatan att bli
ett funktionsblandat och socialt strak som far Villingby, Hésselby
och Vinsta-Johannelund att vaxa thop. Bebyggelseforslaget vid
Fornkullen tar delar av gronyta i ansprak som anvénds av bland
annat forskolan i anslutning till planomradet. Samtidigt mojliggor
planforslaget for att parkomradet utvecklas och sociala kopplingar
genom omradet forstarks.

Trygghet
Planforslaget mojliggor for fler boende i omradet och att

parkrummet vid Fornkullen utvecklas och forstarks, bland annat
med flera nya kopplingar over kullen. Tillsammans gor det att
platsen befolkas och att den upplevda tryggheten i omradet kan
stéarkas.

Jamstalldhet
Planforslaget mojliggor fler bostader nara offentlig och kommersiell

service, kollektivtrafik och gronomrade. Det ger goda
forutsattningar for ett jamstallt vardagsliv.

Kulturmilj6 i en véxande stad
Bebyggelsen bedoms kunna bidra med en samtida arkitektur som

bekraftar det kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomradet.
Placering av bebyggelse ska anpassas utifran att de fornlamningar
som finns vid Fornkullen fortsatt skyddas och bevaras. Genom att
gronomradet vid Fornkullen utvecklas, kan befintliga fornminnen
tas omhand och synliggoras for fler.

Arkitektur och gestaltning
Ny bebyggelse pa platsen bedoms kunna utformas till ett vl

gestaltat tillagg som kan bidra positivt till stadsbilden och
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komplettera den paborjade arsringen. Ett planforslag val anpassat
till platsen kan levandegora Bergslagsvagen och starka entréerna till
Fornkullen. En utveckling av platsen har mojlighet att bygga vidare
pa de goda boendekvaliteter som stadsbyggnadskaraktéren har.

Upplevelsen fran Bergslagsvigen vid Fornkullen fordandras genom
de nya byggnaderna. Dessa skapar en inramning av parken pa ena
sidan vdagen och en urban stadsfront pa andra sidan som méter upp
bostadsbebyggelsen.

Trafik och mobilitet
En utveckling av platsen ger mojlighet att starka de gang- och

cykelkopplingarna som finns vid Fornkullen. Bada delar av
planomradet har néra till kollektivtrafik vilket skapar mojlighet till
hallbart resande. For att ang6ra de nya bostdderna beh6vs en ny gata
inom Fornkullen. Lampliga anslutningar till lokalgator ska studeras
vidare under planarbetet. Parkering ska i forsta hand ske i garage
under mark. Mobilitetsatgarder kan minska parkeringstalet och
mojliggoéra mindre sprangning och schaktning for garage under
naturmarken.

Gron och vattennéra stad
Fler bostédder i anslutning till Fornkullen innebér att fler manniskor

far tillgang till grona miljoer och kan nyttja de kulturella
ekosystemtjansterna. Planforslaget bedoms kunna bevara stora delar
av gronomradet och dess biologiska mangfald samt naturvarden.
Dagvatten f6rdrojs och renas lokalt.

Kulturliv, idrott och rekreation
Genom att parkrummet vid Fornkullen utvecklas och forstirks

bedoms planforslaget kunna skapa en mer tillganglig yta for
rekreation som kan nyttjas av boende i omrade.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms kunna hantera fragor rérande klimat, miljo,

halsa och sdkerhet. Forslaget innebér delvis ianspraktagande av
hardgjord mark och parkering, vilket bidrar till en effektivare
markanvindning. Bebyggelse kring Fornkullen bedoms kunna
placeras sa att stora delar av gronomradet bevaras. Det gynnar bland
annat vattenhantering och temperaturreglering. Bebyggelse mot
Bergslagsvigen kan verka bullerdimpande for befintlig bebyggelse
och for parkomradet pa Fornkullen.
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Planprocess

Process
Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nista

tillfille som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning inf6r nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM december 2022
Samrad mars 2024
Granskning maj 2025

Antagande SBN september 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets

kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Kontoret ser positivt pa planforslaget och bedomer att det kan ge ett

tillskott av bostader nira gronomraden, kollektivtrafik och service.
Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanens utvecklingsstrategier for
Villingby och &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal. Ett planforslag, vl anpassat till platsen, kan stirka
Fornkullens rekreativa viarden, levandegora Bergslagsvéigen och
skapa sammanhang mellan befintliga stadsdelar.

De huvudsakliga intressekonflikterna handlar om enskilda intressen
av att bevara den befintliga naturmiljén och allminna intressen av
att utveckla platsen och forstarka naturomradet. Fram6ver kommer
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planarbetet fokusera pa att utreda platsens forutsattningar och hur
bebyggelsen kan utformas for att pa basta sitt anpassas efter
omradets kultur- och naturvérden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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