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ALM Smda Bostad AB
Regeringsgatan 59
111 56 Stockholm
Att: Magnus Malmndés

YTTRANDE I TIDIGT SKEDE
PRESENTATIONSMATERIAL, 2020-02-24

Overgripande kommentar fér Bergholmsbacken Kv. A,

Bagarmossen, Stockholms stad — Ny detaljplan.

Sakkunniggranskning med avseende pa tillgénglighet och anvé@ndbarhet for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Uppdraget

Undertecknad har av Magnus Malmnés, ALM Sméa Bostad AB, uppdragits att i tidigt skede
granska rubricerade objekt med avseende pd tillgénglighet och anvéndbarhet fér personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Detta dvergripande yitrande géller prelimindrt
bebyggelsetsrslag med kommentar angdende angéring fill entré. Yttrandet &r preliminért och
ferutsatter noggrannare genomgéng i bygglovskedet med sk Granskningsutlatande och
darefter Sakkunnigintyg infér fardigstéllande.

Granskning sker gentemot BBR 28 (BFS 201 1:6 med andringar t.o.m. 2019:2) avsnitt 3 samt
avsnitt 8 som rdr sdkerhet mot olycksfall dér dessa har betydelse fér personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsférmaga. Som underlag f6r funktionsmétt i ldgenheter géller SS 91
42 21 (5) - i texten forkortad till SS.
Underlag fér yttrandet:
e Médte och genomgang av uppdraget 2020-02-13 med arkitekten
Ndarvarande vid méte var Maya Martensson fér ALMA arkitekter AB, Magnus
Malmnés fér ALM Sméa Bostad AB samt Annalisa Marinelli och Alexander Trimboli
fer BBH Arkitektur & Teknik AB
e Presentationsmaterial, ALMA arkitekter, daterat 2020-02-24, skala 1:400-200 (A3)

Orientering

Rubricerade objekt bestar av ett punkthus med entré vid Rusthdllarvégen dar den korsar
Bergsradsvagen och innehdller ca 75 nya bostadsldgenheter och bostadskomplement. Den
véstra delen av tomten ér obebyggd, grasbevuxen och inrymmer odlingslotter,
cykelparkering, gemensam uteplats samt miljshus.

Under mark inryms eft parkeringsplan med infart i souterrénglége via ramp frén
Bergsradsvéigen. Tomten nés fran gatornas gangstrak eller via ndgon av kdksingdngarna i
bostaderna i entréplan.
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Samtliga véningsplan nés med hiss. Trapphuset har intern férbindelse via sluss till garaget.
P& entréplan finns tvé lokaler med separata entréer och hygienutrymmen.

Fér avfallshantering redovisas central sopsugsanldggning med nedkast i miljérum beléget pé&
tomten och som nds via trottoar. Légenhetstérrdd ér placerade pd &versta planet.

Samtliga lagenheter &r planerade fér att ge méjlighet till att maskinellt tvétta och torka tvétt.

Yirande

Nedanstéende synpunkter har framkommit vid granskning av presentationsmaterial med
skalenliga ritningar. Syftet &r att tydliggéra de aspekter avseende tillganglighet som har stérst
paverkan pd byggnadens utformning i aktuellt skede. Dérmed &r de endast dvergripande,
inte fullstandigt utdmmande och det kommer vara nédvandigt att gé igenom krav i savél s.k.
granskningsutlatande till bygglov som under projektering infér slutgiltigt sakkunnigintyg fér
fardig byggnad.

BBR 3:122 Tillgéingliga och anvédndbara géngvégar, angérings- och parke-
ringsplatser m.m.

Tomten beddms kunna medge tillgéingliga och anvéndbara géngvégar fér parkerings- och
angéringsplatser, friytor och bostadskomplement inom 25 m fran entréer. Tillgénglig géngvég
till driftrum (miljshus) &r endast méjlig via gatans trottoar eftersom trappa i naturligt ledstrak
mellan bostadsentré och milishus hindrar férflytining med rullstol. Bevaka aft gdngavstandet
inte blir langre &n 50 m, ej heller lutningen (max 1:20).

Gatuparkering planeras i anslutning till byggnaden. En tillganglig och anvandbar
besdksparkering skulle vid behov kunna reserveras pa gatan vid bostadsentrén. Inom 10 m
enligt Stockholms stads riktlinjer, Planbeskrivning, 2018-08-09.

Bevaka att lastplats f6r leveranser inte inkrdktar pé tillgénglig parkering.

Garage i kdllaren redovisar tvé parkeringsplatser reserverade fér personer med nedsatt
rérelseférmaga, vilket uppfyller krav enligt standard (ISO 21542).

BBR 3:143 Dérrar och portar

Dérrar och portar @r en avgdrande faktor fér planldsningarna och bér dimensioneras tidigt.
Kravuppfyllande avseende fria passagematt, erforderliga betjéinings- samt funktionsytor kan
bedémas ndr tillgangliga dérrar ritats in.
Parddrrar anvénds i stor utstrdckning och effersom det &r oméjligt fér personer med nedsatt
rérelsefdrmaga att manévrera tvé dérrblad samtidigt behdver ett par kriterier uppfyllas.
- For pardérrar i légenheter ska aktivt dérrblad medge en fri passagebredd pa minst
800 mm.
- F&r pardérrar till gemensamma utrymmen ska antingen ena halvan av dérren medge
en fri passagebredd pd& minst 800 mm eller férses med dérréppningsautomatik som
dppnar dérrarna samtidigt.
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BBR 3:144 Hissar och andra lyftanordningar
SS-EN 81-70:2018 Del 70: Tillgéinglighet till hissar fér personer (...)

Byggnaden har fler &n 10 plan vilket kréver tvé personhissar.
Den stérre hissen uppfyller krav pd hisskorgens invéndiga métt medan den mindre &r fér liten.
Minimistorlek f&r nya byggnader ska vara 1100x1400 mm enligt SS-EN 81-70:2018.

BBR 3:1453 Tillgéingliga och anvéndbara toaletter

| hygienutrymmen i entréplanets lokaler stélls krav fér publika lokaler, vilket innebdr stérre
invéndiga matt (minst 2,2 x 2,2 m).

BBR 3:22  Allmé&nt om utformning av bostéder
SS 9142 21:2006 Byggnadsutformning — Bostéder — invéndiga matt

Lagenheterna har fyra typer som alla &r mindre &n 35 kvm.

Minimétt i légenheterna fér att kunna inrymma séng (med tillgang fér hjglpare efter
omméblering), inredningslangder f6r matlagning och fillgéngligt férvaringsutrymme
(12M+6M) enl. SS maste uppfyllas. Alla ldgenheter verkar inte uppfylla dessa krav.
Balkongerna &r inte tillréckligt djupa fér att véinda med rullstol.

BBR 3:23 Bostadskomplement
BBR 3:148 Tillgéngliga och anvédndbara bostadskomplement

Bostadskomplement som postfack, lagenhetsférrad och férrad fér utomhusrullstolar nés via
tillgangliga och anvandbara gangvégar inom 25 m fran entréer, alternativt att dessa
funktioner nds genom kommunikationsutrymme inomhus.

Lagenhetsférradden pé vinden behéver bredare passager fér att medge svéngar genom
dérréppningar och utrymme att véinda rullstol.

BBR 3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar
BBR 3:148 Tillgéingliga och anvédndbara bostadskomplement

Avfallsutrymme nés via tillgénglig och anvéndbar géngvég inom 50 m fran bostadsentrén.
Bevaka att strickan inte dverskrids, ej heller lutningen (max 1:20).
Sammanfattning

Byggnadsférslaget behdver justeras avseende tillgénglighet och anvéndbarhet, men bedéms
ha goda férutséttningar att uppfylla de krav pé tillgénglighet och anvéndbarhet som stélls
enligt PBL (2010:900) 8 kap., PBF (2011:338) 3 kap. och vidare i BBR.

BBH Arkitektur & Teknik AB
Annalisa Marinelli

Arkitekt SAR/MSA
Certifierad sakkunnig av tillgénglighet
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