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Handlaggare Till

Maria Sahlstrand Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 482

Gemensam startpromemoria for planlaggning av
delar av Sodermalm 8:1, vid kv Bondesonen
storre i stadsdelen Sodermalm, (Dnr 2015-12748
och 2016-04114), (ca 50 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att planarbeten paborjas.
Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll
Karin Norlander
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Orienteringskarta med aktuellt omradet markerat.
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Sammanfattning

P4 stadens mark invid Nytorget pd Sodermalm é&r tva platser
identifierade som mojliga att prova for bostadsbebyggelse. En av
platserna ligger mellan Nytorget och Vitabergsparken, i korsningen
Renstiernas Gata och Skanegatan. Den andra platsen ligger dér
Renstiernas gata moter Malmgardsviagen. De ingér 1 kvarteret
Bondesonen Storre, en del av kulturmiljon runt Vitabergsparken
och Sofia kyrka som dven omfattar Katarina sddra skola och en av
Sodermalms dldsta byggnader, Malongen. En exploatering av dessa
platser har en stor paverkan pa den befintliga kulturmiljén. De ingar
i en virdekédrna 1 Riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgérden, och ddr samtliga byggnader av Stadsmuseet dr
markerade som bebyggelse vars kulturhistoriska varde motsvarar
fodringar f6r byggnadsminne i kulturmiljélagen och &r bldklassade.

P4 fastigheten 1 1 den norra delen av Bondesonen storre har HSB
Bostad fatt en markanvisning dér de dnskar utveckla fastigheten for
bostadsdndamal med en forskola och mindre lokal i bottenvaningen.
Pé fastigheten har foreslagen bebyggelse av fastighetsdgaren en
volym och hojd som skiljer sig i skala frén 6vrig bebyggelse inom
kvarteret.

P4 fastigheten 2 i den sydostra delen av kv Bondesonen storre, har
Byggnadsfirman Erik Wallin AB fatt en markanvisning och dnskar
utveckla fastigheten for bostadsindamal med offentliga ytor i
bottenvaningen. Det skisserade forslaget héller en for platsen
relevant skala till sin omgivning och man har 1 forslaget visat en
anpassning till den viktiga riktning pa den foreslagna bebyggelsen
som utgors av Malmgardsviagen koppling till Nytorget.

Kontoret anser att bebyggelse pa fastighet 1 kan provas pa platsen
men att ett for omgivningen mer anpassat forslag 4n vad som
foreslas av fastighetsdgaren provas och dir man nogsamt studerar
stukturer for bebyggelsen, volymer, gestaltning och siktlinjer med
utgdngspunkt i att samspela och virna den befintliga och vardefulla
kulturmiljon.

Kontoret anser att bebyggelse pé fastighet 2 kan provas pa platsen
och att man i1 det kommande arbetet nogsamt studerar stukturer for
bebyggelsen, volymer, gestaltning och siktlinjer med utgadngspunkt i
att samspela och vérna den befintliga och viardefulla kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontorets foreslér att stadsbyggnadsndmnden
beslutar att planarbete for fastighet 1 och 2 pébdrjas i enlighet med
detta tjdnsteutldtande.
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Fastighet 2
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Utlatande

Syfte

Detaljplanerna syftar till att mojliggora bostdder med verksamheter
i bottenvéningen pa fastighet 1 och fastighet 2 med utgdngspunkt i
att omradets hoga kulturmiljovirden kan vérnas. En anpassad och
hogkvalitativ arkitektur i samspel med kulturmiljon r en
forutsattning. Planprocessen syftar dven till att stirka
upplevelsevirden i omradet samt skapa en mer attraktiv gatumiljo
kring fastigheterna pa Skénegatan och Renstiernas gata.

Bakgrund

Stockholm véxer och utvecklas med en fortsatt befolkningsdkning
vilket 6kar behovet av bostéder i hela Stockholm. Staden arbetar
efter att tillgodose det behovet med utgangspunkt fran
oversiktsplanens strategier med sina tematiska tilldgg. En mangfald
av projekt ar viktigt nir staden vaxer och utvecklas och dér dven
sma kvalitativa projekt har en betydelse for ett vixande Stockholm.

Pa fastighet 1 har HSB Bostad AB ansokt om planédndring for att
bygga ca 30 bostadsrittsldgenheter, en forskola samt en mindre
lokal 1 hornet Renstiernas gata/ Skanegatan pd Sodermalm.

PA fastighet 2 har Byggfirma Erik Wallin AB ansokt om
plandndring av en del av den sddra parkytan inom kvarteret
Bondesonen storre, for uppforande av ca 20 hyresbostdder med
lokaler i bottenvaningen.
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Fastighet 1:
Den norra delen av aktuellt omrade ingér 1 kv Bondesonen storre i

stadsdelen Sodermalm, och dr i géllande plan planlagd som
parkmark och upplats delvis till nérliggande forskola (Pysslingen)
som lekplats. Stadsbyggnadskontoret gav ett positivt planbesked
2015-02-11 f6r en utveckling av fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling av fastigheten
men tydliggdr att forutséttningen for en exploatering av platsen
utgér frin platsens stora kulturhistoriska vérden. I planbeskedet
redovisade kontoret att den sammanhéllna karaktér och helhetsmiljo
som kulturreservatet ingér i skall vara en utgdngspunkt for
komplettering av platsen. Stadsbyggnadskontoret betonar 1
forhandsbeskedet att en komplettering av bebyggelsen i detta lage
behover hantera platsens varierade skala, bergssiluetten och den
kulturhistoriskt vardefulla miljon och att den nya bebyggelsen skall
bidrar till att skapa nya virden till platsen och stadsdelen.

Fastighet 2:
Den sodra delen av aktuellt omrade, del av Sodermalm 8:1, invid

Bondesonen storre 1 stadsdelen Sodermalm, 1 dr 1 gédllande plan
planlagd som parkyta. Parkytan anvinds i dag som hundrastgard.
Stadsbyggnadskontoret gav ett positivt planbesked 2015-12-10 for
en utveckling av fastigheten. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa
en utveckling av fastigheten men fortydligar precis som i den dvre
delen av omradet att forutsittningen for en exploatering av platsen
utgér frin platsens stora kulturhistoriska vdrden. Kontoret anser
aven hir att for att motivera en exploatering av platsen ar
forutsattningen en hogkvalitativ arkitektur som dven stirker och
okar upplevelsevirden till platsen.

“Fastighet 1 -
-

Snedbild av kulturmiljén vid Nytorget
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Planomradets lage, omfattning och dgarskap

De tvé planomradena ir beldgna i1 hornet av Renstiernas
Gata/Skanegatan samt Renstiernas gata/Malmgardsvégen i
stadsdelen Sodermalm. Omradet utgdr del av fastigheten
Sédermalm 8:1 och del av kvarteret Bondesonen Storre.
Fastigheterna ingar i ett omrade dir bade Nytorget och
Vitabergsparken ligger. Ett omrdde med hoga rekreationsviarden och
med stora stadsbyggnadskvaliteter. Fastigheterna &dr idag obebyggda
och ir markerade som parkmark i gillande detaljplan. Bade

fastiget 1 (del av Bondesonen storre) och fastighet 2 (Del av
Sodermalm 8:1) dgs av Stockholm stad.
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De tva planomraden, fastighet 1 och fastighet 2, visas i rott.

g

Befintlig bebyggelse och stadsbild

De aktuella fastigheterna ligger pé parkmark i hdrnet Renstiernas
gata/ Skénegatan samt 1 korsningen Malmgérdsviagen/Renstiernas
gata. Kv Bondesonen Storre dr ett kulturreservat med smaskalig och
varierad, men i huvudsak tvavénings bostadsbebyggelse. Husen har
fasader i puts och trd och ar fran 1700- 1800-talet. De bildar en fond
mot Oster till Nytorget.

Vy norrut Idngs Nytorget och den éldre sméskaliga bebyggelsen.
Stenstaden som en tydlig fond.
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Stenstadens tydliga grans vid Skanegatan och Nytorgsgatan

bl 2

%

ofia kyrka*"

Nytorget Viktigt gc-strak — koppling mellan Nytorget och Malmg

Kulturreservat med smaskalig bebyggelse

Vy s6derut Idngs Nytorget och den &ldre sméaskaliga bebyggelsen.
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Vy ésterut Idngs Skanegatan med den smaskaliga bebyggelsen pa ena
sidan dar fastighet 1 syns som ett grént parkrum och stenstaden med sin
hégre skala pa andra sidan.

Ar 1990 kompletterades kvarteret Bondesonen storre med
bostadsbebyggelse i fyra till fem vaningar lings Renstiernas gata
uppford av SKB. Pa motsatt sida kvarteret mot oster, ligger Vita
Bergen med sina kulturhus och Sofia kyrka samt en ldnga av
bostadshus uppforda i slutet av 1800-talet. At sdder ligger
Malongen och Katarina Norra skola. Omradet omges pé de ovriga
tva sidorna av den klassiska stenstaden. Bostadsbebyggelsen fran
1990 har garage under mark och en mindre lokal i den norra delen.
Nytorget priaglar den hér delen av S6dermalm med sitt stora utbud
av handel, resturanger och kaféer.

i o e e ey

-~
e

N P
Flygfoto 6ver omradet dar tilldgget fran 1990 syns fran Renstiernas gata.

Fastighet 1, bestér av ett bergsparti som endast nés frin fastigheten
Bondesonen Storre 20 och Bondesonen storre 22 . En gangvag pa
kvartersmarken &r planlagd for allméin géngtrafik, men platsen har
under manga ar varit otillgénglig for allménheten eftersom omridet
ligger hogt ovanfor gatunivin och begréinsas av staket medan
grannfastigheterna omgéardas av plank med lasta portar. Del av
parken &r upplaten till intilliggande forskola (Pysslingen) som
kompletterande forskolegard.
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Flygbild éver fastighet 1 med lekplatsen synlig.

Vy norrut I&ngs Renstiernas gata med 1880-talsbebyggelsen mot éster
och fastighet 2 &t véster.

Fastighet 2 utgors av plan parkmark och anvénds idag till stor del
som hundrastgard. Den nés fran Renstiernas gata och
omkringliggande gc-vig. P4 motstdende sida av Renstiernas gata,
innan Malmgérdsvégens borjan nedanfor Vitabergsparken, ligger en
rad fastigheter fran slutet av 1800-talet i en 3-5 vdningsskala. Pa
andra sidan av fastigheten ligger en av S6dermalms éldsta
byggnader, Malongen. Den uppfordes som manufakturfabrik runt &r
1670.

Malongen,
manufakturfabrik
fran 1670-tal, en
av Sodermalms

dldsta byggnader
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siktlinjen markerad med en grén streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I 6versiktsplan for Stockholm tillhor fastigheten Bondesonen storre
kategorin innerstadsbebyggelse. Enligt stadens dversiktsplan berors
det aktuella omradet av strategi 1 som innebér att centrala
Stockholm fortsétter att stirkas. Fastigheten ligger dven inom
riksintresset for kulturmiljovarden "Stockholms innerstad med
Djurgédrden" och ingér i en markerad virdekirna.

Parkplan Sédermalm

De aktuella fastigheterna finns med i1 den parkplan 6ver S6dermalm
som utarbetades av Sodermalms stadsdelsndmnd 2009.

For fastighet 1 giller:

I parkplanen ingér parken i kategorin lekparker och beskrivs som
obrukad, bergig och vildvuxen. Fastigheten anses ha typisk
sOderkaraktér och ingar i en del av vistra Vita Bergens
bergsformation. Den har en funktion som kompletterande lekplats
for barnen péa forskolan.

For fastighet 2 giller:

I parkplanen beskrivs parken som liten och anonym med laga
vistelsevérden. I parkplanen foreslar man att parken skall kunna
vara en traffpunkt for omradets hundégare.
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Gallande planer

Fastighet 1 omfattas av detaljplan for del av kv Bondesonen Storre
mm inom stadsdelen S6dermalm, Dp 7995, den vann laga kraft
27/10-1988, och anger kulturreservat, bostdder, barnstuga samt
park.

Fastighet 2 omfattas av detaljplan, Dp 7995, den vann laga kraft
27/10-1988, och anger parkmark.

For bada fastigheterna géller att omraden utgors av parkmark.

T

N | OEOR
Géllande plan med planomraden markerade.

Markanvisning

Marken inom de foreslagna planomrddena dgs av Stockholms Stad
och exploateringsndmnden (DNR E2013-513-00741) beslutade
2013-05-23 om en markanvisning till HSB Bostad AB samt till Erik
Wallin Byggnads AB, (DNR E2015-03271) beslut fran 2015-12-10.

Forutsattningar

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden, och skyddas enligt 4 kap. 6§
miljobalken. I 3 kap. 4§ 1 plan- och bygglagen framgar att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.

Kulturhistorisk vardering av platsen och omgivande
bebyggelse

Stadsmuseet har inventerat och klassificerat omradet. Nyligen har
klassificeringen for kvarteret Bondesonen Storre kompletterats med
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beddomningar av 1980-tals bebyggelsen som beddmts dga sirskilt
kulturhistoriskt virde som en del av kvarteret. Bebyggelsen i
kvarteret for 6vrigt har ett synnerligen stort kulturhistoriskt virde
(bld) och ingar i ett kdrnomrade 1 riksintresset Stockholm innerstad
med Djurgarden.

Renstiernas gata

>

-

Stenstaden — Vita Berg__n\

Ortofoto 6ver sydéstra Sédermalm med Nytorget och Vitabergsparken
som redovisar planomradenas sammanhang. Fastigheterna &r markerade
med rbda cirklar.

Omrédet dr sedan 1900-talets borjan ocksé utpekat som
kulurreservat och bebyggelsemiljon ar skyddad i detaljplan med Q.
Sodermalm har en karaktéristisk topografi med stora hojdskilnader.
Under 1900-talets borjan sprangdes Renstiernas Gata ner genom
berget och Bondesonen Storre kom att skiljas fran den 6vriga delen
av Vita Bergen. I kvarteret Bondesonen Storre finns en del av
berget kvar och den obebyggda delen har bedomts betydelsefull f6r
den kulturhistoriskt viktiga miljon.

Stadsmuseets klassificering

De foreslagna fastigheterna ligger inom en vérdekéirna i riksintresset
Stockolms innerstad. Bebyggelsen inom vérdekdrnan dr 1 huvudsak
blamarkerad pa stadsmuseet klassificeringskarta, vilket betyder att
fastigheterna har ett synnerligen stort kulturhistoriskt virde.

Den smaskaliga kdkbebyggelsen mot Nytorget dr belagd med
skyddsbestdmmelser q i detaljplan och ingar dven i omrade bendmnt
som kulturreservat, Q1. Malongen, en av S6dermalms éldsta
byggnader, ir blaklassad och har i plankartan (Dp 5836 fran ar
1975) beteckningen Kjm som stér for kulturhistorisk vérdefull
bebyggelse for ateljé och hantverksdndamal.
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Utsnitt ur stadsmuseets klassificeringskarta. Fastigheten Bondesonen
stérre samt del av Sédermalm 8:1,1 markerad med rétt. Vardekérnan
inom riksintresset &r markerad med bla linje.

Pagaende planarbete for bostader i naromradet

- Pahl 7, pabyggnad for bostiader (ca 10 Igh),
dnr 2010-15050.

- Gurkan, pabyggnad och dndrad anvindning (ca 90
bostéder), dnr 2015-13878.

- Sandbacken Mindre, pabyggnad for bostdder (ca 120 Igh),
dnr 2014-08069.

- Persikan 5, (ca 1100 Igh), dnr 2013-01783.

- Féargarplan, nybyggnad bostédder (ca 50 Igh), dnr 2015-
10893.

Sandbacken mindre

Pahl 7

Persikan

Férgarplan

Gurkan 1

Karta 6ver omradet med marke nde bostadsplaner. Fastighet 1
och 2 markerat med réd cirkel.
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Planforslagen

Fastighet 1:

HSB Bostad AB har ansokt om planéndring for att bygga ca 30
bostadsrittsldgenheter, forskola samt en mindre lokal i hornet
Renstiernas gata/ Skanegatan pa Sodermalm. Bebyggelsen foreslas
variera mellan 3-6 véningar. Byggnaden ir till sin struktur
bestdende av en enda storre volym. Forskola och en mindre lokal ar
tankt att ligga i bottenvéningen tillsammans med nyttoytor for
bostdderna. Da forslaget inte har ndgon gardsyta dr det tinkt att
taken skall anvindas for utevistelse inom fastigheten. Garage i
kéllaren.
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Fastighet 2:

/4 I"
Vy frén Renstiernas gata norrut. Férslaget pé den vénstra
sidan av gatan.

SOk KYRRA

Situationsplan 6ver fastigheten med férslaget gulmarkerat.

Byggfirma Erik Wallin AB har ansokt om plandndring for
bostadsbebyggelse for ca 20 st hyresritter med en bottenvaning
delvis innehallande lokaler for offentlig verksamhet. Forslaget ar
tankt att variera i hojd mellan 3- 6 vaningar. Strukturen bestdr av en
uppbruten volym som trappar ner mot den tidiga bebyggelsen och
parkrummet och som &dr hdgre mot bebyggelsen fran 1990-talet.
Garden ar tankt att kunna fungera som en dppen yta, mojlig att
anvinda for verksamheter riktade mot parken och gc-stréket.
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Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanernas genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan, som asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§, att
miljokonsekvensbeddmning behover goras. En utveckling av
platserna 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan. De bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Omradet ligger i Stockholmsinnerstad, som
ar av riksintresse for kulturmiljovarden, men berdr inte i ovrigt
nagot omrade av nationell, eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

I underlaget har Stadsmuseet bedomt att
miljokonsekvensbeddmning inte behdver goras men att det ar
viktigt att konsekvenserna for den kulturhistoriska miljon grundligt
beskrivs och att omfattande landskaps- och stadsbildsstudier gors
inom planarbetet. Stadsmuseet bedomer att det kan finnas risker for
pataglig skada pa riksintresset och negativ paverkan pa
kulturreservat. Stadsmuseet ser inte att det finns mdjligheter att
bygga pa platsen utan att omfattande kulturhistoriska virden och
karakteristiska miljovirden spolieras.

Miljoforvaltningen bedomer att buller och luft utgdr de viktigaste
miljo- och hélsofragorna att ta hansyn till under
detaljplaneprocessen. De 6vriga miljoaspekter som
dagvattenhantering, markfororeningar, barnkonsekvensanalys, bil-
och cykelparkering samt anpassning till klimatférédndringar bor
ocksé beaktas i detaljplaneprocessen. Miljoforvaltningen bedomer
att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Paverkan pa intilliggande kulturmiljo ar frdmst den fradga som
kommer att ha storst pdverkan i planarbetet. Den och 6vriga
miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
vidare under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Forutsattningar och fragor att utreda under
planprocessen

Fastighet 1:
Byggnadens volym, struktur och gestaltning skall anpassas efter den

karaktir och de kulturmiljovarden som finns pé platsen och
utformas med en ambitids och kvalitativ arkitektur.
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Andra frdgor som ska studeras vidare:

e Tidig konsekvensanalys av provat forslag.

¢ Bottenviningar som aktiverar stadsrummet.

e Gatan och stadsrum runt fastigheten ska gestaltas till en
kvalitativ plats. Befintlig sopsorteringsanldggning utmed
Renstiernas Gata maste omlokaliseras.

e Barnkonsekvensen av att lekyta forsvinner.

e Solstudier

e Renstiernas Gatas bullernivaer och eventuella hoga
partikelhalter méste utgdra en utgdngspunkt i utformningen
av bostadsprojektet.

e Parkering och nedfart till garage.

e Tillgénglighet

Fastighet 2:
Den hir platsen krdver en mycket hog kvalitativ arkitektur som ska

samspela med platsen och dess kulturvidrden. En struktur med
Oppenhet mot parkrummet som kopplar bebyggelsen frdn Nytorget
till Malmgérdsvagen skall provas. Skala ska studeras nogsamt.

Andra fragor som ska studeras vidare:

e Tidig konsekvensanalys av provat forslag.
Studera hojder och siktlinjer i ett tidigt skede.
Solstudier
Platsbildningen mot parkrummet.
Bevarande av gangstrdk fran Renstiernas gata.
Bottenviningar som aktiverar stadsrummet.
Renstiernas Gatas bullernivder och eventuella hoga
partikelhalter méste utgdra en utgangspunkt i utformningen
av bostadsprojektet.

Kollektivtrafik billtrafik och parkering

Fastigheterna ligger langs med Renstiernas gata vilken dr vil
forsedd med kollektivtrafik. Den trafikeras av bade stombussar och
lokalbussar. Staden tillsammans med Landstinget planerar dessutom
en tunnelbaneuppgéing i korsningen Skénegatan/Renstiernas gata i
ndra anslutning till fastigheterna. Parkering i omradet sker i garage
eller genom kantstensparkering. Fastigheten 1 har i forslaget
parkering 1 kdllaren medan fastighet 2 inte har parkering inom
fastigheten.

Ekonomi och genomférande

Byggherren stir for de kostnader som é&r relaterade till planarbetet.
Planens genomforande beddms inte medfora nagra kostnader for
stadens forvaltningar.
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Planprocess och tidplan

Planprocess:

Vid ett positivt beslut i Stadsbyggnadsnidmnden for att pabdrja
detaljplanearbetet for fastigheterna 1 och 2 planerar
stadsbyggnadskontoret att arbetet bedrivs inom tva separata
detaljplaner. Detaljplanerna kommer att genomforas med utokat
planforfarande.

Preliminér tidplan for de bada detaljplanerna:

StartPM i SBN 28/4 2016
Samrad Q22017
Granskning Q1 2018
Antagande Q42018

Stadsbyggnadskontorets bedomning
Stadsbyggnadskontoret ser mdjligheten att utveckla den berérda
delen av kvarteret Bondesonen storre och bidra till ett 6kat
bostadsutbud pa Sodermalm, i Stockholms innerstad. Kontoret har
identifierat och dr medveten om platsens kéinslighet med hoga
kulturvirden och vérdet av kvarteren som urbant
rekreationsomrdde. Omradet 4r en av Stockholms mest intensivt
besokta platser under sommarhalvaret. Det ingar i virdekédrna for
Vitabergsparken som med sin bevarade sméskaliga bebyggelse har
ett omistligt viarde. Hér blandas bebyggelse som vittnar om datidens
minst priviligierade med ddtidens mer formogna sdsom Groens
Malmgard langre ner pd Malmgardsvagen.

Kontoret foreslar en prévning av bostadsbebyggelse pa de bada
fastigheterna men dir mycket hoga krav stélls pd anpassning till den
kulturmilj6 de skall inga i. Vérdet av att kunna ldsa av kopplingen
mellan bebyggelsen pa stra sidan av Vitabergsparken och den
véstra sidans bebyggelse dr av vikt. Fore sprangningen av
Renstiernas gata som skedde under 1930-talet var berget och
bebyggelsen en sammanhallen del av Vitabergsparken ner mot
Nytorget. [ arbetet med fastigheterna bor man studera struktur och
skala for att dven fortsdttningsvis kunna avldsa det historiska
stadsrummet. En hogklassig arkitektur pa den nya bebyggelsen ér
ett krav samt att mervérden till stadsrummet skapas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas enligt detta tjdnsteutlatande.

SLUT
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