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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget da det skapar
fler bostidder och mer service 1 ett kollektivtrafiknéra lage 1 centrala
Kista. Planforslaget innebér cirka 400 bostdder 1 nya byggritter
ovan befintlig galleria. Genom att 6ppna upp bottenvéningar och
dndrade gingfloden i kvarteret kan en aktiv och trygg stadsmiljo
skapas. Utvecklingen av fastigheterna bedoms dven vara ett positivt
bidrag i omvandlingen av Hanstavégen till ett urbant strak i enlighet
med Oversiktsplanen. En blandning av upplatelseformer och
bostadstyper ska efterstridvas och befintliga studentbostidder bevaras
for att skapa forutsdttningar for en socialt blandad stadsdel.
Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Fastigheterna Danmark 2, 4, 5 och 8 dgs av Kista Galleria
Kommanditbolag.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att det dr lampligt
att prova bostéder och lokaler for centrumandamal inom
fastigheterna. Forslaget innebér ett tillskott av bostéder och
arbetsplatser som mdjliggor en utveckling av Kista till en aktiv och
funktionsblandad stadsdel. Planomradet ligger inom fokusomradet
Jarva vilket innebdr att det dr ett omrade dit investeringar och
planeringsresurser ska riktas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostédder och
centrumverksamheter i ett kollektivtrafiknira ldge i stadsdelen
Kista. Detaljplanen syftar ocksa till att 6ppna upp bottenvéaningar
samt att rikta om géngfloden mellan tunnelbana och Kista galleria
for att skapa en aktiv och trygg stadsmilj6 1 Kistas centrala delar 1
anslutning till bussterminalen och Kista torg. Ny bebyggelse ska pa
ett medvetet sitt relatera till befintliga och planerade hoga hus i
Kista for att skapa en god helhetsverkan och en visuellt tilltalande
stadssiluett. Utvecklingen av fastigheterna bedoms vara ett positivt
bidrag i omvandlingen av Hanstavégen till ett urbant strék.

Bakgrund

Plandata

Oversikt

Orienteringskarta. Planomrddet dr inringat.

Fastigheterna Danmark 2, 4, 5 och 8 ligger 1 centrala Kista mellan
Danmarksgatan och Hanstavigen vid tunnelbanestation Kista.
Fastigheterna omfattar en lokalarea pa 90 000 m? som fordelas
mellan; centrumlokaler 65 000 m?2, kontor 10 000 m? och
studentbostéder 15 000 m?.
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Pagaende detaljplaner i omradet

2019-03406 9017:08970
Reykjgvik 1 m.m. Hornafjord

20]19-15399
Grenda4m m

2091-05642
Hekla 1 del 2, Bostlder, forskola och kontor.

2014-15713
Isafijord, kv Myvi

202114161
Knarrarnds 8

Pagdende planer
Startskede
Planskede
Godkannande/Antagandeskede

Karta som visar planomrddets avgrdnsning, samt angrdinsande pdgdende
detaljplaner eller program.

I Kista pagar for niarvarande ett flertal storre planprojekt bland
annat:

e Knarrarnis 8, dnr 2021-14161, 200 bostdder och kontor.
Planen &r i planskede.

e (Grend 4 m.fl., dnr 2019-15399, 350 bostidder och
verksamhetslokaler. Planen &r 1 planskede.

e Hekla 1, dnr 2021-05642, 240 bostider, forskola, kontor och
park. Planen &r i antagandeskede.

e Reykjavik 1, dnr 2019-03406, 165 lagenheter, 90
vardbostédder, grundskola, service och handel. Planen ar i
antagandeskede.

e Isafjord 1, dnr 2014-15713, 470 bostéder, forskola, centrum,
kultur samt en park. Planen &r 1 antagandeskede.

e Hornafjord 3, dnr 2017-08970, 100 bostéder och
verksamhetslokaler. Planen &r i planskede.

Gallande detaljplaner

For fastigheterna Danmark 2, 4, 5 och 8 géller Dp 2000-03846.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen inom Danmark 2, 4, 5 och
8 som centrum, studentbostiader och kontor.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Danmark 2, 4, 5 och 8 dgs av Kista Galleria
Kommanditbolag dér Citycon AB och CPP Investment Board &r
innehavare.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm dir alla
stadens delar behdver utvecklas med vardeskapande
kompletteringar for att bostadméal och hallbarhetsmal ska kunna nés.
Oversiktsplanen lyfter att Kista har stora méjligheter till
stadsutveckling genom att fortsétta pé den inslagna vigen mot en
mer attraktiv stadsdel med en blandning av arbetsplatser, bostider,
service och hogre utbildning. Kista-Jérva dr i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi utpekat som ett av fyra fokusomraden.

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen dr bebyggelse i verksamhetsomraden
kinnetecknande av stor frihet och variation i utformningen. Ofta
stora volymer med fa entréer och slutna bottenvaningar samt en
arkitektur praglad av rationalitet och funktion. Byggnaderna skapar
bristfilliga samband bade inom omradena och till omgivande
stadsdelar. Det kan dérfor vara motiverat att bryta upp stora
volymer for att skapa ett integrerat gatunit samt ordna fler entréer
mot gatan.

Fokus Jarva

Planomradet ligger inom fokusomradet Jarva vilket innebér att det
ar ett omrade dit investeringar och planeringsresurser ska riktas.
Fokus Jéarva édr samlat ett av stadens storsta stadsutvecklingsprojekt.
Har pagar utveckling av drygt 10 000 bostéder 1 olika skeden.
Malet ar att med utgangspunkt i stadsdelsomradets lokala
forutséttningar tillfora nya vérden sé att fler trivs och kénner
tillhorighet.

Arbetet med Fokus Jarva utgér fran fem mélomraden;
stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk hallbarhet, social
héllbarhet, civilsamhélle och delaktighet samt néringsliv och
sysselsdttning. Detta innefattar satsningar pa bostadsbyggande,
stads- och parkmiljoer, trafik, forskola och skola, socialtjénst,
kultur, idrott, ndringsliv och 6kad sysselséttning.

Malbilden for Jarva &r det ska vara en 6ppen, inbjudande och
levande stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kdnner tillhorighet,
dér verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor
ett smidigt och héllbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn
och unga 1 Jarva har trygga och jdmlika uppvixtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien dr unika och
identitetsskapande kvaliteter 1 Jirva som invanarna uppskattar och
ar stolta dver.
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Ny bebyggelse ger bostider men ocksa mojlighet att forma trygga
och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt lénka ihop
omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning for
att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga motesplatser 1 stadsdelarna.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och karaktéar

Platsen ligger i Kista verksamhetsomrade som uppfordes under
1970- och 80-talen och har utvecklats till att bli ett av Sveriges
storsta IT-centrum med ett stort antal foretag. Omkringliggande
bebyggelse utgors 1 huvudsak av storskalig kvartersstruktur i fem
till sju vaningar innehéllande kontors-, utbildnings- och
verksamhetslokaler. Kista Science Tower (32 viningar) Scandic
Victoria Tower (32 vaningar) med den anslutande Kistaméssan och
Kista torn (35 och 16 vaningar) ar ndgra av de senaste tillskotten 1
Kistas verksamhetsomréde.

=
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torn i nedre vinstra hornet och Kista Science

> s 8" B
Kista galleria (invingad) me
Tower upp till hoger.

Stadsdelen har stora floden av besdkare under dagtid men kan
upplevas 6dslig under kvillar och helger. Stadsmiljon har blivit mer
tillgénglig, bland annat genom att Kistagdngen har utvecklats till en
stadsgata med ett utbud av butiker och restauranger. Detta har
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bidragit till att stirka omradet som besoksmal pa helger och tidiga
kvillar.

Topografin dr varierad med stora nivaskillnader som har kunnat
utnyttjas for separerade trafiksystem for bilar och géende med
upphdjda gangbroar.

Gatuvy pa gallerian och Brandesgdngen fran Darksgatan.

Kulturmiljé

Kista har dnnu inte genomgétt kulturhistorisk klassificering av
Stadsmuseet. I samband med framtagandet av en ny detaljplan
behover en kulturmiljoutredning goras for omradet runt Kista torg.

Trafik och kollektivtrafik
Kista har ett strategiskt ldge mellan Stockholm och Arlanda med
direkt koppling till E4 och E18.

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik vid tunnelbane- och
busstation Kista samt den planerade héllplatsen for tvirbanan pa Jan
Stenbecks torg. Avstandet till Helenelunds pendeltagsstation ar
cirka 1700 meter.

Gang- och cykelvigar 16per langs med fastigheterna pa
Hanstavdagen och Danmarksgatan. I Cykelplan for Stockholm ér
Hanstavigen utpekad som ett primért cykelstrdk medan
Danmarksgatan ingar i huvudnétet for cykel.
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Miljé

Planomradet dr beléget inom avrinningsomrade for vattenforekomst
Edsviken. Den ekologiska statusen i Edsviken har klassificerats som
otillfredsstéllande. Edsviken uppnar inte heller god kemisk status.
Det ar forst 2027 som det kan forvéntas att god ekologisk och god
kemisk ytvattenstatus uppnas.

Storningar och risker
Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att Hanstavdgen och
Danmarksgatan utgor flodesvégar vid skyfall samt att det pa

lagpunkterna runt fastigheterna riskerar att samlas vatten vid
kraftiga skyfall.

Planomradet ligger 1 ndrheten av KTH Electrum och Swerea
KIMAB som lédnsstyrelsen har klassat som farliga verksamheter. Pa
KTH Electrum hanteras bland annat 16sningsmedel, syror samt
brannbara och giftiga gaser. Swerea KIMAB bedriver en liknande
verksamhet men méingderna farligt gods som hanteras ar betydligt
mindre.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Ett tidigt forslag till ny bebyggelse pa platsen har tagits fram av
Citycon AB. I den nordvistra delen av gallerian vid Kista torn
mellan Folketingsvigen och Brandesgangen forslas en utveckling
av fastigheten med cirka 50 000 m? i en hog byggnad innehallande
centrumverksamheter i de nedre vaningarna och bostiader i en
terrasserande volym halvt omslutande en innergérd ovanfor.

I den sddra delen av gallerian vid Kista torg foreslas en byggnad
omfattande cirka 10 000 m? innehéllande centrumverksamheter och
bostéder, dven hér i en terrasserande volym.
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Kista torn (bef) | planforslag | studentbostdder (bef.)

Hllustration visar ny bebyggelse i den nordvistra delen av gallerian. Kista torn
till vinster och befintliga studentbostdder till hoger. (Bild BSK Arkitekter)

Arkitektonisk idé

I den nordvéstra delen av fastigheten ska ny bebyggelse ses som ett
tilldgg i stadssiluetten. Ny bebyggelse ska samspela med de
befintliga och planerade hoga husen i Kista och gestaltas med en
genomténkt hantering av proportioner och detaljer bade i den stora
skalan i stadsbilden och pa ndra héll for gdende som passerar forbi
kvarteret. Genom en omsorgsfull volymhantering och en lamplig
lokalisering av hogdelen ska kvarteret ges mdjlighet till en gron och
solbelyst bostadsgard. Genom att 6ppna upp kvarterets slutna
bottenvaningar och att forflytta gdngflodena mellan tunnelbanan
och Kista galleria till gatuniva ska ett aktivt gaturum och ett levande
stadsomréde 1 anslutning till bussterminalen mgjliggoras.

Tidigt forslag pd ny bebyggelse i gallerlans nordvastra del samt vid Klsta torg
(Bild BSK Arkitekter)
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Vid Kista torg ska den nya bebyggelsen anpassas efter den
befintliga byggnadsskalan ldngs med torget. I volymhantering och
placering av ny bebyggelse ska hinsyn tas till torgets mikroklimat,
Kista kyrka och Kista Science Tower i egenskap av fondmotiv till
torget. Genom nya gangkopplingar mellan tunnelbaneuppgéingen,
bussterminalen och Kista torg ska detaljplanen bidra till en 6kad
upplevelse av Kista torg som en central och viktig métesplats 1
Kista dir ny bebyggelse kan bidra till att starka upp torget och
gallerians entré.
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Hllustrationen visar forslag pd éppnade bottenvdaningar och nya kopplingar i
stadsrummet.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor cirka 400 bostader, vilket dr ett viardefullt
tillskott i det kollektivtrafikndra 14get. Samtidigt ar bostider en
viktig komponent for att uppnd béttre balans mellan dag- och
nattbefolkning i omradet som idag domineras av dagbefolkning.

En socialt sammanhéllen stad

Det finns en stor bostadspotential 1 Kista. Genom att ta tillvara den,
och 1 kombination med att utveckla néringslivet samt tillfora andra
varden, kan Kistas utveckling bidra till social hallbarhet i hela
nidromrédet Kista-Jarva.

Trygghet
Detaljplanen kan bidra till tryggare gaturum genom att skapa

bebyggelse med entréer mot gatan. Befintlig bebyggelse inom
fastigheterna har till stora delar slutna fasader med garageinfarter
och fa entréer. Genom skapandet av nya trottoarer och strak dkar
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tillgéngligheten och tryggheten genom en 6kad nirvaro av
manniskor pé platsen under olika tider pa dygnet.

Jamstalldhet

Fler bostéder 1 ett service- och kollektivtrafiknira lage skapar
forutséttningar for att kvinnor och mén pa ett likvardigt sétt kan
forena omsorg om barn, arbete och fritid. Den goda tillgéngen till
kollektivtrafik gynnar barns rorelsefrihet.

Fler kvinnor @n mén upplever otrygghet i utemiljoer. Ett
jamstilldhetsperspektiv ska genomsyra planeringen och sédkerstélla
att utemiljoer som gaturum, géng- och cykelstrdk samt parkmiljo
kénns trygga och sékra att vistas 1.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Kista verksamhetsomrades fortsatta behov av arbetsplatser beaktas
med ett tillskott av lokaler for centrumindamal.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget har mdjlighet att genom en god gestaltning bidra
positivt till den offentliga miljon 1 omrédet. I och med platsens
lamplighet for hogre bebyggelse och att ny bebyggelse inom
fastigheterna kommer att vara vil synlig pa langt avstand stélls hoga
krav pa utférandet.

Gron och vattennara stad
Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.

Kulturliv, idrott och rekreation

Genom att tillfora storre ytor for bostidder och centrumdndamal ges
forutséttningar for ytterligare kulturverksamhet i1 delar av
fastigheterna.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Forslaget kan komma att pdverkas av dversvidmningsrisk, buller och
risk, som ska utredas 1 planprocessen. Darutdver behdver eventuell
forekomst av markfororeningar utredas.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger 1 anslutning till befintlig infrastruktur géllande
vatten, el, tele med mera. Eventuell kapacitetsforstarkning av
elnétsstationer kommer att utredas under planprocessen.
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Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamridet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Samrad: augusti 2024
Granskning: augusti 2025
Antagande: mars 2026

Planavtal
Planavtal har tecknats med Citycon AB for att tacka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kista-Jarva ar 1 oversiktsplanens utbyggnadsstrategi utpekat som ett
av fyra fokusomraden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att aktuellt
planarbete dverensstimmer med oversiktsplanens mal att Kista ska
fortsdtta pa den inslagna viigen mot en dn mer attraktiv stadsmiljo
med en blandning av arbetsplatser, bostéder, service och hogre
utbildning. Planen beddms ge forutsittningar for Kistas
verksamhetsomrade att omvandlas till en blandad stadsdel med vél
gestaltade byggnader med en hog arkitektonisk kvalitet. Att
mojliggora for fler bostdder ger bittre forutsattningar for stadsliv en
storre del dygnet.

Fragor av sdrskild betydelse som behdver utredas och beaktas i
planarbetet dr hojd och utformning 1 relation till de befintliga och
planerade hoga husen runt gallerian och Kista i stort. Den nya
bebyggelsens paverkan pé Kistas siluett ska ocksé studeras under
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pabdrja planarbetet.

SLUT
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