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Telefon 08-508 27 318

Startpromemoria for planlaggning av parhus pa
Akertisteln 2 i stadsdelen Kilvesta (2 bostéider)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ny bostadsbebyggelse
pa fastigheten Akertisteln 2 i form av ett parhus. Planomradet ligger
1 slutet pd Brudsporregrand, ndra kommungriansen mot Jarfilla
kommun. Akertisteln 2 ir privatigd och har idag endast ett mindre
uthus pa tomten. Ett genomforande av planen ger ett tillskott med
tva nya bostider i stadsdelen Kilvesta. Bostdderna avses upplatas
som dganderdtter.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget. Bebyggelsen
ska utformas 1 linje med omréddets karaktir. Avvigningar kommer
att behova goras i fragor kring bland annat kultur- och naturmiljo,
dagvatten och tillgdnglighet. Dessa frdgor ska utredas vidare under
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pdborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ett parhus inom fastigheten
Akertisteln 2. En ny detaljplan krivs for att mojliggdra dindamalet
da det i nu gillande plan endast &r tillatet att uppfora ett friliggande
bostadshus. Ett genomforande av planen bidrar till ett utokat utbud
av bostdder 1 omradet. Bebyggelsen ska gestaltas med hénsyn till
omrédets dvergripande stadsbild, kvalitéer och platsens lége, 1
enlighet med byggnadsordningen.
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Planomradets lage.
Bakgrund

Plandata

Planomradet ar cirka 700 kvadratmeter stort och utgors av
fastigheten Akertisteln 2. Planomradet bestar av en kuperad tomt i
slutet av Brudsporregrand. Omridet avgrinsas av bostéder i soder,
en allmén gang- och cykelvig i norr, Brudsporregrind i 6ster och
naturmark med skog i véster.
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Kartan visar plazgmradnets l&gé och preylimi\rzi'ifa avgrdhsging (rosa markering)
samt del av pdgdende detaljplan i ndromrddet (gul markering).

Pagaende detaljplaner i omradet

Lings med Bjornmossevégen pégér arbetet med detaljplan for
Bjornmossevigen, del av Kélvesta 1:3 med flera, dnr 2017-09225.
Syftet med planen ir att mojliggdra for 385 nya bostéder 1 form av
flerbostadshus och radhus utmed Bjérnmossevégen. Planen ar i
planskede.

Gallande detaljplaner

For omradet géiller detaljplan for del av kvarteret Ulltisteln, Dp
8448. Fastigheten Akertisteln 2 #r planlagd som kvartersmark for
bostider 1 tvd vaningar och endast friliggande hus far uppforas.
Ovriga fastigheter far bebyggas med parhus i tvd vaningar.

Planens genomforandetid har gatt ut.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet utgors i sin helhet av kvartersmark och
ar privatigd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet berors av influensomrade for Bromma Stockholm
flygplats och ligger inom zonen for hinderbegransade ytor.

Oversiktsplan

Stockholm véxer och stadens alla delar behover utvecklas for att na
stadens bostads- och héallbarhetsmal. Stadens ambition ar att fortita
stadsmiljon genom att komplettera med nya bostider pa lampliga
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platser i alla delar av Stockholm. Vid komplettering med ny
bebyggelse ar det viktigt att ta stod i stadsdelarnas befintliga
kvaliteter och unika prégel for att bevara Stockholms karaktér.

I 6versiktsplanen beskrivs mojligheterna till stadsutveckling dir
Kilvesta dr lokaliserat inom stadsdelsomradet Hésselby-Vallingby.
Kalvesta dr ett smahusomréade som till storsta del byggdes under
1960- och 1970-talen med tidstypiskt planmonster och arkitektur.

Stadsutveckling i Kédlvesta beskrivs i dversiktsplanen som framst
mojlig genom kompletteringar kring befintlig gatustruktur.
Stadsdelen ligger inom Billstadns avrinningsomrade, vilket innebar
att sdrskild hiansyn bor tas till 6versvimningsrisken.

Stockholms byggnadsordning
Stockholms byggnadsordning innehdller utgangspunkter for stadens
utveckling och vigledning for utformning av goda livsmiljoer.

Under det sé kallade miljonprogrammet byggdes storskaliga
stadsdelar som praglades av modernismens idéer om
funktionsseparering, gronska och en strdavan efter ljus och luft i
stadsrummen. Stora enheter av enbart smahusbebyggelse som kom
att bilda egna stadsdelar, som 1 Kélvesta, uppkom ocksé under
denna tid. I byggnadsordningen beskrivs vikten av att ta hdnsyn till
karaktérsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer vid
komplettering av dessa befintliga bebyggelsestrukturer.
Utformningen av nya byggnader ska utga frén en samtida tolkning
av platsens fOrutsittningar och nérliggande bebyggelse.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden &r en strategi vars
syfte ar att vigleda hur utveckling av dessa omraden kan ske
samtidigt som vérdebédrande karaktérsdrag och kulturvirden
bibehalls.

Forandringar i dessa sammanhallna grupper av smahus behdver ta
hinsyn till den befintliga bebyggelsens gestaltning och utformning.
Strategin lyfter fram att fargsittningen i omraden som Kilvesta ofta
ar enhetlig medan fasadmaterialen kan variera mellan tegel, trd och
skivor. Utformningen av mark och gronska har dven stor betydelse
for att bibehalla omradets grona karaktér.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Planomradet bestér av en delvis kuperad bostadstomt som
huvudsakligen ar obebyggd. P4 fastigheten finns ett mindre dldre
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uthus och vanligt forekommande 16vtrdd och buskar. Fastigheten
angrinsar fran nordvést till ett storre skogsparti. Norr om
fastigheten passerar ett gang- och cykelstrak som kopplar samman
Brudsporregrand med skogsomradet.

Stadsbild och karaktar

Kilvesta dr ett utpraglat smédhusomrade, till storre delen byggt
under 1960- och 70-talen. Stadsdelen ger ett gront intryck dir
bebyggelsen ar anpassad till den kuperade terrdngen och varje
bostad har egen tradgard. Smala gronstrék 10per mellan kvarteren.

Akertisteln 2 omgirdas av villor frin 70-talet lings med
Brudsporregriand och parhus frén 90-talet lings med
Bjornmossevigen. Bostadsbebyggelse med sadeltak eller
mansardtak, huvudsakligen i en hojd upp till tvd véningar ger
omradet en egen identitet. Villorna ar uppforda i 1,5 plan med 5-6
meter forgardsmark ut mot gatan. Fargséttning och fasadmaterial
varierar. Parhusbebyggelsen dr mer enhetlig med tridfasader i rott
eller gult med vita knutar, tomterna har forgardsmark med plats for
minst en bil per bostad och tillhérande carport samt uteplatser pa
baksidan. Parhusen dr uppforda i tva vaningar och utformade med
sadeltak.

Wi TINERS
Snedbild 6ver planomrddet och dess omgivningar.
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Villaebyggel Gngs rudsporgrc'ind och eso;ngi_vmn stora
hojdskillnader.

Kulturmiljo

Delar av Kilvesta &r redovisade som kulturhistoriskt vardefull miljo
enligt Stadsmuseets klassificering. Planomradet dr ett gronklassat
omrade. Gronklassade fastigheter eller byggnader bedoms vara
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnarlig synpunkt. Anledning till klassificeringen &r ett befintligt
uthus som tidigare anvénts som tvittstuga, verkstad och honshus.
Byggnaden uppfordes 1929 och finns i den nordvéstra delen av
fastigheten 1 anslutning till den angransade naturmarken.

Befintlig bygn a° kertsteln , som dr gro'nklasa nligt Stasmuseet. .
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Trafik och kollektivtrafik

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser da planomradet ar
lokaliserat cirka 300 meter fran busshéllplatser langs
Bjornmossevigen. Planomradet angdrs med bil frén
Brudsporregriand. Gdende och cyklister kan angdra omradet fran
soder via Brudsporregrind, fran dster via Bjornmossevégen och
norr ifrdn via gang- och cykelvigen som gir genom det angransade
naturomradet. I bostadsomradet sker parkering pa den egna
fastigheten.

Miljo

Omradet dr utpekat som del av ett habitatnédtverk for groddjur och
delar av skogspartiet i direktanslutning till Akertisteln 2 ir utpekade
som vuxen gammal skog med trdd édldre &n 60 &r.

Stoérningar och risker

Gang- och cykelvigen pé nordostra sidan av fastigheten dr utsatt for
mindre dversvimningsrisker med maxdjup 0,1 till 0,3 meter vid
skyfall. De finns inga kiinda 6versvimningsrisker inom fastigheten.

Omrédet har goda forutsittningar géllande buller, med god marginal
till riktvarden. Omradet berdrs inte av nagon rekommenderad vig
for farligt gods och det finns inte ndgon kinnedom om
markfororeningar i marken.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen inom stadsdelen &r kopplad till befintliga vatten- och
avloppsledningar, befintliga el -, tele och fjarrvirmeledningar.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebér att platsen dven fortsittningsvis far
anvandningen kvartersmark for bostadsdndamal. Den nya planen
medfor att fastigheten kan bebyggas med ett parhus i stéllet for en
friliggande villa. Under planarbetet kommer lamplig placering och
utformning av byggnaden utredas for att sékerstélla en god
boendemilj6 samtidigt som eventuella natur- och kulturvérden
beaktas. Beroende pé den slutgiltiga placeringen av den nya
byggnaden kan den befintliga byggnaden behdva rivas.
Konsekvenserna av en rivning av den gronklassade byggnaden
behover synliggoras 1 den kulturmiljéutredning som ska tas fram i
samband med framtagandet av detaljplanen.
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Fastighetsdgarens bebygge.lseﬁ')'r:vlag vid ansékan om planbesked.
Fastigheten Akertisteln 2 dr markerad med rott.

Arkitektonisk ide

Den arkitektoniska idén bygger pa att den nya bebyggelsen inordnas
1 befintlig bebyggelse och struktur i stadsdelen vad géller
tomtstorlek, bebyggelsens hdjd, takutformning och forgardsmark.
Idén tar avstamp i den angrénsande parhusbebyggelsen och
byggnaden bor utforas i maximalt tvd vaningar, med sadeltak och
trafasad. Gestaltningen kan med fordel vara samtida vad géller
exempelvis kuldr- och materialval, byggnadsdelar och detaljer.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Forutsdttningarna for trygghet bedoms vara goda och planen

innebdr inga negativa konsekvenser for tryggheten pa platsen. Den
befintliga gadng- och cykelvidgen kan upplevas tryggare om
fastigheten bebyggs vilket bidrar till att fler kan ha uppsikt dver
vagen.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms inte paverka jadmstilldheten 1 omréadet.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Kulturmiljons vérden ska tas till vara genom en gestaltning som i
karaktér och skala forhéller sig till den omgivande befintliga
bebyggelsen och landskapet. Konsekvenserna for kulturmiljon och
den gronklassade byggnaden ska utredas under planprocessen. I
kulturmiljoutredningen ska det finnas en beskrivning av paverkan
pa uthusets virden om den star kvar intill den nya byggnaden
alternativt en beskrivning av konsekvenserna for kulturmiljon vid
en rivning.

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska gestaltas med hénsyn till omrédets dvergripande
stadsbild och dess virde for kulturmiljon. Byggnader ska placeras
och gestaltas utifran platsen kvalitéer och platsen ldge s att
befintliga viarden inte pdverkas negativt. Forslaget innebér inte en
utokning av byggritten, varken i hojd eller 1 ansprakstagen area pa
marken.

Trafik och mobilitet

Detaljplanen innebér en fortdtning kring befintlig gatustruktur,
vilket innebir att inga nya végar for bil, gang eller cykel planeras.
Planforslaget ska sékerstilla en lamplig hojdsittning av marken
inom fastigheten med syfte att inte paverka intilliggande gang- och
cykelvig negativt. Under planprocessen ska dven en trafiksiker
parkeringslosning som samtidigt ger mdjlighet till en 1amplig
gérdsmiljo tas fram.

Gron och vattennara stad
Detaljplanen ska hantera dagvatten lokalt genom infiltration, enligt
stadens dagvattenstrategi.

Omradet dr utpekat som del av ett habitatndtverk for grodor och
ligger 1 anslutning till gammal skog. En naturvdrdesinventering ska
darfor tas fram under planarbetet for att utreda att eventuella
naturvdrden inte paverkas negativt.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

I planarbetet ska fragor rorande bland annat dagvattenhantering,
hojdsattning och parkeringsldsningar utredas for att sékerstilla en
sdker boendemiljo.

Planprocess

Process
Planprocessen innebér en provning av om den planerade
anvandningen och utformningen ar lamplig. Planarbetet avses att
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bedrivas med standardforfarande. Nista tillfdlle som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamradet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan kommer inhdmtas
fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM november 2023
Samrad mars 2024
Granskning september 2024
Antagande SBN december 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som ligger i linje
med Gversiktsplanens intentioner om att Kélvesta kan utvecklas
genom komplettering kring befintlig gatustruktur. Projektet bidrar
till att en befintlig fastighet kan bebyggas pa ett sitt som smalter in 1
omrédets dvergripande karaktdr samt ge ett tillskott om tvd bostéder
1 stadsdelen.

Avvégningar kommer att behdva goras i frigor kring bland annat
kulturmiljo, naturvérden och trafik- och parkeringslosningar.
Bebyggelsen ska anpassas med hiansyn till omradets dvergripande
stadsbild och utformas utifrdn omradets kvalitéer och platsens lage.
Aven om det ir i bostéder ir det ett viktigt tillskott for att uppfylla
Stockholms bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pdborja planarbete.
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