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Handlaggare Till

Jenny Aberg Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 271 44

Startpromemoria for planlaggning i del av
Vastberga 1:1 intill Pulkan 1 (ca 80 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att utveckla ett omrdde vid Vistertorpsvigen
1 Véstertorp med ca 80 nya bostider 1 ett service- och
kollektivtrafiknira lige. Aven framtida lige for befintlig forskola
inom fastigheten Isdubben 5 kommer att studeras under planarbetet.
Ny bebyggelse vid Vistertorpsvigen ska bidra till ett tryggare och
mer aktivt gaturum och till ett 6kat underlag for handel och service i
det lokala centrumet. Entrén till befintligt parkstrak ska fortydligas.

Bostéderna avses uppldtas med bostadsrétt och placeras mellan
befintlig bebyggelse och Vistertorpsvdgen. De nya volymerna ska
tydligt samspela med befintlig bebyggelse och anslutas varsamt till
naturomradet och med hénsyn till parkentrén. Omradet korsas av en
ledningsritt 1 riktningen sydvist till nordost.

Marken dgs Stockholms stad. Delar av planomradet anvisades till
Victor Hansson AB 1 exploateringsnimnden den 17 december 2020.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Orienteringskarta
UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att prova forutsittningarna for
bostadsbebyggelse ldngs med Véstertorpsvégen i stadsdelen
Vistertorp. Bostdderna avses upplatas med bostadsritt, vilket skulle
bidra till att balansera utbudet 1 Véstertorp.

Ny bebyggelse ska ta hdansyn till den kulturhistoriskt viardefulla
miljon genom att samspela med de angransande lamellhusens skala
och karaktér avseende volymer, takutformning, material och kulor.

Detaljplanen syftar dven till att stirka Vistertorpsvigen som
stadsgata, dér aktiva gaturum mdjliggérs genom lokaler i strategiska
lagen samt hog entrétdthet ut mot gatan. Syftet dr ocksa att
mojliggora offentliga rum for méten mellan ménniskor. Den
gronskande karaktiren bevaras genom planterad forgardsmark
och/eller gronska mellan huskroppar. Entrén till befintligt parkstrak
ska fortydligas genom den nya bebyggelsen.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet ar beldget vid Vistertorpsvégen 1 Vistertorp med
nérhet till Vistertorps centrum och tunnelbanestation. Detaljplanen
omfattar del av fastigheten Viastberga 1:1 samt Isdubben 5.
Omrédet dr ca 9 200 kvadratmeter stort och grénsar mot
fastigheterna Buntmakaren 3, Véstertorp 1:2, Pulkan 1 samt
Isdubben 4 och 6.
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Gallande detaljplan/-er

For omradet géller stadsplan 3285A faststilld 1946 (park/planterad
allmén plats) och detaljplan 2007-00920 (barnstuga, bostéder och
park) laga kraft 2008. Ingen genomforandetid aterstar for planerna.

Pagaende detaljplan/-er i omradet

Program for Frudngen (dnr 2019-14311) utreder forutsittningar for
stadsutveckling av Frudngen med bostédder, centrumfunktioner,
arbetsplatser, skola och offentliga rum, bytespunkt for olika
kollektivtrafikslag samt stirkta kopplingar mot omgivande
stadsdelsomrdden och Huddinge kommun. Programmet har &nnu
inte varit pa samrad.

Program for Mellanbergsparken (dnr 2020-05126) utreder
forutsittningar for ett nytt lage for Vistertorps sim- och idrottshall
samt ny stadsbebyggelse med bostider, service, centrumfunktioner
och offentliga rum som kopplar samman omgivande stadsdelar.
Programmet har dnnu inte varit pa samrad.

Del av Vistberga 1:1, intill kv. Pucken (dnr 2016-15944) mojliggor
uppforande av ca 110 bostider. Planen ar antagen i SBN den 21
december 2020.

Del av Vistertorp 1:1 m.fl., vid vid kv Brittet (dnr 2021-05148),
mojliggdr uppforandet av ca 75 nya bostdder. Planen har dnnu inte
varit pd samrad.

Detaljplaneforslag for fastigheten Skridskon 1 (dnr 2017-17030)
medger uppforande av tva lamellhus lings med Stortloppsviagen

med ca 50 bostéder. Planen &dr antagen 1 SBN den 24 september
2020.

Detaljplaneforslag for fastigheten Barnfroken 1 (dnr 2019-07290)
provar tillfélligt planstod for befintlig skola. Planen har varit pa
samrad.
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Pdgaende planer i omrddet.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Vistberga 1:1 som dgs av
Stockholm stad och Isdubben 5 som upplats med tomtratt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab).

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vistertorp har mojligheter till stadsutveckling genom komplettering
av bebyggelse vid strak, gator och torg. Centrumet har
forutsattningar att kompletteras med ny bebyggelse for att stirka
underlaget for befintlig handel och service. Kopplingen till
Frudngen bor stérkas.

Vistertorpsvigen dr utpekad som Stadsgata av lokal karaktdr, gata
som 1 huvudsak endast berdr stadsdelsndmndsomradet och som pa
kort eller 14ng sikt foresléds omvandlas till stadsgata med ny blandad
bebyggelse, lings hela strickan eller pa delstriackor. Stadsgatan ska
utformas som ett attraktivt offentligt rum och vara séker och
framkomlig for gdng-, cykel- och biltrafik. Utrymme kan prioriteras
for kollektivtrafik vid behov.

Byggnadsordningen

Vistertorp kategoriseras som grannskapsenhet i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen stdr bland annat att
grannskapsenheterna ska utvecklas med anpassning till natur och
terrdng samt de centrala parkstraken med sin karaktéristiska
utformning. Centrala strak kan kompletteras med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dér sa dr mojligt. Grupper av nya hus ska
utformas med beaktande av nérliggande bebyggelse, utifrdn en
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sammanhallen gestaltningsidé och en samtida tolkning av platsens
forutsittningar.

Riksintressen

Omradet berdrs inte direkt av ndgra riksintressen. Cirka 200 meter
fran omradet ligger Sodertéljevigen E4/E20 som ér riksintresse for
kommunikation.

Kommunala beslut i dvrigt
Exploateringsndmnden beslutade den 17 december 2020 att
markanvisa del av Vistberga 1:1 till Victor Hansson AB.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsdelen Vistertorp byggdes ut 1949-1954, huvudsakligen med
stjarn- och lamellhus. Véstertorpsvégen kringgardas till storre delen
av lamellhus 1 tre viningar. Husen &r anpassade till topografin och
ar ibland sinsemellan forskjutna vid nivaskillnader eller vid svingda
gator. Fasaderna dr mestadels 1 puts eller tegel med socklar av sten
samt glaspartier och dorrar av trd. Vistertorps centrumbebyggelse,
norddst om planomrédet, bestar av en samling hogre punkthus
koncentrerade kring tunnelbanestationen och lamellhus med butiker
och annan service 1 markplan pa bada sidor av huvudgatan
Stortloppsvagen. I nordvist gransar planomradet till Milarhojden
med villabebyggelse fran 1930-talet 1 en till tva véningar som i
huvudsak har tré eller tegel som fasadmaterial.

nedbil over omraddet.

Kulturmiljé
Flertalet byggnader inom och intill planomradet ar kulturhistoriskt
klassificerade av Stadsmuseet och Vistertorp som helhet dr utpekat
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som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Byggnaderna pa sddra
sidan av Vistertorpsviagen och forskolebyggnaden inom Isdubben 5
har gron klass, vilket innebér att de bedoms vara sarskilt virdefulla
utifran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt. Byggnader med gul klass bedoms ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

Karta som visar Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger omkring 400 meter vister om Vistertorps
tunnelbanestation. De ndrmaste busshallplatserna finns vid
Vistertorpsvigen, knappt 280 meter véster och dster om
planomradet och trafikeras av nattbuss 192 mellan Fruédngen—
Stockholm C. Géngbanor finns ldngs med Véstertorpsvidgen men
avskild cykelbana saknas, sa cyklister ror sig i blandtrafik.

Den tillatna hastigheten pa Véstertorpsvégen ér vid planomradet 30
km/h.

Miljo

Inom omrédet finns biotoperna blandskog och grasmark. Omradet
gransar till skyddsvérda trddmiljoer, utpekade av lansstyrelsen.
Fladdermus kan finnas inom omradet.

Vattenfragor

Markanvisningsomradet ligger inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomréde, sekundir skyddszon. Enligt information
hédmtad fran vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021) rinner
ytvatten mot Mélaren-Fiskarfjarden, som &r en vattenforekomst for
vilken sérskilda foreskrifter giller. Inom och 1 angransning till
omradet finns flodesvigar och lagpunkter.
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Riskfragor

Potentiella fororeningar finns inom Isdubben 4, da det pa platsen
har funnits verksamhet med bekdmpningsmedelstillverkning. Under
planprocessen kommer det att utredas om detta kan paverka
planomradet.

Bullernivaer pa de ytor som foreslas for ny bebyggelse ligger pa ca
55-70 dBA. En bullerutredning behover tas fram under
planprocessen.

Service, idrott och kultur

Narmaste vardcentral och bibliotek finns 1 Frudngen, ca 950 meter
sOder planomradet och ca 1,3 kilometer Osterut finns Véstertorps
sim och idrottshall. Néarservice finns utspritt i Véstertorp men med
tyngdpunkt i stadsdelens centrum. I Véstertorp finns dven en
permanent utstdllning av skulpturer vilket ger stadsdelen platser och
strdk med unik karaktér. Vastertorp har god tillgang till parker.

Skolverksamhet

Vistertorpsskolan (F -6) ligger ca 700 m 6ster om planomradet och
ca en kilometer nordvést om planomradet ligger Milarhdjdens skola
(F -9). I ndrheten av planomradet finns flertalet forskolor.

Teknisk férsoérjning
Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till omradet.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse redovisar tva lamellhus i fyra
véningar med sammanlagt ca 80 lagenheter i samma riktning som
Vistertorpsvigen. Utredningsforslaget bygger vidare pa nuvarande
struktur for stadsdelen. Gaturummet och orienterbarheten till
Vistertorps centrum avses stdrkas.

Foljande principer har utretts dvergripande och ska vidareutvecklas
for att skapa en enhetlig bebyggelse som relaterar till den befintliga
miljon och stadens mal:

- Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den befintliga
genom placering som tilldter fri sikt mot natur- och
parkmark béade for befintlig och ny bebyggelse samt ett
fortsatt varsamt forhallningssitt till topografin.

- Typologier och volymer ska samspela med omkringliggande
bebyggelse, topografin och naturen.

- Bebyggelsens utbredning ldngs Véstertorpsvdgen och norrut
mot befintlig forskola ska utredas, liksom hur framtida
behov av forskoleplatser paverkar den befintliga forskolan.
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- Ny bebyggelse ska utformas med forhéjda bottenvéningar
for mojliggorande av lokaler.

- Entrén till parkstraket i nordvést ska fortydligas.

- Tydliga grianser mellan privata bostadsgardar och allman
parkmark bor skapas, sa att bdde boende och parkbesokare
kanner tillhorighet till respektive markomrade.

- Parkering ska ske i underjordiskt garage.

[ =
ering av ny bebyggelse

Férslag till ﬂac

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsférsorjning
Planen mojliggdr for ca 80 bostéder 1 ett attraktivt natur-, service-
och kollektivtrafiknira lage.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Genom att placera lokaler for centruméndamal i bottenvaningarna i
strategiska lagen bidrar forslaget till det lokala néringslivets
utveckling. Nya bostdder bidrar till underlag f6r handel och service
i det lokala centrumet.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Ny bebyggelse ska gestaltas och anpassas i skala och karaktér for
att vl ansluta till den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget bidrar med bostédder 1 ett naturndra och attraktivt
omrdde som dr vilforsorjd med kollektivtrafik. Foreslagen
bebyggelse bidrar till att utveckla Vistertorpsvégen till en stadsgata
av lokal karaktér i linje med Oversiktsplanen. Vistertorpsvigens
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koppling mot Milarhdjden och Bredédng forbattras och skapar
darmed en mer sammanhangande stad. Bostadshusen i planomradet
ar markanvisade som bostadsritter vilket bidrar till att jimna ut
balansen mellan hyresrétter och bostadsriétter 1 Véstertorp.

Trygghet

Genom en titare och mer sammanhéllen stadsmiljé med bebyggelse
pa bada sidorna av Vistertorpsvigen skapas ett mer befolkat
gaturum, iakttaget under dygnets alla timmar. Genom
mojliggérande av lokaler for nérservice 1 bottenvaningarna och hog
entrétithet aktiveras gatan genom ett storre flode av ménniskor,
vilket skapar en tryggare stadsmiljo.

Barnperspektiv
Gardarnas utformning i anslutning till natur- och parkomrade kan
frdmja barn och ungas rorelse.

Jamstalldhet

Ur ett jamstilldhetsperspektiv dr det positivt att starka den lokala
servicen inom gingavstind for boende i stadsdelen. Fokus pé géng-,
cykel- och kollektivtrafik gynnar sérskilt kvinnors och barns
rorelsemonster 1 staden.

Trafik och mobilitet

Parkering forutsétts ske 1 garage under mark. Parkering och
mobilitetslosningar ska samordnas inom planomrédet. Befintliga
gangkopplingar kan stirkas ytterligare med trafiksékra passager.
Hur fotgéngare, framfor allt barn, ska kunna rora sig sjdlvstindigt,
tryggt och trafiksdkert mellan bostad och olika malpunkter ska
utredas vidare i planarbetet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ldngs Vistertorpsvagen foreslés fa en samtida
och sammanhallen gestaltning. Bebyggelsen ska samordnas 1
volym, skala, material och fargséttning med omgivningens
arkitektur.

Kulturliv, idrott och rekreation

Delar av omradet anvinds for lek och naturlek. Ny bebyggelse ska
planeras sé att park- och naturmark kan fortsétta vara en rekreativ
tillgdng for de boende, for att gynna hélsa och barns utveckling.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Foreslagen ny bebyggelse tar natur- och parkmark i ansprak. I de
véstra delarna finns en tydlig entré till ett norrgadende gronstrak och
en gangkoppling till villaomradet i véster, som ska fortydligas
genom planforslaget.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Ett effektivt markutnyttjande med bostader i ett kollektivtrafiknira
lage ar positivt ur klimatsynpunkt.

Inom och angrinsande till omrédet finns flodesvédgar och
lagpunkter. Atgirder som minskar dversvimningsrisker bor vidtas,
framf0r allt 1 de véstra delarna. En exploatering med bostdder pa
platsen kommer att innebdra en 6kad andel hardgjorda ytor och
ddrmed véntas belastningen 6ka. I samband med planarbetet ska
hantering av dagvatten och skyfall utredas.

Potentiella fororeningar finns inom Isdubben 4 vilket méste utredas
under planprocessen. Planomradets nérhet till Sodertéljevigen
bidrar till bullernivéer pa ca 55-70 dBA, varfor en bullerutredning
behdver tas fram under planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nasta
tillfille som édrendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstdndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:
Start-PM 1 SBN 30 september 2021

Samrad maj 2022
Granskning november 2022
Antagande februari 2023
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Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att omradet dr lampligt att prova for
nya bostdder. Projektet dverensstimmer vil med oversiktsplanen
och ett genomforande av planforslaget kan bidra till att uppfylla
flera av stadens maél.

Planen bidrar till ca 80 nya bostidder med goda boendekvaliteter i ett
service- och kollektivtrafiknéra lage. Bostidderna avses upplétas
med bostadsratt, vilket skulle bidra till en béttre balans mellan olika
upplatelseformer i Véstertorp.

Foreslagen bebyggelse bidrar till ett mer effektivt nyttjande av
marken och kan dven bidra till att stirka det lokala sambandet till
Vistertorps centrum och tunnelbanestation genom ett tydligare och
mer befolkat gaturum. Ny bebyggelse ska bidra till att fortydliga
entrén till befintligt parkstrak.

Den tillkommande bebyggelsen ska bilda en sammanhéllen och vél
gestaltad helhet, samtidigt som ursprunglig stads- och landskapsbild
ska vara fortsatt ldsbar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett tillskott av nya bostidder och
en tryggare, mer befolkad och rumsligt lasbar stadsmiljé motiverar
att viss naturmark tas i ansprak.

Anslutning av ny bebyggelse till naturmark och topografi behover
hanteras varsamt och studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

I den fortsatta processen behover dven fragor inom geoteknik,
naturmiljo, markmiljo, dagvatten och dversvimningsrisk, befintligt
ledningsstrak, kulturmiljo, buller, barnkonsekvenser och parkering
utredas vidare. Inom planomradet finns en befintlig forskola.
Eventuellt fordndrat behov av forskoleplatser 1 framtiden behover
utredas nirmare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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