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Handlaggare Till

Jesper Fornander Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 223

Startpromemoria for planlaggning av del av
fastigheten Hagersten 1:1 vid Spoksonaten 1 (ca
70 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att utveckla omradet vid Gosta Ekmans vig i
Hégersten med ca 70 nya bostéder 1 ett service- och
kollektivtrafikndra lige. Bostidderna avses upplatas med hyresritt.
Ny bebyggelse bidrar till ett tryggare och mer aktivt gaturum och
till ett 6kat underlag for handel och service i1 det lokala centrumet.

Bebyggelsen avses passas in mellan befintlig, karaktirsstark
skivhusbebyggelse, i terring bestdende av hdllmark och skog. De
nya volymerna ska tydligt samspela med skivhusen och anslutas
varsamt till naturmarken.

Marken édgs av Heba Fastighets AB och Stockholms stad. Del av
planomradet som &gs av staden anvisades till Heba Fastighets AB

den 12 december 2019.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla delar av Gosta Ekmans vig med
ny bostadsbebyggelse i ett service- och kollektivtrafiknira lage och
skapa forutsattningar for goda och varierade boendekvaliteter med
nérhet till attraktiva naturomraden. Planen foreslas mdjliggora for
lamellhus eller punkthus omfattande ca 70 nya bostdder. Bostdderna
avses uppldtas med hyresrétt. Syftet dr dven att forstiarka
stadskvaliteterna 1 omradet och métet mellan naturmark och
bebyggelse.

Ny bebyggelse bidrar till ett tryggare och mer aktivt gaturum och
till 6kat underlag f6r handel och service i det lokala centrumet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget vid Gosta Ekmans viag i Hagersten med
nérhet till Axelsbergs centrum och tunnelbanestation. Detaljplanen
omfattar fastigheten Spoksonaten 1 och del av Hégersten 1:1.
Omradet dr ca 6500 m2 stort och grénsar 1 dster mot fastigheten
Spoksonaten 2 och i vdster mot fastigheten Advent 1.

T
ALBATROSS
-

5 5 ;—“:L7
SR -

B e
o\l 1L ey
2 = B |
Goneh | | B | B eokveRpneny A
‘“Z’\ '/ \

linje.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-06, Dnr 2021-04544

%‘; Stockholms Tjansteutlatande
Hod Dnr 2021-04544
Sida 3 (10)

- : - _n___,,_,_..-p-f-f-r‘ e _- o
Snedbild 6ver omrddet med skivhusen vid Gésta Ekmans vég. Planomrddet
markerat med rod linje.

Gallande plan
For omradet giller stadsplan Pl 5097 faststélld 1964, som anger
bostadsdndamadl. Ingen genomforandetid dterstdr for planen.

Pagéende planer i omradet
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Pagaende planering i omrddet. Planomrddet markerat med réd prick.

Henriksbergs industriomrade (dnr 2010-16649) ska utvecklas med
ca 220 bostédder, vardboende och verksamheter i1 bevarade
byggnader. Planen ar godkédnd i SBN.

I Axelsbergs centrum (dnr 2015-18143) pdgar planarbete for ca 100
bostdder och centrumverksamhet. Planen har varit pa samrad.
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I kv Fader Bergstrom 1 m fl (dnr 2015-18144) planeras for ca 470
nya bostdder och tva forskolor. Planen har varit pa samrad.

Ornsbergs industriomrade (2019-05964) ska utvecklas med 700-
1200 bostéder, lokaler, forskolor och skola. Planen har dnnu inte
varit pa samrad.

Programmet for Mellanbergsparken (dnr 2020-05126) provar ett
nytt lage for Vistertorps sim- och idrottshall samt ny
stadsbebyggelse som kopplar samman omgivande stadsdelar.
Programmet har dnnu inte varit pd samrad.

Markagofoérhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Hagersten 1:1 som dgs av
Stockholm stad genom Exploateringskontoret och Spoksonaten 1
som dgs av Heba fastigheter AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet markerat som omréade med blandad
stadsbebyggelse med stora stadsutvecklingsmojligheter, dir
omfattande komplettering med bostéder, service och kultur foreslas.
Det édr angelédget att stirka de lokala centrumen, bl a 1 Axelsberg.

Byggnadsordningen

Axelsberg karaktériseras som storskalig stadsdel 1 Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen anges bl a att nya byggnader inom
befintlig struktur ska utformas utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och narliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus bor utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé och
den grona karaktéren ska tas tillvara och utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsndmnden beslutade den 12 december 2019 att
markanvisa del av Hagersten 1:1 till Heba Fastigheter.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Axelsbergs bebyggelse priglas av de stora skivhusen ldngs
Selmedalsviagen som fortsétter upp ldngs Gosta Ekmans vég, pa en
hojd s6der om Hégerstensvigen. Skivhusen uppfordes inom ramen
for miljonprogrammet mellan 1965 och 1973. De dr placerade med
samma riktning i landskapet. Bebyggelsegruppen lings med Gosta
Ekmans vdg utgors av sex skivhus i atta vningar. Langs med gatan
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finns dven en forskola som uppfordes under 2010-talet. Omgivande
bebyggelse bestar av villabebyggelse frdn 1920-1960-talen samt
flerbostadshus lings med Hagerstensviagen uppforda under borjan
av 2000-talet. Axelsbergs centrum ligger centralt vid
tunnelbanestationen.

Spéksonaten 1 sedd frdan dster vid Gosta Ekmans vdg.

Kulturmiljé

Byggnaden pa fastigheten Spoksonaten 1 har gul klass enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, d v s bedoms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
varde. Nagra omgivande byggnader har gron klass, vilket innebar
att bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
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Karta som visar kulturhistorisk klassificering. Planomrdde markerat med rod
streckad linje.
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Trafik och kollektivtrafik

Angoring till fastigheten sker direkt fran Gosta Ekmans vég, en
atervindsgata som via Stjernstroms vag ansluter till
Hégerstensvdgen som dr omradets huvudgata. Parkering sker 1 vid-
och underbyggt garage pa fastigheten. Lokala gang- och cykelvigar
som l6per genom park- och naturomraden ansluter till Gosta
Ekmans vég pa tva stéllen intill planomradet. Axelsbergs
tunnelbanestation ligger inom 600 meters gangavstand fran
planomradet. Buss 153 som trafikerar strickan Bredidng-
Fridhemsplan har hallplatsldgen vid Axelsbergs tunnelbanestation
och pa Hégerstensvigen nedanfor planomradet. Nartrafiklinjen 907,
anpassad for dldre, stannar invid fastigheten. Den trafikerar strickan
Axelsberg-Grondal.

Miljé

Avgrinsat planomride utgor del av spridningszon inom ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omrdden. Omréadet berdr habitatnitverk for
grodor samt habitatnitverk for ek/kdrnomrade for ek.

Vattenfragor

Flodesvégar for skyfall 4r Gosta Ekmans vég, branten mot
Higerstensvigen och via Ornsbergs industriomrade mot Milaren.
Milaren-Fiskarfjarden dr en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenférekomsten. En exploatering med bostader
pa platsen kommer att innebdra en 6kad andel hardgjorda ytor och
ddarmed véntas belastningen 6ka. I samband med planarbetet ska
hantering av dagvatten och skyfall utredas

Riskfragor
Inga riskkallor har identifierats i planomradets nirhet enligt
tillgéngliga planeringsunderlag och plandata.

Skola och forskola

Vid Gosta Ekmans vég finns forskolan Typografen. I ndromradet
finns forskolorna Jungfru Lona och Majamyra. Grundskolor finns
vid Hagerstensdsen och Hagerstenshamnen ca 1 km fran
planomradet.

Service, idrott och kultur

I Axelsbergs centrum finns butiker, restauranger och vérdcentral.
Bibliotek finns i Aspudden och vid Telefonplan. Ett storre utbud av
service, handel och nérakut finns 1 Liljeholmens centrum.
Axelsbergs bollplan ligger ca 1 km bort. Ndrmaste sim- och
idrottshall ligger 1 Vistertorp, ca 1,5 km frdn planomradet.

Teknisk férsorjning
Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till omradet.
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Planforslaget

Forslag fran av FOJAB Arkitekter/Heba Fastighets AB till utbyggnad av nya
bostdder invid Spéksonaten 1. Till vinster alternativ med skivhus och till hoger
alternativ med punkthus.

Byggaktorens forslag infor markanvisning redovisar kopplade
lameller med en livforskjutning alternativt tre punkthus. I bdda
alternativen foreslas byggnadsvolymer i sju till nio vaningar i
samma riktning som befintlig bebyggelsestruktur. I fortsatt
planarbete prévas lamplig typologi, skala och forhallande till
intilliggande bebyggelse och gata. Hushdjder bor tydligt underordna
sig nivaer pa befintliga skivhus. Anslutningar av nya huskroppar till
befintliga nivder och naturmark behdver goras varsamt och med mél
att skapa en tydlig och vél samordnad helhetsmilj6. Parkering
forutsitts 19sas 1 befintligt garage. Lampligt parkeringstal och
eventuella mobilitetstjanster ska faststillas i planarbetet.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsdrjning
Planen mojliggdr for ca 70 bostéder 1 ett attraktivt natur-, service
och kollektivtrafiknira lage.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Nya bostidder bidrar till underlag for handel och service i1 det lokala
centrumet.

Kulturmiljé i en véxande stad
Ny bebyggelse ska tydligt forhalla sig till intilliggande, tidstypisk
bebyggelse och det kuperade landskapet.
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En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planen bidrar med bostidder pa en naturnéra, attraktiv plats som ar
vélforsorjd med kollektivtrafik. Bostdderna bidrar till ett tryggare
gaturum och till att lokal nérservice kan utvecklas i linje med
oversiktsplanen.

Trygghet
Ny bebyggelse som aktiverar gatan och skapar ett storre flode av
manniskor bidrar till 6kad trygghet.

Jamstalldhet

Den tillkommande bebyggelsens bidrag till 6kad trygghet och
nérhet till service och kollektivtrafik i stadsmiljon ar positivt ur
jamstélldhetssynpunkt.

Trafik och mobilitet
Befintligt gatunit paverkas inte.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse avses utformas for att samspela med intilliggande
byggnaders volym och arkitektur med ett samtida uttryck.
Anpassning till terrdng och naturmark ska vara varsamt.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebdr att viss naturmark tas i ansprak. Boende i de
nya bostidderna far nira till gronomraden och promenadstrék lédngs
Milaren.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebdr en 6kad miangd hardgjorda ytor. Dagvatten
ska renas och fordrdjs inom fastighet i enlighet med Stockholms
dagvattenstrategi. Hur dagvatten ska hanteras inom planomréadet
behover utredas vidare i planarbetet.

Naturmark tas 1 ansprdk for nya byggnader men intranget ska
minimeras. Ekologiska samband som paverkas av byggnationen
avses aterskapas inom projektet.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Planomradet dr inte utsatt for buller eller luftfororeningar 6ver
gransvirdena. Inga kénda kallor till markfororeningar finns pa
platsen.
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Teknisk forsorjning
Planforslaget bedoms inte innebédra nagra konsekvenser for den
tekniska forsorjningen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nasta
tillfille som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdmtas frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM i SBN 26 maj 2021
Samrad april 2022
Granskning oktober 2022
Antagande januari 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med Heba Fastigheter AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en utveckling av
planomradet med ca 70 nya bostdder med goda boendekvaliteter i
ett natur-, service- och kollektivtrafiknéra 1dge. Exploatering i
anslutning till Spoksonaten 1 bidrar till ett mer effektivt nyttjande
av marken och mojlighet att omvandla delar av befintlig
markparkering till bostdder och gardsytor, vilket kan bidra till mélet
om en klimatsmart och talig stad. Projektet kan &ven bidra till att
starka det lokala sambandet till Axelsbergs centrum och
tunnelbanestation genom ett tydligare definierat och mer befolkat
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gaturum. Den tillkommande bebyggelsen ska bilda en
sammanhallen, vl gestaltad och tydligt avlasbar helhet.

Under planarbetet behdver avvagningar mellan olika intressen
hanteras. Stadsbyggnadskontoret anser att 70 nya bostéder i ett
service- och kollektivtrafikndra 14ge motiverar att viss naturmark tas
i ansprak. Ny bebyggelse med bostédder som bildar trygga och
sammanhéngande stadsrum ska tillféras omradet samtidigt som
ursprunglig stads- och landskapsbild bor vara fortsatt lasbar.

Anslutning av ny bebyggelse till naturmark och topografi behover
studeras och hanteras varsamt i1 det fortsatta planarbetet. I den
fortsatta processen behdver dven fragor som geoteknik, naturmiljo,
dagvatten, kulturmiljo, riskfrdgor, barnkonsekvenser och parkering
utredas vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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