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Handlaggare Till
Jesper Fornander Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 223

Startpromemoria for planlaggning av del av
fastigheten Satra 2:1, omrade vid kv. Gillsatra,
Satra (ca 150 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att utveckla omradet 1ings med
Bjorksatravdgen i Satra med ca 150 nya bostdder. Omradet
angransar till Satraskogens naturreservat och Gillsétras
radhusomrade. Terrdngen i omradet bestar huvudsakligen av berg
med blandskog.

Omgivande gator ska utvecklas till tryggare och mer attraktiva
stadsrum genom ny bostadsbebyggelse med aktiva bottenvaningar
och entréer mot gata. Bostadskvarter ska varsamt anslutas mot
naturmark.

Ett tillskott av bostdder och nya stadskvaliteter innebar att
naturmark tas i ansprak. Samtidigt kan kopplingen mellan
stadsdelarna Skdrholmen och Sétra fortydligas.

Marken édgs av Stockholms stad och markanvisades av
Exploateringsndmnden den 15 december 2016 till byggaktorerna
Jetf AB och Einar Mattsson. Upplatelseform foreslds vara bade
bostadsritter och ca 100 hyresratter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla delar av Bjorksétravigen med ny
bostadsbebyggelse och skapa forutsattningar for goda och varierade
boendekvaliteter samt mojliggora for levande, trygga och aktiva
gatumiljoer. Planen foreslas mojliggdra for ca 150 nya bostider.
Stadsutvecklingen ska starka och komplettera Sitra med nya
stadskvaliteter och forbattra kopplingar och entréer till Sdtraskogens
naturreservat. Syftet ar dven att forstirka kopplingen mellan
Skérholmen och Sétra genom att 6ka upplevelsen av trygghet for
géng- och cykeltrafik i omridet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet dr beldget vister om Sétra centrum vid korsningen
Bjorksatravdgen och Alsdtravigen. Norr och séder om omradet
finns radhusbebyggelse. I Oster grinsar omradet mot Gransétra som
utgors av flerbostadshus. I védster moter omradet Sétraskogens
naturreservat. Omréddet dr ca 23000 m2 stort.
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Karta som visar planomraddets avgrdnsning markerat med rod streckad linje.
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Snedbild i)'r omrddet (SB 2006). Bjorksdtravigen i bildens ovre del.
Planomradet markerat med rid linje.

Planomrddet sett fran Bjorksdtravigen med delar av bergsparti och gles skog
bestdende av ek, tall och bjork.

Gallande detaljplaner

For omradet giller stadsplanerna P1 6320 och P1 6270. Omradet ar
avsatt som parkmark. Ingen av planerna har ndgon genomforandetid
kvar.
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Pagaende detaljplaner i omradet

DA KA
2018-15976
Borgmast ar_Sisfiies-Park Scitra Centrum ¥
N ’:—:/__,-__, - -
: it t Sdtwaken. -"-ii\ .
s ek QN
2016-15385 e
i D
Skdrholmsdalen "
: sim Y
bolpla o
yagen {;p‘

i Skans-
y
come T 2014-04885

A

’ e " Storsitra 1

I' ' SKARHOLMEN

' 1
Karta som visar pdgdende detaljplaner i omradet. Planomrddet markerat med

rod streckad linje.

Soder om omradet pagar detaljplanearbete for Skarholmsdalen, del
av Skédrholmen 2:1 invid Gillsétra (dnr 2016-15385) som mojliggor
for ca 800 bostéder, vardboende och forskolor. Planen har varit pa
granskning.

Detaljplan for kv Storsétra 1 (dnr 2014-04885) syftar till att bekréfta
pagaende verksamheter inklusive skola. Planen har varit pa samrad.

Oster om omrédet pagar planarbete for Sétra Centrum (2018-
15976). Planen mojliggdr for ca 600 bostdder och centrumandmal.
Planen har varit pd granskning.

Markagofdrhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheten Sdtra 2:1 som dgs av
Stockholm stad genom Exploateringsndmnden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet markerat som omrade med blandad
stadsbebyggelse diar omfattande komplettering foreslas. Satra tillhor
ett av de fokusomréden for stadsutveckling som pekas ut i
oversiktsplanen.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att padbdrja
arbetet med Fokus Skérholmen, vilket aktuellt planomréde &r en del
av. Fokus Skédrholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsndmndsomrédet Skdrholmen. Satsningen &r
forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillféra omradet minst
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4000 bostdder och forbattrade stadskvalitéer, genom komplettering
med fler bostider, forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och
idrott.

Byggnadsordningen

Sétra karaktdriseras som storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen stér bland annat att nya
byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus utformas utifrdn en sammanhallen
gestaltningsidé. Den grona karaktdren med parkstrakens samband
med omgivande gronstruktur som skapar ett ndtverk av grona
promenader ska tas tillvara och utvecklas.

Program

Planomradet ingar 1 omradesprogram for Bredidng, Sétra,
Skérholmen och Varberg (dnr 2002-12665) fran 2007. Programmet
beddms endast delvis aktuellt dd forutsdttningarna har dndrats sedan
programmet godkéndes, t.ex. i friga om Sparvig Syds utbyggnad. I
programmet dr omradet utpekat for kompletterande bebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 15 december 2016 beslutade Exploateringsndmnden att anvisa
mark for bostadsdndamal inom planomradet till Einar Mattsson AB
och Jeff AB.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Satra utgdr en av Stockholms stadsdelar som planerades efter
tunnelbaneutbyggnaden enligt generalplan for Stockholm 1952. En
ny generalplan for Sétra togs fram 1962. Arkitekturen ar enhetlig,
med tre till fyra vaningars lamellhus, de flesta i ljus puts. En del
radhuslédngor uppfordes 1 betongelement. Landskapet 1 Sitra ar
kuperat och bebyggelsen ér i huvudsak placerad pa skogsklddda
hojdpartier medan lidgre partier sparades till parkmark. Naturmarken
mot Milaren bibehdlls som ett storre natur- och rekreationsomrade.
Nérmast Sitra centrum, 0ster om planomradet, dr husen upp till atta
véningar hoga, for att sedan overga till trevdningshus med trappor.
Radhus och villor dr placerade nirmare vattnet.

Kulturmiljé

Planomradet gransar till radhusomrédden med gron klassning vilket
innebdr att bebyggelsen dr sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Omradet
Oster om Bjorksédtravagen har gul klassning som innebér att
bebyggelsen ér av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
kulturhistoriskt vérde.
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Karta som visar kulturhistorisk klass@‘icering. Radhusomrdde i sdder medAgré'n
klassning, d.v.s. bebyggelsen dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Sétra dr en trafikseparerad stadsdel, med ett finmaskigt gdng- och
cykelnit i parkmark och med ett storskaligt gatunit med trafikleder
for bilar och bussar. Tunnelbanestationen Sétra ligger 600 meter
fran planomradet. Busslinje 135 trafikerar Varberg-Sétra
idrottsplats med hallplats vid Gillsatragrind.

Miljo

Planomradet ingar i ESBO (ekologisk sérskilt betydelsefulla
omréaden) och dr markerat som kdrnomrade. Omradet utgor del av
habitatndtverk for barrskogsfaglar, eklevande arter och groddjur.

Vattenfragor
Planomradet ingar 1 Mélaren-Fiskarfjdrdens tekniska
avrinningsomrade, for vilket sérskilda foreskrifter géller.

Buller och riskfragor
Omradet utsétts for trafikbuller fran Bjorksitravigen. Inga kénda
riskkallor finns 1 nérheten av planomrédet.

Skolor och férskolor

Forskolan Viéxthuset och Skdrholmens forskola finns inom ett
avstand pa ca 600 meter. Ekholmsskolan (F-3) och Satraskolan (F-
9) ligger inom 500 meter fran planomradet.

Service, idrott och kultur

I Sdtra Centrum finns apotek, restauranger och butiker. I
Skérholmens centrum finns ett stort utbud av handel och service.
Soder om omrédet finns Sitra friidrottshall. Vaster om omradet
ligger Satrastrandsbadet med volleybollplan, grillplatser, kiosk med



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-06, Dnr 2018-01488

i%; Stockholms Tjansteutlatande
2] stad Dnr 2018-01488
Sida 7 (10)

servering och ett utegym. I Sitra finns tre stora parker, bland annat
Kulans parklek, Satradalsparken med bland annat en plaskdamm.

Teknisk férsoérjning
Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till omrédet.

Planforslaget

Platsen bestar 1 huvudsak av bergspartier som sluttar mot gator. Ny
bostadsbebyggelse foreslas till en omfattning av ca 150 lagenheter.
Byggnadsvolymerna ska placeras med ett tydligt forhallningssétt till
berget, naturmarken och angridnsande gator. Byggnader ska ha
tydliga entréer i bottenplan. Bostdderna ska inte paverka
Satraskogens naturreservat. En utgdngspunkt &r att bebyggelse
placeras minst 10 meter fran reservatsgransen. Omvandling av park-
och naturmark kréver gronkompensation.

Bebyggelsestruktur

Den nya bebyggelsestrukturen behover relatera béde till omgivande
bebyggelse och till landskapets karaktir med den skogbekldadda
naturmarken. Det behover sdrskilt studeras hur det pa platsen
dominerande bergspartiet fortsatt kan upplevas som ett viktigt
landskapselement som ir visuellt framtrddande i stadsbilden. Nya
byggnader och stadsrum ska préiglas av en barande och
sammanhaéllen arkitektonisk idé.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning

Planen kan bidra med ca 150 nya bostdder som avses upplatas bade
som hyres- och bostadsritter, i ett bade kollektivtrafik-, service- och
naturndra lage. Utdver att komplettera befintligt bostadsbestand i
Sétra bidrar de nya bostdderna till stadens sammanlagda
bostadsforsorjning.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Fler boende 1 Sitra ger ett storre underlag for Sitra centrum och kan
mojliggora for fler verksamheter dir. Verksamhetslokaler i
bottenvéningar kommer att mojliggoras.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Forslaget ska ta hdansyn kulturmiljévirden avseende Sétras stadsbild
samt omrddets planstruktur, skala och gestaltning.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planen kan medfora forbéattrad orienterbarhet och upplevd nérhet for
gang och cykeltrafikanter. Fortydligade av befintliga och
tillskapande av nya mélpunkter i och i anslutning till planomradet
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kan bidra till att utveckla det lokala sambandet mellan Sitraskogens
naturreservat, Sitra centrum och Skédrholmen.

Jamstalldhet

Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt att den tillkommande
bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet och att bostidder och andra
malpunkter forldggs néra lokal service 1 kollektivtrafiknéra lagen.

Barnperspektiv

Utformning av kvalitativa gardsmiljéer och utveckling av tydliga
gangstrak kan frdmja barn och ungas rorelse. Entrézoner till
Satraskogens naturreservat kan fortydligas och forbattras for att
tillgédngliggéra omradet mer for barn och unga.

Trafik och mobilitet

Befintligt gatunét pdverkas inte av planforslaget. Tillgéngliga
entréer ska utformas i den man det dr mojligt i kuperade lagen.
Behov och nyttjandegrad av parkering inom planomradet ska
utredas. Parkering forutsitts 10sas 1 garage.

God offentlig miljo

Trygga och levande moétesplatser

Forslaget kan bidra till 6kad trygghet i Sdtra genom en téitare och
mer sammanhallen stadsmiljo. Kontakten mellan byggnader och
offentliga rum samt fler funktioner i bottenvaningar vintas bidra till
mer befolkade stadsrum, vilket &r trygghetsskapande.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas f4 en samtida, sammanhéllen
gestaltning ldngs Bjorksatraviagen med tydligt forhéllningssatt till
gatan, nirliggande bebyggelse, topografi och naturmark.

Kulturliv, idrott och rekreation
Fler boende intill Satraskogen ger mojlighet att fler ménniskor kan
utova idrott eller andra rekreativa aktiviteter.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Ekosystemtjanster kan mojliggoras genom att biologisk mangfald
starks 1 utveckling av bostadsgardar. Planforslaget bedoms bidra till
malet om en vattennéra stad, da avstandet till Sdtrabadet fran
planomrédet dr ca 500 meter. Forslaget medfor dven god tillgang till
grona miljoer i och med att Satraskogens naturreservat ligger intill
planomrédet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Ett effektivt markutnyttjande med bostéder i ett kollektivtrafiknéra
lage dr positivt ur klimatsynpunkt. Bebyggelse ska utformas sa att
en god ljudmiljo uppnaés.
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Planprocess

Process

Planen foreslas bedrivas med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdmtas fran Stadsmuseet, brandférsvaret och milj6forvaltningen.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM: 26 maj 2021
Samrad: april 2022
Granskning: oktober 2022
Antagande: januari 2023
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktdrerna for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en utveckling av
planomréadet med ca 150 nya bostdder med goda boendekvaliteter i
ett natur-, service- och kollektivtrafiknéra lidge.

Nya stadskvaliteter som vél gestaltade och trygga offentliga rum
avses tillskapas inom projektet. Den nya bebyggelsen kan dven
bidra till att stirka kopplingen till Skidrholmen genom en mer
sammanhéngande stadsstruktur och fortydliga entrén till
Satraskogens naturreservat. Den tillkommande bebyggelsen ska
bilda en sammanhallen, vl gestaltad och tydligt avldsbar helhet.

Under planarbetet behdver avvagningar mellan olika intressen
hanteras. Stadsbyggnadskontoret bedomer det som lampligt att
naturmark tas 1 ansprék for ny bostadsbebyggelse néra
kollektivtrafik och service och som bildar trygga och
sammanhangande stadsrum.
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I kommande planarbete studeras hur ny bebyggelse varsamt kan
anslutas till naturmarken och hur ursprunglig stads- och
landskapsbild kan bli fortsatt lasbar.

I den fortsatta processen behdver dven fragor som geoteknik,
naturmiljo, dagvatten, kulturmiljo, riskfragor, barnkonsekvenser
och parkering utredas vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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