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Startpromemoria for planlaggning av del av
kvarteret Tisaren 1 mm vid Orrfjardsgrand, i
stadsdelen Arsta (ca 50 bostider)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 mm, vid Orrfjardsgrand i
stadsdelen Arsta. Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa
cirka 50 nya bostdder som avses uppforas som hyresritter.
Bostéderna ar viktiga for att uppna stadens ataganden 1
Stockholmsforhandlingen.

Bebyggelsen ska anpassas till platsens forutsdttningar med hansyn
till bland annat omradets topografi och avstind till omkringliggande
bebyggelse. Parkeringsfrigan for befintlig och tillkommande
bebyggelse behdver 10sas.

Arstaskogen och Arsta holmar ir sedan 2018 ett naturreservat och
en utredning om en utvidgning av reservatet pagar. Det aktuella
omradet ligger utanfér bdde nuvarande och den foreslagna
utvidgningens reservatsgriinser. Kopplingar till Arstaskogen ska
studeras under planarbetet dir den nya bebyggelsen bor bidra till att
tydliggora entrén till skogen.

Stockholms stad dger fastigheterna Tisaren 1 och Arsta 1:3 och
Tisaren 1 uppléts idag med tomtritt till SKB. Fastigheten Arsta 1:1
dgs av Stockholms stad. Markanvisning forvéntas fattas av
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exploateringsndmnden den 27 maj 2021. Markanvisningen &r en
forutséttning for att planarbetet ska paborjas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse inom
kvarteret Tisaren 1 mm vid Orrfjirdsgrind i stadsdelen Arsta.
Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa cirka 50 nya
bostéder i flerbostadshus. Bebyggelsens placering och utformning
ska bidra till att tydliggdra entrén till Arstaskogens naturreservat.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Orrfjirdsgrind i stadsdelen Arsta och ir
cirka 2 500 kvm stort. Planomradet bestir mestadels av naturmark
samt parkeringsytor for befintliga bostédder vister om
Orrfjardsgriand. I soder avgransas planomradet av Skontorpsvigen
och i norr av angdringen till Arsta idrottsplats.

Arsta idrottsplats
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Karta som visar planomrddets lige i stadsdelen Arsta.

¥

Gallande detaljplan
For omradet giller Dp 88131 fran 1989 som anger anvindningen
parkering och parkmark. Genomforandetiden har gétt ut.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromradet finns inga pagaende planprojekt.

Markagofoérhallanden

Fastigheterna Tisaren 1 och Arsta 1:3 4gs av Stockholms stad.
Tisaren 1 uppléts idag med tomtritt till SKB. Fastigheten Arsta 1:1
ags av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r det angelédget att tillfora bostidder och
utveckla bebyggelsens mote med Arstaskogen. Arstaskogen, som
striicker sig lings Arstas forkastningsbranter mot Arstaviken, pekas
ut som en gron oas.

I oversiktsplanen finns fyra dvergripande stadsbyggnadsmaél. Ett av
dem &r En vixande stad, vilket bland annat beskrivs som att en hog
takt 1 stadsbyggandet ska sikerhetsstilla bostidder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgédnglighet ska ge
ménniskor och foretag goda forutsittningar att utvecklas. Vidare har
oversiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna. En relevant strategi for
detta planarbete &r att mojliggora virdeskapande kompletteringar
som bidrar till stadens 6vergripande mal och skapar nya virden i
stadens alla delar.

I Stockholms byggnadsordning karaktiriseras Arsta som
grannskapsenhet. [ vigledningen star bland annat att nya byggnader
ska utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och narliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé.
Centrala strék kan utvecklas med komplettering av ny bebyggelse
och verksamhetslokaler dér sa dr mojligt. Den bostadsnéra
naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska anpassas till
terrangen.

Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomradet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning om
cirka 50 bostdder 1 form av hyresrétter till SKB den 27 maj 2021.
Markanvisningen dr en forutsittning for att planarbetet ska
paborjas.
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Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Planomradet ingar i Stockholmsférhandlingen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsdelen Arsta borjade byggas ut under 1940-talet, med
grannskapstanken som utgdngspunkt. Bebyggelsen bestar
framfOrallt av lamellhus men dven av punkthus. Stadsbilden ar
luftig och omvéxlande med grupper av bebyggelse anpassade till
terrdngen och sparad naturmark kring och emellan husen. Som
centrum for hela stadsdelen ritades Arsta torg av arkitekterna Erik
och Tore Ahlsén och stod klart 1953. Under 1980-, 90- och 2000-
talet har stadsdelen kompletterats med ny bebyggelse, fraimst
bostéder.

Orrfjardsgriand ar en atervindsgata som fungerar som angoring till
befintliga bostadshus pa den véstra sidan av gatan. Vid gatans slut
ligger Arsta idrottsplats och gingvigar ut till Arstaskogen. Det
aktuella planomréddet utgdrs av markparkeringar samt déremellan
liggande naturmark. Mot Oster finns en slant med en nivéskillnad pa
cirka 4 meter upp till angoringsgatan vid angridnsande kvarter.
Nérmast Skontorpsvigen finns ytterligare markparkeringar men
dven naturmark bestdende av berghéllar samt vegetation i form av
tallar och 16vtréd.
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Vy dver planomrddet och den nédrmsta omgivningen.
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Kulturmiljo

De tre befintliga bostadshusen vaster om Orrfjardsgrand uppfordes
pa 1990-talet och ar inte inventerade eller klassificerade av
Stadsmuseet.

Oster om planomrédet finns kv Orrhammaren som ir ett storre
cirkelrunt lamellhus, byggt pa 1960-talet. En 6ppning i byggnaden
mot Orrfjardsgrénd leder in till en stérre gemensam bostadsgard.
Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering dr byggnaden
gronklassad och ar sirskilt viardefull fran historisk och
kulturhistorisk synpunkt.

Ovriga omkringliggande byggnader ir gulklassade enligt
Stadsmuseet, vilket innebér att de &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ér av visst kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Skontorpsvigen har karaktiren av huvudgata genom Arsta och
trafikeras av cirka 4 300 fordon per dygn. Cyklister dr hinvisade till
korbanan medan géende kan anvinda trottoarer pd bida sidor gatan.
Orrfjirdsgriand fungerar som angdring till Arsta idrottsplats.
Trottoar for gdende finns pa den vistra sidan ndrmast bostadshusen.

Skontorpsvégen dr tétt trafikerad med bussar. Hallplats finns 1
anslutning till planomradet. Till tvdrbanan och hallplatsen Valla
torg ér avstandet cirka 700 meter.

Natur

Det aktuella planomradet ar delvis hdrdgjort och redan
ianspréktaget for markparkeringar, omgéirdade av vegetation och
sparad naturmark. Naturmark med berghéllar och en del tridd finns
vid Skontorpsvigen.

Arstaskogen ligger i anslutning till planomridet. Som en stor
sammanhéngande biotop har naturomradet stora ekologiska vérden,
inte minst som spridningskorridor for olika arter. Arstaskogen och
Arsta holmar blev 2018 ett naturreservat och en utredning om en
utvidgning av reservatet pagar. Det aktuella omréadet ligger utanfor
bade nuvarande och den foreslagna utvidgningens reservatsgréanser.

Vattenfragor
Inom och 1 angrinsning till aktuellt omrade finns vissa flodesvagar
och lagpunkter vid skyfall men inga beddms vara problematiska.

Service, idrott och kultur

En matbutik och skola finns vid Skontorpsvagen, ca 300 meter fran
planomradet. Till Arsta centrum, med bland annat bibliotek,
vardcentral, apotek och flera butiker dr avstandet cirka 500 meter.
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Nirmsta skola dr Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor i
niaromradet.

Arsta idrottsplats och Arstaskogen erbjuder stora mojligheter till
idrott, rekreation och naturupplevelser.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Omradet utsétts for buller fran Skontorpsvédgen. Stadens
bullerkartering visar pé en oversiktlig niva bullernivaer éver 60
dBA ndrmast véigen.

Teknisk forsorjning
Anslutning till el, vatten och avlopp finns i nérheten.

Planforslaget

Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa cirka 50 nya
bostédder i form av hyresritter, i ett eller flera bostadshus. De platser
som ska studeras for ny bebyggelse dr tre befintliga parkeringsytor
med omkringliggande naturmark.
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De ytor som ska studeras for nya bebyggelse markerat i rott.

Gestaltningen ska hélla hog arkitektonisk kvalitet. Typologin for
den nya bebyggelsen behdver anpassas till omkringliggande
bebyggelse, med hinsyn till bland annat avstand, topografi och
skuggning. En lamplig skala for tillkommande bebyggelse ar upp
till fyra viningar. En nagot hogre skala, upp till fem viningar, kan
studeras mot Skontorpsvigen, som har funktionen som ett viktigt
huvudstrak genom Arsta.
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Utformning av bebyggelsen ska bidra till ett aktivt och
trygghetsskapande mote med den offentliga miljon déir entréer
vénds mot gata och fasader bidrar med ménsklig ndrvaro genom
fonster och balkonger. Kopplingar till Arstaskogen bor forstirkas
och ska studeras under planarbetet dér den nya bebyggelsen kan
stirka entrén till skogen. Parkeringsfragan for befintlig och
tillkommande bebyggelse behover 16sas. Gatubredd och matt pé
trottoarer behover studeras.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget bidrar till att uppnad stadens bostadsmél genom att
cirka 50 nya bostader foreslés. Planomradet ligger i ett relativt
centralt ldge inom tunnelbanans influensomrade och har nérhet till
storre gronomraden for rekreation.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad
Planforslaget ska bidra till att stéirka entrén till Arstaskogens
naturreservat och Arsta idrottsplats.

Jamstalldhet
En komplettering med ny bebyggelse med nérhet till service och
kollektivtrafik &r positivt ur ett jamstilldhetsperspektiv.

Trygghet
En komplettering med ny bebyggelse ger en dkning av antalet

bostédder och dirmed ménniskor i omradet. Genom att bebyggelsen
placeras mot gatan kan den bidra till ett tryggare offentlig rum dér
fler ménniskor kan vistas och rora sig. Aktiva fasader med fonster
och entréer mot gatan kan bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet
langs gatan.

Barnkonsekvenser

Arstaskogen ligger i anslutning till planomradet vilket gor att
tillgdngen ar god till flera lek- och rekreationsomriden av
varierande slag.

Trafik och mobilitet

Befintliga markparkeringar kommer att férsvinna. Parkeringsfradgan,
bade for befintlig och tillkommande bebyggelse, behdver 16sas 1
planarbetet. Aven gatubredd och trottoarmétt behover studeras i
planarbetet.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Volymerna ska anpassa sig till omkringliggande bebyggelse och
arkitekturen ska halla en hog kvalitet. Bebyggelsen kan bidra till ett
tydligare gaturum och med entréer vinda mot gatan kan
gaturummet upplevas mer aktivt.

Kulturliv, idrott och rekreation

Den foreslagna bebyggelsens nirhet till Arsta idrottsplats skapar
mojlighet for fler att bo ndra en idrottsanldggning. Planforslaget kan
bidra till att stirka entrén till Arstaskogens naturreservat och Arsta
idrottsplats.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Att tillskapa bostider med nérhet till Arstaskogen bidrar till att de
boende far god tillgéng till nirliggande grona miljéer. Marken inom
planomrédet ar delvis redan ianspraktagen och relativt hardgjord
idag. Ny bebyggelse inom planomrédet innebér att trdd och
naturmark kommer behdva tas i ansprak. Hantering av dagvatten
ska studeras 1 planarbetet.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Del av planomradet dr bullerstort fran Skontorpsvégen. En
bullerutredning behover tas fram under planprocessen for att
klargora forutsédttningarna och visa att géllande bullernivéer klaras.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, el, tele mm. I 6vrigt forvéntas inga utbyggnader av teknisk
infrastruktur utdver den nddvéndiga utbyggnaden for forsorjning av
foreslagen bebyggelse.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nasta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir infor
stéllningstagande efter plansamrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdmtas fran kulturférvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran ett erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt tidplan, samt att det under planprocessen
inte kommer till nya omstiandigheter som inte kunnat férutses,
forvantas foljande tidplan:

Samrad: apr 2022
Granskning: feb 2023
Antagande: juni 2023

Planavtal
Planavtal ska tecknas med SKB for att tdcka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en komplettering av
bostiader vid Orrfjardsgrand. Kontoret beddmer att platsen &r
lamplig for ny bebyggelse med nérhet till kommunikation och
gronomraden. Bostdderna &r viktiga for att uppné stadens dtaganden
inom Stockholmsforhandlingen.

De nya bostadshusen ska forhalla sig till omgivande topografi och
bebyggelse. Arkitekturen ska hélla en hog kvalitet. Placeringen och
utformning av bebyggelsen ska bidra till ett aktivt och
trygghetsskapande offentligt rum och stirka entrén och angoringen
till Arstaskogen och Arsta idrottsplats.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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