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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.
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Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av ett
flerbostadshus pé Sofielundsplan, i Johanneshov. Planen uppskattas
totalt kunna ge ett tillskott pa ca 40 nya bostidder. Bostdderna ar
viktiga fOr att uppna stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen.

Byggnadens placering langs Sofielundsvigen ger gatan en mer
stadsméssig karaktdr och bidrar samtidigt till en skyddad girdsmiljo
och med béttre ljudforhéllande for resterande del av omradet som
park. Foreslagen byggnad bor hiimta inspiration frén kringliggande
bebyggelse gillande skala, placering och uttryck.

Planomréadet ligger inom del av fastigheten Enskede gird 1:1 vilken
dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden fattade 2020-12-17
beslut om markanvisning till Viktor Hanson AB for 40 bostéder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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Karta som visar planomrddets ldge och ungefdrliga avgrdnsning.
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av ett
flerbostadshus pa Sofielundsplan, i Johanneshov. Byggnadens
placering ldngs Sofielundsvédgen ger gatan en mer stadsméssig
karaktir och bidrar samtidigt till en skyddad gardsmiljé och med
béttre ljudforhédllande for resterande del av omradet som park.
Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa ca 40 nya bostédder.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget vid Sofielundsplan i stadsdelen
Johanneshov, cirka 150 meter fran Blasuts tunnelbanestation.
Detaljplanens omrade omfattar del av fastigheten Enskede Gard 1:1
och dr ca 3 000 kvm. Planomrddet avgréinsas 1 norr av kvarvarande

del av Sofielundsplan, i soder av Sofielundsvigen och i véster och
Oster av narliggande bostadsfastigheter.
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Gallande detaljplan
For omréddet giller stadsplan P1 6913 faststélld 1967 och anger

anviandningen gatumark (torg och parkering). Genomfdrandetiden
for planen har gatt ut.

Pagaende detaljplan i omradet
I planomrédets niarhet pagar foljande programarbete:

- Program for Gullmarsplan och Nyndsvigen (Dnr 2020—
02613). Programmet ska bland annat utreda mdjligheten till
ny bebyggelse, hur Nyndsvigens barridreffekter kan minska
och hur omréadet kan knyta samman angréansande stadsdelar.
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Karta som visar del av angrinsande pdgdende programarbete for Gullmarsplan
och Nyndsvdgen.

Markagoférhallanden
Fastigheten Enskede gard 1:1 4gs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell plats
ingdr i ett omrade med blandad stadsbebyggelse dar omradet kan
kompletteras med bostider, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. I Blasut finns
behov av ytterligare parker och befintliga parker ska virnas och
utvecklas.

Planomradet ligger néra stadsutvecklingsomradet Soderstaden, som
omfattar Slakhusomrédet, Globenomradet och Gullmarsplan-
Nynédsvégen. Det mycket goda kollektivtrafikldget och de manga
malpunkterna medfor att Soderstaden stirks som en regional
tyngdpunkt och ett nav for idrott, evenemang och ndjen.

I Stockholms byggnadsordning karaktériseras Johanneshov som
smalhusstad. I vigledningen stir bland annat att nya byggnader ska
utformas inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning av
platsens forutsdttningar och narliggande bebyggelse. Centrala strak
kan utvecklas med komplettering av ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dér sa dr mojligt.
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Riksintressen

Omradet berdrs inte av nédgra riksintressen. I planomradets nirhet
finns Riksvdg 73, Nyndsvégen, som é&r riksintresse for
kommunikation med sérskild betydelse for regional eller
interregional trafik.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade 2020-12-17 beslut om
markanvisning till Viktor Hanson AB for ca 40 bostéder i form av
bostadsritter.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i1 sdderort. Planomradet ingér i influensomradet.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Johanneshov ér en varierad stadsdel och viktig knutpunkt for
kollektivtrafiken. Tunnelbanan och Nyndsvégen har tillsammans
med idrottsarenorna vid Globen och Hovet satt sin prigel pa
stadsdelen. En stor del av bostadsbebyggelsen uppfordes pé 1940-
talet och utgors av smalhus och punkthus. Kring Sofielundsplan
bestar bebyggelsen av smalhus i fyra véningar, byggda pa 1940-
talet. P4 motsatta sidan Sofielundsvégen ligger bostadshus fran
samma tidsperiod ocksa 1 fyra vaningar. Léngre Gsterut, pd andra
sidan tunnelbanan, har en fortdtning gjorts pa 2010-talet med nya
bostéder i1 upp till 6 och 7 vaningar.

W ‘k\- v" '

Vy over planomrddet och den ndrmsta omgivningen.
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Det aktuella planomradet ligger inom den sddra delen av
Sofielundplan. Parkytan har planteringar och trad. Ett storre trad
aterfinns 1 det sydvéstra hornet. En mindre kioskbyggnad finns i den
norra delen mot Skdrmarbrinksvégen.

Kulturmiljé

Omkringliggande bebyggelse dr gulmarkerade pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta och har ett miljoskapande
och/eller visst kulturhistoriskt virde.

Trafik och kollektivtrafik

Sofielundsvigen, soder om planomradet, trafikeras av cirka 18 500
fordon per dygn, varav 10 % é&r tung trafik. Gang- och cykelvigar
finns pa bada sidor av Sofielundsvégen. Tvirs 6ver Sofielundplan
gér ett gangstrak som leder vidare till Blasuts tunnelbanestation i
norr. Med tunnelbana tar det ca 13 minuter till T-centralen.

Miljo

Planomradet utgors idag av parkmark som bestér av grasmark med
buskage och parktrdd. Omrédet &r bullerutsatt och bedoms ha lagt
rekreativt virde med tanke pa omgivande vigar. Négra av triden
kan anses vara karaktirsgivande i stadsbilden, pd grund av sin dlder
och storlek. Narmast gdng- och cykelbanan vid Sofielundsvégen
finns lindar som utgor en allé.
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Fotot dr taget frdan den sédra delen av Sofielundsplan sett mot norr och den del
som fortfarande ska vara park.

Vattenfragor

Planomradet ligger till stora delar inom stadens duplicerade
avloppsystem dér dagvattnet avleds till Strommen. En mindre del av
planomrédet ligger inom stadens kombinerade avloppsystem, dér
dagvattnet avleds via reningsverk till Strémmen.
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Strommen dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Vattenforekomstens statusklassning uppnar idag
otillfredsstillande ekologiska status och Ej god kemisk status.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser i anslutning till planomradet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Inom och i angrinsning till aktuellt
omréde finns flodesvagar och lagpunkter

Riskfragor

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Sofielundsvigen och
Nynésvégen. Ljudnivan vid vigen dr 65-70 dBA ekvivalent
ljudniva pa 2 meters hojd.

Planomradet ligger cirka 50 meter fran Riksvédg 73, Nynésvigen,
som utgdr primér transportled for farligt gods.

Service, idrott och kultur

En mindre thaikiosk finns i den norra delen av planomradet. Till
Globenomréadet med ett stort utbud av service ar avstandet ca 800
meter. Viss nirservice finns ldngs Sofielundsvégen, dster om
tunnelbanesparen. Forskola finns i ndromradet inom 200 meter,
bdde norr och s6der om Sofielundsvidgen. Narmsta grundskola finns
i Hammarbyhojden, cirka 500 meter fran planomréadet.

Blasutparken ligger ca 500 meter norr om Sofielundsplan. Till
Nytorps gérde, med storre gronytor och mojlighet till rekreation, ér
avstandet cirka 800 meter.

Teknisk forsorjning
Anslutning till el, vatten och avlopp finns i nérheten.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse pa platsen har tagits fram och
bedoms i stora drag kunna utgora en utgdngspunkt for planarbetet.
Forslaget bestar av ett lamellhus 1 fem véningar, placerat langs
Sofielundsviagen med parkering under mark. Totalt inrymmer
forslaget 40 nya bostéder 1 form av bostadsritter.

Infor fortsatt planarbete har ett antal strategiska utgangspunkter
identifierats. Byggnadens placering och utbredning méste studeras 1
forhallande till befintlig bebyggelse samt byggnadens placering mot
Sofielundsvigen och hur byggnaden méter parken i1 norr. Antal
vaningar/takfotshojd ska anpassas till intilliggande byggnader.
Arkitekturen ska hélla hog kvalitet. Mgjlighet till lokal 1
bottenvéning ska studeras under planprocessen.
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Grénsen mellan allmén platsmark och kvartersmark behdver
studeras och den ytan som blir kvar for park behover vara
tillrackligt stor. En tridbeddmning behdver tas fram dé ett antal
storre trad kommer att paverkas. Straket som gér tvirs genom
parken samt relationen till vindplanen vid Skdrmarbrinksvigen
behover studeras.

Risk for 6versvamning vid kraftiga skyfall foreligger i en lagpunkt
pa Sofielundsvigen som ansluter till aktuellt omrade. Viss risk for
oversvamning foreligger dven dir ny byggnad foreslas.
Anpassningar och atgérder dr nodvéndiga och kommer att behova
utredas under planarbetet. Den foreslagna bebyggelsen har ett
bullerutsatt lage direkt vid Sofielundsvdgen, men paverkas dven av
bullret frdn Nynésvégen och tunnelbanan i ndrheten av
planomrédet. For att mojliggora byggnation krivs flytt av
fjarrvirme- och elledningar.

Angoring till det nya bostadshuset ska studeras under
planprocessen. Parkering ska ske i garage. Angoring till
intilliggande fastigheten Miniatyren maste sékerstillas.

Med hinsyn till det korta avstdndet pa 50 meter mellan Nynésvégen
och planomradet behover riskfrdgan utredas under planarbetet.

Ytterligare tvd planprojekt for nya bostider forvéntas att startas i
den Ostra delen av Johanneshov, ett vid Pelargatan och ett vid
Blasutviagen. En samlad bedomning av dessa tre projekt gillande
bland annat behov av forskolor och paverkan pa park- och
gronomréaden avses studeras.
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Kartan visar de tre projekt i dstra Johanneshov ddr planarbete forvintas

pdaborjas.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning
Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom ett tillskott
av cirka 40 nya bostéder 1 ett kollektivtrafikndra omrade.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen kommer att bli ett nytt tilldgg i den befintliga
miljon vid Sofielundsplan. Det dr viktigt att bebyggelsen forhaller
sig till sin omgivning samtidigt som den gestaltningsmissigt kan
utgdra ett nytt arkitektoniskt tillskott.

En sammanhiangande stad

En socialt sammanhéllen stad

Detaljplanen innebér en fortdtning av bostéder 1 ett kollektiv-
trafikndra lage. Byggnadens placering mot Sofielundsvégen kan
bidra till en levande gatumiljo.

Jamstalldhet
En komplettering med ny bebyggelse med nérhet till kollektivtrafik
ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Trygghet

Den nya bebyggelsen vinder sig med entréer och aktiva fasader
bide mot Sofielundsgatan i sdder och mot Sofielundsplan i norr,
vilket kan bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet 1 det offentliga
rummet.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar parkmark i anspréak. Aterstdende del av
Sofielundsplan blir mindre bullerstord da den nya bebyggelsen
skdrmar av trafikbullret fran Sofielundsvigen.

Trafik och mobilitet

Parkering avses 10sas 1 garage under mark och mobilitetsatgérder
ska tillampas. Det befintliga gangstrket som gar tvérs dver
Sofielundsplan berors och behover sékras.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Byggnadens placering langs Sofielundsvégen bidrar till ett tydligare
gaturum och med entréer vinda mot gatan kan gaturummet
upplevas mer aktivt. Laget vid Sofielundsvédgen gor att byggnaden
ar vél synlig och arkitekturen ska halla en hog kvalitet.
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Byggnadsvolymen behover anpassa sig till omkringliggande
bebyggelse gillande hojd och skala.

Kulturliv, idrott och rekreation

En del av planomrédet &r utpekat som sociotopyta gron oas med
promenad och blomprakt. Den nya bebyggelsen tar naturmark i
ansprak och minskar ddarmed tillgdngen till parkmark i denna del av
Johanneshov. I planarbetet behdver intressekonflikten mellan
minskade gronytor i stadsdelen och behovet av nya bostidder
studeras och védgas mot varandra.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebér ett ianspraktagande av parkmark och innebér
fler hardgjorda ytor 4n idag. En del trdd kommer att tas ned.
Bedoms traden i allén till 6vervigande del utgéras av vuxna trad
omfattas allén av generellt biotopskydd. Det &r viktigt att studera
eventuell paverkan pé ekologiska virden samt vilka eventuella
kompensationsédtgirder som kravs for att bidra till ekosystemtjénster
inom omrédet.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Omrédet &r utsatt for buller vilket behover studeras i planarbetet.
Byggnadens placering langs Sofielundsvigen bidrar samtidigt till en
skyddad milj6 och béttre ljudforhallande for resterande del av
omréddet som park, norr om huset.

Planarbetet behdver studera flodesvagar och lagpunkter utifran
risker med skyfall och éversvidmning. En fordndrad hojdséttning 1
omradet kan innebéra att flodesvégar och lagpunkters ldge
fordndras.

Med hinsyn till det korta avstdndet mellan Nynédsviagen och
planomridet behdver en detaljerad riskbeddmning tas fram.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, el, tele mm. Ett genomforande innebar en del flytt av
ledningar och tekniska anldggningar vilket behdver studeras under
kommande planarbete.
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Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
stdllningstagande efter plansamrad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstidndigheter,
som inte kunnat forutses, forvintas foljande tidplan:

Samrad feb 2022
Granskning okt 2022
Antagande mar 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med Viktor Hanson AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en komplettering av
bostidder inom aktuellt planomrade pé Sofielundsplan. Planomradet
ligger 1 ett mycket kollektivtrafikndra lage och bostidderna ér viktiga
for att uppna stadens ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Byggnadens placering langs Sofielundsvigen bidrar till ett tydligare
gaturum och med entréer vinda mot gatan kan gaturummet
upplevas mer aktivt. Forslagen bebyggelse behdver anpassas till
omkringliggande bebyggelse gillande hdjd, skala och placering.

Det ar viktigt att utveckla parkfunktionen for kvarvarande del av
Sofielundsplan. Strdket som gér tvérs genom parken samt relationen
till vindplanen vid Skdrmarbrinksvédgen behover studeras i
planarbetet. Byggnadens placering ldngs Sofielundsvégen ger béttre
ljudférhéllande och hojer virdet for resterande del som park. I
planarbetet behdver intressekonflikten mellan minskade gronytor i
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stadsdelen och behovet av nya bostéder studeras och vigas mot
varandra.

Tekniska fragor kring avrinningsvigar vid skyfall och instdngda
omraden behdver utredas i1 planarbetet. Samma sak géller for
bullerpaverkan, parkering, angoring, riskfradgor och befintliga
underjordiska ledningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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