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Handlaggare Till
Marzieh Chalant Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 145

Startpromemoria for planlaggning av del av
Enskede Gard 1:1 vid kv Slaktforskaren i
stadsdelen Ostberga (ca 150 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora cirka 150 bostdder och en
forskola i den syddstra delen av Ostberga vid Tussmoteshojden.
Planomradet ir en viktig del i utvecklingen av Ostberga och planens
syfte #r ocks4 att stiirka kopplingen till Arstafiltet.

Ny bebyggelse ska placeras uppe pa hojden pé en del av

Tussmoéteshdjden och kommer genom dess placering och struktur
skapa en ny arsring i Ostberga. P4 Tussméteshdjden finns idag en
Oppen hojdplatd med utsiktsplats som ska bevaras som mélpunkt.

Exploateringsndmnden beslutade 2020-11-12 om markanvisning till
Bonava Sverige AB gillande bostidder och en forskola. Bostdderna
avses upplétas bade som hyresritter och bostadsritter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-26, Dnr 2020-07379

i%; Stockholms Tjansteutiatande
-y stad Dnr 2020-07379
Sida 2 (11)
UTLATANDE
Syfte

Detaljplanens syfte ér att tillskapa ca 150 nya bostédder och en
forskola i anslutning till befintlig bebyggelse ldngs
Tussmotesvagen. Syftet dr ocksa att stirka kopplingen mellan
Ostberga och kommande bebyggelse pa Arstafiltet.

Bakgrund
Plandata

Det aktuella omradet ligger sydost om Gamla_Ostberga paen
utsiktsbacke vid korsningen Huddingevégen-Ostbergavégen.
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrinsning.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller foljande detaljplaner och stadsplaner: Dp
2004-05806, P1 7701 A och P1 4560. Inom planomradet ar
anviandningen park- och gatumark. Genomforandetiden har gétt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pagaende planarbeten i omridets nirhet ér: dp Ostberga Norra (dnr
2019-04998), dp Arstafiltet etapp 2 norra (dnr 2016-21183), dp
Arstafiltet etapp 2 sodra (dnr 2013—-00525), dp Arstafiltet etapp 3
(2014-15979), dp Arstafiltet etapp 4a (dnr 2017-06550), dp
Arstafiltet etapp 4b (dnr 2017-19529) och dp Arstafiltet etapp 5
(dnr 2018-14952). Samtliga planer omfattar frimst bostadsandamal.
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Pdgdende planarbeten i omrddet. Planomrddet markerat i rott.
Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Ostberga ut som ett omrade dir sambanden
med omkringliggande stadsdelar behdver stirkas. Arstafiltet, intill
Ostberga, ir ett utpekat omradde med mycket stora
stadsutvecklingsmdjligheter. En av malsattningarna med
Arstafiltsprojektet och den pagdende utvecklingen av Ostberga ir
att lanka samman de bédgge stadsdelarna genom en strategisk
planering av nya kvarter och offentliga miljoer 1 granslandet mellan
dem.

Kring ar 2035 forvintas en ny tunnelbanegren som forbinder Alvsjo
med Fridhemsplan vara firdigutbyggd, dir Ostberga och Arstafiltet
blir tva av de nya stationerna. Tunnelbanans tillkomst forvéntas
bidra till att stirka omradets integration med innerstaden och
Alvsjo, och medge stora stadsutvecklingsméjligheter for bostider,
service och verksamheter samt mojlighet att stirka de offentliga
rummen, som idag i vissa avseenden ar eftersatta.

Riksintressen
Vig 226 - Huddingevégen ir av riksintresse for kommunikation och
har sdrskild betydelse for regional trafik.

Program

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde 2019-08-29 ett planprogram for
Ostberga (dnr 2015-08443). Programmet redovisar ett helhetsgrepp
kring stadsutvecklingen i Ostberga for att astadkomma 6kade
stadskvaliteter och en mer sammanhéllen stad med tryggare och
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mer tillgdngliga offentliga miljoer. En forbattrad kollektivtrafik pé
bade kort och ldng sikt ir avgdrande for att Ostbergas tillgéinglighet
till ovriga staden ska oOka.

Kommunala beslut i dvrigt
Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas 1 sdderort. Planomridet ligger inom tunnelbanans
influensomréde.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade omréadet for bostidder och
forskola den 2020-11-12 till Bonava Sverige AB. Bostdderna avses
ha blandade upplatelseformer.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2019-08-29 att godkédnna
Programmet for Ostberga. Vid beslutet limnades ett sirskilt
uttalande dér det sérskilt betonades att i planprocessen arbeta vidare
med fragor rérande behovet av parker, trygghet och kollektivtrafik
for att starka kopplingarna till nirliggande stadsdelar och skapa en
mer sammankopplad, trygg och attraktiv stadsdel. Det lyfts ocksé
upp att Kvarnbacken och Tussmotesparken har hdga kultur- och
naturvirden som behover utredas och vigas in i kommande
markanvisningar och planering samt vikten att knyta samman
Arstsafiltet med Hemskogen med framtida ekoduktldsningar éver
Huddingevégen eller andra sitt. Fragorna har studerats vidare och
kommer att beaktas i1 planarbetet.

Nuvarande forhallanden

Y rp R 4y A ’ »

Snedbild 6ver planomrddet.

Stadsbild

Det aktuella planomradet ligger pa Tussmoteshojden, en
utsiktsbacke vid korsningen Huddingevigen-Ostbergavigen, och
grinsar till Gamla Ostberga i viister. Entrén till Gamla Ostberga
fran Tussmotevdgen markeras av tre punkthus frdn 1950-talet. I
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borjan av 2000-talet bebyggdes Tussmdteshojden med ytterligare
tre punkthus 1 atta vningar. Punkthusen frén de tva epokerna har
ungefar liknande fottryck men mdter sin omgivning pa olika sitt.

De tre punkthusen fran 1950-talet mdter sin omgivning genom
platsbildningar, dir lokaler och allménna utrymmen finns i
bottenvaningarna. Byggnaderna stér i naturen och skapar gangar,
stigar och vyer in i och ut ifrdn Gamla Ostberga.

Punkthusen fran 1950-talet.

Punkthusen fran 2000-talet &r placerade tdtare intill varandra.
Byggnaderna har sina framsidor mot markparkering och andra
fasader upplevs jamforelsevis stdngda och privata med
barridrskapande baksidor mot naturen. Bottenvéningarna har inte
ndgon sarskild funktion.

Punkthusen frdan 2000-talet.

Kulturmiljoé

Gamla Ostberga ir gulklassad av Stadsmuseet, vilket innebir att
den har en positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst
kulturhistoriskt virde enligt Stadsmuseet. Gamla Ostberga utpekas
som en kulturhistoriskt vardefull miljo i 6versiktsplanen, dar
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sarskild uppmérksamhet bor dgnas at kulturhistoriska vérden. De
nya punkthusen oster om Tussmotevédgen har inte fatt nagon
kulturhistorisk klassificering én.

Fornlamning )
Foreslaget planomride berdr fornlimning, RAA Brannkyrka 68:1.

Kollektivtrafik

Nirmaste spartrafik dr tviirbanestationen Arstafiltet som ligger ca
tre km fran planomradet. Gamla Ostberga forsérjs fran den lokala
huvudgatan Ostbergabackarna av buss 134 som géir mellan
Ostbergahdjden och Liljeholmen samt av buss 144 som gar mellan
Fruidngen och Gullmarsplan.

Gronstruktur och rekreativa varden

I naturvirdesinventeringen som hér till programmet for Ostberga
anges att norra delen av aktuellt planomrade har ett patagligt
naturvérde. Naturvirdena &r framst kopplade till hdllmarkstallskog
med grova tallar, solbelysta stammar och forekomst av dod ved.

Hogst upp pd Tussmoteshdjden ligger en stor grisplan med utsikts-
och lekplats dir Globen och stora delar av Arsta ir synliga.
Utsiktsplatsen nds med trappor frin angransande omréaden.

Vattenkvalitet

Planomradet ingér i Milaren-Arstavikens avrinningsomrade.
Milaren-Arstaviken ér en vattenforekomst vilket innebir att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas f6r
vattenforekomsten. Ekologisk status for vattenforekomsten

ar méttlig och kemisk status uppnér inte en god status. Arbetet med
ett lokalt 4tgirdsprogram for Mélaren-Arstaviken pagar och
beréiknas vara klart i slutet av 2020.

Planomradet ligger pd en hdjd och avrinningen sker ut mot
omgivande omraden. En dagvattenutredning ska tas fram.

Riskfragor

Omréadet angransar till Huddingevégen, som &r sekundér
transportled for farligt gods, och krdaver minst 25 meter
bebyggelsefri zon mot vigen.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Huddingevigen,
Ostbergavigen samt Tussmétevigen. Ljudnivan lings
Huddingevégen ir cirka 75 dBA ekvivalent ljudniva enligt stadens
bullerkarta. Pa cirka 60 meters avstand frén det aktuella
planomradet finns Ostberga atervinningscentral. Verksamheten tar
emot avfall och innebér bl.a. omgivningspaverkan genom buller
fran containerhantering, vilket rdknas som industribuller.

Historiska flygbilder visar att verksamhet i form av masshantering
tidigare bedrivits 1 delar av omridet.
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Trygghet

Mainga Ostbergabor kiinner en stark samhorighet med omradet och
hér finns manga kvaliteter, bland annat nérheten till naturen och att
omradet dr vl lampat for barn.

Under senare ar har det forekommit oroligheter i omradet och idag
upplevs flera platser och strk i Ostberga som otrygga.

Service, idrott och kultur

I planomradets nérhet finns bl.a. livsmedelsaffir, Ostberga kultur-
och fritidshus, restaurang och ndgra smé verksamheter i korsningen
Stamgatan/Tussmotevégen. Lisebergs bollplan och utegym ligger
inom gingavstand. Sjdiangsskolan F-9 finns vid Ostberga torg och
forskolan Treklovern finns strax séder om Stamparken.

Planforslaget
Detaljplanens syfte ér att tillskapa ca 150 bostider och en forskola
inom planomradet.

Ett jamforelseforfarande holls infor markanvisningen och platsen
markanvisades av exploateringsnimnden 2020-11-12 till Bonava
Sverige AB. Planforslaget rymmer fyra punkthus i sex till atta
vaningar utformade med sadeltak samt en forskola som delvis
integreras i en av byggnadernas bottenvining. Takformen och &vrig
gestaltning skiljer sig fran befintlig arkitektur i omradet, nigot som
beddms kunna bli ny arsring i stadsdelen. Utformningen av
bottenvaningarna blir en viktig del i det fortsatta arbetet med att
sakerstilla platsens 6ppenhet och inbjudande karaktar.
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Hllustration fran jamforelseforfarandet 6ver markanvindning och programmering

av planomrddet (Bonava).

Planforslaget ska studeras gillande byggnadernas skala och
synlighet fran sitt omland, métet mellan kvartersmark och allmén
platsmark och hur paverkan pé naturen kan minimeras sa att hojden
dven fortsittningsvis upplevs som en plats med hoga vistelsevirden.

Sektion éver ny bebyggelse (Bonavay).

I planarbetet ska volymhanteringen studeras i relation till befintlig
bebyggelse, gatunit och naturmarken pé hojden. Bebyggelsen
behover pé ett medvetet sitt forhélla sig till den befintliga
strukturen, terrdngen samt relationen mellan byggnader i en 6ppen
struktur. Siluetten, siktlinjer och sldppen ska studeras.
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Gronstruktur och rekreativa varden

Hinsyn ska tas till kopplingen med Gamla Ostberga/Stamparken,
Gota Landsvig och Ostbergahdjden. Gang- och cykelstriket dster
om Kvarnbackskogen dr en viktig del av rorelsestrukturen och ska
kopplas ihop med planomradet. Gang- och cykelstraket leder vidare
till tviirbanestationen vid Arstafiltet.

En gang- och cykelbro éver Huddingevigen mot
Stureby/Hemskogen ir utpekad i programmet f&r Ostberga.
Mojligheten att genomfora denna kommer att utredas vidare 1
planarbetet.

Parkering
Garage foreslas anordnas under mark i den sddra delen av omradet.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget mojliggor cirka 150 nya bostider inom Ostberga
vilket ar ett viktigt bidrag till att nd mélet om bostadsbyggandet
inom tunnelbanans influensomrade. Bostdderna ska utformas for att
utgdra goda boendemiljoer och ger ett 6kat underlag for omradets
lokala service.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Ny bebyggelse planeras pa en hojd vilket skapar en ny siluett med
hdga hus pé en hdjd som bryter mot det ursprungliga planmdnstret.

Fragan om angransande fornldmning ska undersokas i planarbetet.
En sammanhadngande stad

En socialt sammanhangande stad
Planforslaget ar en viktig del 1 att stirka kopplingen mellan
Ostberga och kommande bebyggelse pa Arstafiltet.

Trygghet
Den nya bebyggelsen ska placeras sé att byggnader méter gatan och

parken med entréer, vilket kan bidra till en 6kad trygghet i omradet.

Jamstalldhet
Ny bebyggelse planeras nira lekpark, forskola och service vilket
underléttar ett jamstallt vardagsliv.

Trafik och mobilitet
Tillgangen till kollektivtrafik kommer forbattras nir den nya
tunnelbanans anslutning ir utbyggd med uppgéngar i Ostberga.
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Det planeras en mobilitetshub i anslutning till garaget med
elbilspool och eldrivna ladcyklar for att framja ett hallbart resande.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning
Ny bebyggelse ska gestaltas vél och dess placering och utformning
kan bli en ny arsring i Ostberga.

Kultur, idrott och rekreation

Mialsittningen ar att skapa en gang- och cykelbro mellan norra
delen av planomridet och Stureby/Hemskogen. Den forslagna bron
kan stirka de rekreativa och ekologiska sambanden mellan
Kvarnbackskogen och Hemskogen samt dka tillgéngligheten mellan
stadsdelarna.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Tussmoteshojdens karaktér som utsiktspark med skogskénsla
kommer bitvis fordndras. Den nya bebyggelsens ska placeras sa att
vérdefull natur kan sparas i sa stor utstrickning som mdjligt och
starka parkstraket och kopplingen till angridnsande stadsdelar.

Dagvatten fran ny bebyggelse 1 omrddet kommer att 6ka jamf{ort
med nuléget.

Klimat, halsa, miljoé och sakerhet )
Planomradet dr bullerexponerat frdn Huddingevdgen och Ostberga
atervinningscentral.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardforfarande och nista tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM: dec 2020
Samrad: dec 2021
Granskning: juni 2022
Antagande: dec 2022
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Planavtal

Planavtal ska tecknas med markanvisad aktor for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplan

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positiv till foreslagen bebyggelse som ér i
linje med programmet for Ostberga dr ett viktigt syfte ir att stirka
kopplingen mellan Ostberga och Arstafiltet. Bostiderna ir viktiga
for att uppna stadens ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Ny bebyggelse placeras pa en hdjd och kommer skapa en ny rsring
i omrédet. Foreslagen struktur kommer vara 6ppen med utblickar
mot parken mellan varje huskropp. Det ar viktigt att den nya
bebyggelsen studeras géllande skala och synlighet fran sitt omland.
Sa mycket natur som mdjligt ska sparas pa hojden och hojdplatéan
med utsiktsplats ska bevaras som en malpunkt i omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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