Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-26, Dnr 2022-04693

e Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2022-04693
Sida 1 (10)
2022-04-08

Handlaggare Till
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Startpromemoria for planlaggning av Pahl 11 i
stadsdelen Sédermalm (cirka 15 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en pabyggnad om en vaning pé
befintlig huvudbyggnad samt en vaning pé vardera flygel pa
fastigheten Pahl 11. Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra
utbyggnad av lokaler for verksamheter ut mot Bondegatan.
Detaljplanen bidrar med cirka 15 bostdder som avses uppldtas som
hyresrétter i ett centralt lige pa Sodermalm. Fastigheten Pahl 11 &dgs
av Einar Mattsson genom bolag Fastighets AB Stadshus. En pa- och
utbyggnad behover ske med stor omsorg och hog kvalitet utifran
arkitektur och gestaltning. Kompositionen 1 kvarteret behover
studeras dd den innehaller olika byggnadsstilar. For att bibehélla
kvartersbebyggelsens karaktér i stadsdelen blir den dvergripande
kopplingen mellan intilliggande kvarter viktig att hantera.

Planomradet ingar i tunnelbanans influensomrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.
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Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en pabyggnad i form av en
vaning ovanpad huvudbyggnaden respektive en vining pa vardera
flygel inom fastigheten Pahl 11. Darutover syftar detaljplanen till att
mojliggora ny bebyggelse pa forgardsmark mot Bondegatan med
syfte att tillfora lokaler for verksamheter i bottenvaningen samt
bostéider.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger pd Bondegatan pd S6dermalm och innefattar
fastigheten Pahl 11 som ér cirka 1 400 kvadratmeter. Fastigheten ar
en del av ett storre slutet kvarter som ramas in av Bondegatan,
Renstiernas gata, Asdgatan och Borgmistargatan.
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DJURGARDEN

2018-05872 - -
Fatburen 1, m.fl Séderhallarna
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2 . | 202114709
. " Detaljplanfér fastigheten Sommaren 10 m.m.
201510893
Fargarplan, Sédermalm 8:57
Pdgdende planer
1 Pianomrade
O 100 200m ke ! Startskede
LI - / . Planskede

Karta som visar planomradets avgrdnsning samt angrdnsande pdgdende
detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet
Fatburen 1 m.fl. Séderhallarna (dnr 2018-05872)

Komplettering av anvandningen centrumdndamal. Nésta skede ar
granskning som forvéntas ske i ar.

Detaljplan for fastigheten Sommaren 10 m.m. (dnr 2021-14709)
Utveckling av aktuell fastighet och omgivande parkmark med
tillkommande bebyggelse innehéllande cirka 90 platser inom
vardboende och cirka 30 ldgenheter i trygghetsboende. Planen fick
beslut om start-PM i december 2021.
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Férgarplan, Sodermalm 8:57 (dnr 2015-10893)
Planldggning av cirka 50 bostdder samt lokal 1 bottenvaningen.
Planen forvintas gé pa samrad till hosten.

Gallande detaljplan

Gillande plan for fastigheten ar stadsplan P1 5061 antagen ar 1957.
Stadsplanen tillater bostdder dér den nedersta vaningen av
byggnaden far anvidndas for kontor eller sédan handelsverksamhet
som provas icke vara storande for ndrboende med héansyn till
sundhet, brandsédkerhet och trevnad. Hogsta byggnadshdjd i meter
over nollplanet ar reglerat till 50,3 meter for hdgdelen och 35,5
meter for lagdelen. Ingen genomforandetid aterstar.

Markagoforhallanden
Pahl 11 4gs av Einar Mattsson genom bolaget Fastighets AB
Stadshus.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Fastigheten Pahl 11 ligger inom riksintresset for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgarden.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapar nya vérden 1 stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stidrka upplevelsen som helhet och
forbéttra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, éndringar
och tillagg i befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys.

Stockholms byggnadsordning

Platsen ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling ar det relevant att motivera hoga byggnader som ldggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum. Konsekvenserna for siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier behover dven beaktas.

Vid utveckling av stenstadsbebyggelsen behdver ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostidder och verksamheter
tas tillvara och utvecklas. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvéningarna till bostdder bor undvikas.
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Vid ombyggnad och renovering av stenstaden ska
karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer tas
tillvara eller aterskapas i sa stor utstrickning som mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och okat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Planomradet anvénds idag for bostidder och kontor med tillhdrande
innergérd och garage.

Stadsbild och karaktéar

Sodermalms kvartersbebyggelses taklandskap bildar en
sammanhallen siluett med enstaka genombrott av hdgre hus. Under
1930- och 1940-talen togs nya stadsplaner fram som innebar
bredare gaturum och reglering av gardsbebyggelsen. Delar av den
dldre bebyggelsen pa malmarna ersattes vilket bland annat
avtecknar sig 1 enstaka indragna byggnader inom ett 1 dvrigt
enhetligt gaturum.

Byggnaden inom fastigheten Pahl 11 ar uppford 1969. Huset
innehaller bostéder 1 de dvre planen samt, 1 nivd med gata och i ena
flygeln mot gérden, lokaler. Bebyggelsen i ndromradet har en
varierad arkitektur fran sent 1800-tal fram till tidigt 1980-tal.
Fastigheterna i kvarteret har en skala mellan sex och atta vaningar
med f& undantag.

: s BT, e e, ,"f
Foton pa befintlig forgardsmark och byggnad,
vy fran Bondegatan.
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Snedblld pa kvarteret med Pahl 1 ] markerat med rott

Kulturmiljo

Fastigheten Pahl 11 dr av Stadsmuseet gulklassad vilket innebér att
fastigheten betraktas ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller
ha ett visst kulturhistoriskt varde. For kvarteren ndrmast fastigheten
giller 1 huvudsak samma klassning forutom angrinsande fastigheter
Pahl 3 och 10 som &r gronklassade. Det betyder att bebyggelsen
bedoms vara sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet angors idag frdn Bondegatan. Parkering sker i garage
med infart frin Bondegatan. Omradet ligger 1 ndra anslutning till
tunnelbana och bussar. Det ér cirka 850 meter till ndrmaste
tunnelbanestation, Medborgarplatsen. P4 Renstiernas gata utanfor
fastigheten gar det fem olika busslinjer varav tva stomlinjer; linje 2
och 3.

Storningar och risker
I detta skede bedoms att tillkommande bostidder innehéller géllande
riktlinjer for buller. Bullersituationen ska studeras i planarbetet.

Luftfororeningshalterna forvéntas ligga pa griansen for tillatna halter
vad giller partiklar (39-50 pg/m3) och kvivedioxid (48-60 pg/m3).

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget som ligger till grund for planarbetet innebér en pabyggnad
pa huvudbyggnaden 1 en véning innehéllande bostdder. Befintliga
flyglar pa gardssidan foreslas en pabyggnad i en vaning, ocksa
innehdllande bostdder. Darutover foreslas forgdrdsmarken mot
Bondegatan bebyggas med syfte att tillfora lokaler for verksamheter
1 bottenvéning samt bostdder. Limpligheten av utbyggnaden mot
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Bondegatan samt flyglarnas pabyggnad mot gardssidan behdver
sérskilt studeras.
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Sektion pa forslaget. Roda ytor illustrerar ett tidigt forslag for
pabyggnad respektive utbyggnad. lllustration: Total Arkitektur.

Fagolperspektiv mot syd-8st. bef. Fagelperspektiv mot syd-st, ombyggnad

Fagelperspektiv. Roda ytor illustrerar ett tidigt forslag for
pabyggnad. lllustration: Total Arkitektur.

Axonometri bef. Axonometri ombyggnad

Axonometri. Roda ytor illustrerar ett tidigt forslag for pabyggnad
respektive utbyggnad. lllustration: Total Arkitektur.
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Fotomontage pa ti;ligt férsl&g pd utbyggnad mot Bondegatan.
lllustration: Total Arkitektur.

Arkitektonisk idé

Den foreslagna pabyggnaden forhaller sig till platsens skala och
utgor ett komplement till befintlig bebyggelse. Pabyggnaden med
den indragna véningen samt pabyggnaden pa flyglarna som foreslas
innebdr att 1960-talsarkitekturen fortsdttningsvis far en
framtrddande roll. Foreslagen utbyggnad mot Bondegatan behdver
sarskilt studeras sd att formen och gestaltningen varsamt moter
Bondegatans stadsrum. Mojliggérandet av lokaler 1 bottenvaningen
langs med Bondegatan fyller en viktig funktion i stadsrummet.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar med cirka 15 bostdder i ett centralt ldge pa
So6dermalm. Bostdderna avses upplatas som hyresrétter.
Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomréde.

En socialt sammanhallen stad

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pa S6dermalm é&r
mer eller mindre jimnt fordelat. S6dermalm sticker ut bland
innerstadsstadsdelarna som det stadsdelsomrdde dér den absoluta
skillnaden mellan dag- och nattbefolkningen &r minst. Planforslaget
beddms inte fa nagra betydande konsekvenser for barn.

Trygghet
Forslagets utbyggnad mot Bondegatan mdjliggor nya lokaler i

bottenvéningen. Utbyggnadens utformning och anvéndning kan
bidra till ett mer levande gaturum vilket i sin tur kan bidra till en
okad upplevd trygghet pa Bondegatan.
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Jamstaélldhet

Foreslagna bostidder avses att uppforas som hyresrétter vilket
innebar fler hyresrétter i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage.
Aven om det till antalet ir f4 bostiider, 4r bostiderna ett bidrag till
en jamnare fordelning av boendeformer i stadsdelen.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget bedoms ha en positiv paverkan pé utvecklingen av
néringslivet genom mojliggérandet av fler lokaler ldngs
Bondegatan.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Pahl 11 ar gulklassad vilket innebér att fastigheten anses ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha ett visst kulturhistoriskt vérde.
Pahl 11 ligger i en sluttning som gor att byggnaden upplevs som
lagre 4dn de intilliggande fastigheterna Pahl 3 och Pahl 10. En
pabyggnad pa huvudbyggnaden med en véning bedoms i detta
skede inte paverka hojdskillnaderna ndmnvért. H6jd och utformning
ska vidare studeras i planarbetet.

Arkitektur och gestaltning

Péabyggnaden foreslés i en vAning med indrag mot gata och
gavelsidorna mot vist och 6st. Pabyggnadens fasad mot innergarden
foreslés ligga i liv med befintlig byggnad. Den foreslagna
utformningen innebér att befintlig byggnads ursprungliga hojd samt
angransande brandgavlar fortfarande framtrader tydligt i kvarteret.
En huvudprincip ér att befintlig byggnad ska ligga till grund for
pabyggnadens gestaltning gillande proportioner och uttryck. Det
ska 1 planarbetet studeras hur pdbyggnaden pdverkar stadsbilden.
Sol- och skuggstudier ska ocksé tas fram for att avgdra om
pabyggnaden har nadgon paverkan pé intilliggande fastigheter.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebdr att forgardsmark tas i ansprak och att
entréerna behover flyttas ut mot fastighetsgréns. Trottoarens
utbredning kommer att vara densamma.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Bullernivéerna for végtrafik vid fasad varierar idag mellan 60 och
75 dBA enligt den oversiktliga bullerkarteringen. Garden utgdr en
tyst miljo med bullernivéer mellan 40 och 45 dBA. Med
genomgaende eller sma 14genheter bor gillande riktvarden for
buller kunna klaras. Det finns risk for buller fran
flaktar/kylinstallationer pé tak. Bullersituationen kommer att
studeras i planarbetet.

Halterna av kvévedioxider dverskrider inte gillande riktvirden
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idag. Tillkommande bebyggelse bedoms troligtvis inte leda till ett
overskridande av MKN fo6r kvévedioxid. Luftkvaliteten kommer att
studeras ndrmare 1 fortsatt planarbete.

Teknisk forsorjning

Planforslaget bedoms inte paverka den tekniska forsorjningen
utover den nodvandiga utbyggnaden for forsorjning av foreslagen
bebyggelse.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Néasta
tillfalle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Kulturférvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM maj 2022
Samrad augusti 2023
Granskning mars 2024
Antagande SBN augusti 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som mojliggor
cirka 15 bostdder 1 form av en pabyggnad ovanpd huvudbyggnaden,
pabyggnad pé vardera flygel samt i utbyggnad mot Bondegatan.
Bostidderna avses att uppforas som hyresritter och ligger inom
tunnelbanas influensomrade.

Enligt 6versiktsplanen ska vardeskapande kompletteringar
mdjliggoras som bidrar till stadens mal. Genom att mojliggora for
fler bostdder och mer yta for kommersiella lokaler genom en
utveckling av befintlig forgardsmark ar planforslaget positivt for
stadslivet och en del 1 att uppnd Oversiktsplanens intentioner. Den
aktuella fastigheten ligger centralt, i ett bra kollektivtrafiklage med
olika byggnadsstilar. En pabyggnad pa huvudbyggnad och pa
flyglarna méste ske med stor omsorg och hog kvalitet utifrdn
arkitektur och gestaltning, dir bland annat kompositionen i
kvarteret blir viktig att studera. Det dr dven viktigt att studera och
beddma den upplevda fasadens hdjd mot gatan och omgivande
bebyggelse utanfor kvarteret samt pa- och utbyggnadens paverkan
pa stadsbilden i ett storre perspektiv.

Kontoret ér positivt till planforslaget som bidrar till fler bostader 1

ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge och har potential att tillfora
stadskvaliteter 1 gaturummet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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