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Startpromemoria for planlaggning av norra
Folkparksvagen, del av Vastberga 1:1 i Solberga
(170 st bostader samt kontor och hotell)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ca 170 bostdder samt 200-
300 arbetsplatser i kontor och hotell pa tre fastigheter langs med
norra Folkparksvdgen i Solberga. Genom att tydliggora entrén till
Solberga ska utvecklingen bidra till att stdrka kopplingen mellan
Telefonplan och Alvsjo. Ett storre befolkningsunderlag kan stirka
de lokala centrumen genom béttre underlag for service och nya
métesplatser. Overdimensionerade gaturum féreslds omvandlas till
val gestaltade stadsrum, anpassade for gdende och cyklister.
Bebyggelsen ska tillféra stadskvaliteter med lokaler i
bottenvaningar, hog entrétathet och en samtida arkitektur som
samspelar med Solbergas kulturhistoriska varden.

Planomradet bestar idag av tradbevuxen naturmark och en laglant
grasyta kantad av stora trdd. Ny bebyggelse behver planeras sa att
park- och naturmarken fortsatt ar en rekreativ tillgang for nya och
nuvarande invanare. Narheten till Sodertéljevdgen innebér att
sarskild uppmérksamhet behéver dgnas fragor om buller, risk,
partikelhalter och rening av dagvatten. Delar av planomradet berors
ocksa av risk for 6versvamning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Detaljplanen syftar till att m6jliggora ny bebyggelse for bostader,
kontor och hotell ldngs med Folkparksvdgen och Kontrollvdgen i
den norra delen av Solberga. Ny bebyggelse ska stdrka de offentliga
rummen och bidra till att knyta samman Solberga och Alvsjé med
Telefonplan och Vistberga industriomrade. Bebyggelsen ska utgora
en gestaltningsmassig helhet som samspelar med Solbergas
enhetliga karaktdrsdrag och utformas utifran topografin och hoga
naturvarden pa platsen.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att stiarka Kristalltorget som
motesplats och lokalt centrum. En kvalitativ och trygg stads- och
boendemilj6 skapas, med levande bottenvaningar, hog entrétithet,
aktiv forgardsmark och privata bostadsgéardar skyddade for buller.

Solbergaskogen

Planomrdde markerat med rosa linje i kartan. I éster ligger Vdstberga industriomrade, i

norr Telefonplan, i séder Solberga och vdster om Solbergaskogen Langbro.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Solberga, inom Alvsjo
stadsdelsforvaltning. Det omfattar fastigheten Skarabén 1 och delar
av fastigheten Vastberga 1:1 och &r ca 4 ha stort. Planomradet ar
beldget vid den norra delen av Folkparksvdgen som ansluter till
Kontrollvdgen. Folkparksvédgen 16per genom hela Solberga och
kopplar tillsammans med Kontrollvigen samman Alvsjé med
Vistberga industriomrade och i forlangningen Telefonplan. Intill
planomradet ligger fastigheterna Diamantsliparen 2 och 3, Granaten
1, Turmalinen 3, Klackringen 3, Akvamarinen 1, Topasen 2 och
Karneolen 4.
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Gaéllande detaljplaner

Omradet ar planlagt for park, gata, specialomrade for trafik,
bilférsdljning, bilreparation, férsdljning och service samt
elndtsstation. Berérda detaljplaner &r Dp2005-21711 och Dp2000-
01257 samt stadsplanerna P13432, P13861 och P16013. Bebyggelsen
inom fastigheten Skarabén 1 &r planlagd foér en byggnadshojd pa en,
tva och tretton vaningar samt att marken ska vara tillgéanglig for
underjordiska ledningar. Genomforandetid for detaljplan 2000-
01257 ér till den 14 juli 2020. I 6vrigt aterstar ingen
genomforandetid.

Pagaende detaljplaner i omradet

Det pagar flera detaljplaner i Solberga, varav tva planer inom
projektet for stockholmshusen. Projektet Rosenstenen (2017-13952)
ar uppdelat pa fastigheterna Rosenstenen och Snabelskon, med
cirka 120 bostdder. Invid Véstberga begravningsplats ligger
detaljplaneomradet Tajarnet (2016-16476), med cirka 110 bostader.
I den sédra entrén till Folkparksvigen nira Alvsjé centrum pagéar
planarbete for Tréatoffeln (2017-14261) med cirka 140 bostader i
form av bostadsratter. S6der om Solbergaskogen foreslas fortatning
av fastigheten Kabelverket 2 med cirka 50 bostdder (2018-18246).

I Viastberga industriomrade pagar planarbetet for en fortdtning av
fastigheten Lonelistan (2015-17247) med storre industri- och
kontorslokaler.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Skarabén 1 och del av
Vistberga 1:1 som dgs av Stockholms stad genom
exploateringskontoret.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Folkparksvdgen ut som en lokal stadsgata
som ska utvecklas for att koppla samman stadsdelar. Levande
bottenvaningar och en blandad bebyggelse ska efterstréavas.
Kopplingen mellan Telefonplan och Alvsjo &r ett prioriterat
strategiskt samband som behover starkas med nya bostader och
utveckling av det offentliga rummet. Trygghetsskapande dtgérder &r
enligt oversiktsplanen prioriterade i Solberga.

Riksintressen

Norra Folkparksvagen ligger invid E4/E20 Sodertédljevdgen, som dr
av riksintresse for kommunikation. Telefonplan och LM-staden, ca
1 km fran omradet, ar av riksintresse for kulturmiljo.
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Program

I Program for ny bebyggelse i Solberga fran ar 2005 (dnr 2001 -
09765) pekas Skarabén 1 ut som ett [ampligt lage for kontor eller
hotell. Programmet 4r i stora drag genomfort och anses ha spelat ut
sin roll da behovet av nya bostdder har 6kat.

Kommunala beslut i évrigt

Den vistra tomten, Skarabén 1, markanvisades den 13 juni 2019 av
exploateringsnamnden till AB Stockholmshem, f6r SHIS Bostéder,
som tillhandahaller bostader for personer som av olika skil inte har
tilltrade till ordinarie bostadsmarknad. Marken avses upplatas med
tomtrétt. Den sydostra tomten markanvisades den 12 december
2019 av exploateringsnamnden till Byggnadsfirman Viktor Hansson
AB for uppforande av bostdader som avses upplatas med bostadsritt.
Marken avses att séljas. Den norddstra tomten markanvisades den
20 februari 2020 av exploateringsndmnden till Skanska Sverige AB
for kommersiell verksamhet. Marken avses upplatas med tomtratt.
Den sistnamnda markanvisningen har 6verklagats och
markanvisningsavtal har darfor inte tréaffats.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Solberga har utformats efter principen grannskapsenheter med
centralt placerade torg. Bebyggelsen ar omsorgsfullt placerad 1
terrdngen, med lameller i samma riktning som omradets manga
forkastningsbranter och grupper av punkthus pa hojderna. Ett
viktigt karaktirsdrag dr den sparade naturmarken intill husen och
inne pa bostadsgardarna.

Kulturmiljé

Storre del av aktuellt omrade ingar i den av Stadsmuseet utpekade
kulturhistoriskt vardefulla miljon f6r Solberga. Huvudparten av
bebyggelsen fran 1950-talet 4r gronklassad, vilket innebér att den &r
sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.

Bebyggelsen i Vastberga industriomrade i direkt anslutning till
aktuellt omrade ar gulklassad, vilket innebar att bebyggelsen ar av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde - eller inte klassad alls. Viastberga handel, det fore detta
bageriet San Remo, ar blaklassad av stadsmuseet och &dr en byggnad
av synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.

For Folkparksvégen har en kulturmiljdanalys tagits fram. I
utredningen framhévs det stadsplanehistoriska vérdet och sérskilt
bebyggelsens anpassning till naturen, samt landskapshantering med
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stiliserad natur och gronstrak. Foljande lyfts som sarskilt vardefulla
karaktdrsdrag att bevara:

e Den enhetliga utformningen av byggnaderna.

e Horn i moten mellan kvartersgator och Folkparksvagen har
historiskt fungerat som grona portar till bostadskvarteren
och dr inte lampliga att bebygga.

e For att bibehdlla omradets grona karaktar dr forgardsmark
som princip viktig och bér inte vara for grund.

r

Bild av kv Turmalinen som angrdnsar till Bild av Kristalltorget med den karaktdristiska arkitekturen for Solberga,

Safirparken och planomrddet. De varmt lameller i tre vdningar, fdrgsdttning i jordkulorer med gavlar i avvikande férg.
jordfirgade lamellerna i tre vdningar dr Bebyggelsen ldngs med Folkparksvdgen har en indtvind karaktdr och vinder
terringanpassade. Bebyggelsen dr sig bort frdn gatan, mot gdrd, park eller i detta fall torg. Bebyggelsen dr
gronklassad. gronklassad.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet omfattar delar av de tre gatorna Kontrollvagen,
Folkparksvagen och Safirgrand, tillgangliga for gang-, cykel och
fordonstrafik. I korsningen Folkparksvagen/Safirgrand l6per en
gangvidg med entré till Safirparken. Kontrollvagen ér en parallell
gata till Sodertédljevdgen och ansluter till Sodertdljevdgen i nordost
vid Vistbergamotet och till Frudangen i sydvast. Kontrollvdgen
trafikeras av ca 8000 - 11000 fordon per dygn. Gatan ér ett
pendlingsstrak for cyklister som en del i det regionala cykelnétet.
Folkparksvagen har trafikfloden om 3000 fordon/dygn och utgér
huvudstrak for cykel.

Planomradet ligger ca 600-1000 m fran Telefonplans
tunnelbanestation och ca 1500-2000 m fran Alvsjo pendeltdgstation.
En busshallplats for busslinje som knyter samman dessa lagen finns
inom planomradet.
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Miljé

Vister om Folkparksvagen bestar planomradet av en laglant
grasbevuxen yta med trddrader av 16nn. Naturmarken dster om
Folkparksvagen utgors till stor del av hdallmarksbarrskog, och ar
kraftigt kuperad med berg i dagen. Storre ekar och tallar finns pa
platsen. Omradet utgor en del i habitatnatverket for groddjur,
barrskogsfaglar och eklevande insekter som hdnger samman med
Solbergaskogen. Pa platsen kan det forekomma arter som &r
skyddade enligt artskyddsfoérordningen.

Vattenfragor

Inom Skarabén 1 och pa delar av Folkparksvégen rader risk for
oversvamning enligt sannolikhetskarta for skyfall. Med
exploatering inom aktuellt omrade kan belastningen véantas 6ka pa
fastigheten och langs Folkparksvédgen. I det lokala
tgardsprogrammet fér Arstaviken som &r under framtagande
foreslas en dagvattendamm vid Kontrollvdgen for att rena vatten
frén narliggande vigar. Atgirdsprogrammet &r en del av stadens
arbete for att uppna en god vattenstatus i sjoar och vattendrag, sa att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Riskfragor

Det aktuella planomradet ligger mellan ca 25-330 meter fran
Sodertdljevdagen som &r primaérled for farligt gods. Dessutom ligger
en drivmedelsstation och Sandvik Véastberga i ndaromradet - bada
verksamheter som bidrar till en 6kad samhéllsrisk. En utredning for
samhallsrisk langs Sodertéljevdgen visar pa att samhéllsrisken bor
kunna hanteras med atgédrder sasom barridrer, avstand och/eller
tekniska dtgérder vid utformning.

Narheten till Sodertdljevagen medfor hoga bullernivaer och hoga
nivaer av NO2 och pm10. Bullernivaerna ar hoga inom hela
planomradet (6ver 60dBA ekvivalent nivd) och mycket hoga i de
norra delarna av planomradet (6ver 70dBA ekvivalentniva). Varden
for partiklar och kvdvedioxid gransar mot miljokvalitetsnormerna. I
omradet narmast Sodertéljevdagen dverskrider partikelvarden och
varden for kvavedioxid miljokvalitetsnormen. De héga nivderna
behdver hanteras i kommande planarbete.

Sociala fragor

I Solberga bor det ca 11 000 invanare. En stor andel utgors av
barnfamiljer och genomsnittsaldern pa befolkningen &r yngre &n
ovriga Alvsj. De flesta bor i flerbostadshus (ca 90 %) och ungefér
hélften av dessa bor i hyresritter som dgs av allménnyttan.

Trygghet
Enligt trygghetsméatningen fran 2017 finns utmaningar relaterade till
upplevelsen av trygghet i Solberga. En hogre andel av Solbergas
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befolkning &n 6vriga i stadsdelsomradet och staden som helhet
upplever ett problem med moérka omraden och otrygghet i sitt
bostadsomréde. Aven miéns oro for att utsittas for brott och
kvinnors oro for att utsattas for 6verfall eller vald i det offentliga
rummet dr hogre dn genomsnittet for staden.

Service, idrott och kultur

Aktuellt omrade ligger mellan Vistberga handel och Kristalltorget,
dar det finns tillgang till kommersiell service, bade narservice och
volymhandel. Néarmsta vardcentral och bibliotek ligger vid
Telefonplan, ca en kilometer bort. Ytterligare ett bibliotek finns i
medborgarkontoret i Alvsjoé centrum dér bland annat ungdomens
hus ocksa inryms. Det finns skolor inom 500 meter, Solbergaskolan
(f-6, samt grundséarskola 1-9) och Vistbergaskolan (f-9). Narmsta
kommunala skola med hogstadieklasser ar Kémpetorpskolan, som
dven har en idrottshall och bollplaner. Vistertorps simhall ligger
inom tva kilometers avstand fran omradet. Inom en kilometer sydost
om planomradet finns &ven Solberga bollplan. Det finns fem
forskolor i Solberga langs med Folkparksvédgen. Narmsta forskola
ligger cirka 500 meter bort. Utover detta finns en moské inom
kvarteret Turmalinen.

Teknisk forsorjning

Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till omradet. Inom Skarabén 1 finns en stor mdngd ledningar pa
fastigheten som behéver flyttas vid en byggnation av fastigheten.

Planforslaget

Detaljplanen ska préva majligheten att bebygga ett omrade léangs
med norra Folkparksvédgen och Kontrollvdgen som idag bestar av
trddbevuxen naturmark med tall och ek, samt fastigheten Skarabén
1 som &r en obebyggd laglant grasyta kantad av stora tréad.

Foreslagen markanvandning

Markanvéandningen foreslas bli bostdder for Skarabén 1, som
bedoms kunna uppga till ca 9000 BTA eller ca 100 lagenheter. Pa
omradet oster om Folkparksvagen foreslas bostader,
uppskattningsvis 7000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 70 ldgenheter.
Pa den nordostra tomten foreslas kontor med hotell. Bebyggelsen
uppskattas till 25 000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 200-300
arbetsplatser. I kommande planprocess kommer lamplig placering
och utbredning av centrumverksambhet i bottenvaningarna att
utredas.

Principer for bebyggelse

I kommande planprocess kommer ldmpliga bebyggelseforslag for
tomterna tas fram, utifran platsens forutsattningar och utmaningar
samt stadens mal for omradet.
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Gestaltningsprinciper bor tas fram for att skapa en enhetlig
bebyggelse som bildar en entré till Solberga. Héjd och volym
behover detaljstuderas for att samspela med omkringliggande
bebyggelse och topografi. Fargsattning och materialval for befintlig
bebyggelse liksom som det omsorgsfulla motet med naturmarken,
ar karaktdrsdrag att inspireras av. I forstudien for Folkparksvédgen
finns lampliga typologier och principer fér bebyggelse
identifierade, utifran omradets karaktér och topografi. Forslag till
bebyggelse mojliggor en varsam hantering av topografin och
gardsmiljoer med boendekvaliteter.

Bebyggelsen bor utformas och placeras pa ett sadant satt att den
okar orienterbarheten ldngs med Folkparksvagen, sa att
Kristalltorget blir lattillgéangligt och visuellt markerat.

Den nordostra delen av planomradet kan utifran platsens
forutsattningar markeras med en hogre byggnadskropp och bli ett
landmaérke for Solberga. Byggnaden kommer ocksa ha en funktion
av att knyta ihop Solberga och Vistberga. Kontor i detta lage ar
lampligt for att hantera hoga bullernivaer och samre luftkvalitet,
samtidigt som ldget har stor arbetsplatspotential.

Aven bebyggelsen p& Skarabén 1 bér utformas som en del av entrén
till Solberga norrifran. En mer sluten byggnadsform kan markera
korsningen Folkparksvédgen/Kontrollvagen, samt skapa en skyddad
innergard fran Sodertéljevagens storningar. Byggnaderna bor
placeras utmed gatan och utformas med forgardsmark for att bidra
till omradets grona karaktar.

Stor vikt kommer att laggas vid bottenvaningarnas utformning,
sarskilt mot Folkparksvdgen och Kontrollvdgen. Férhéjda
bottenvaningar som aktiverar gaturummet med entréer och lokaler
for verksamhet foreslas, for att stirka omradets stadskvaliteter och
den upplevda tryggheten i stadsrummen.

Mobilitet

For att starka kopplingen till Telefonplan behover gaendes och
cyklisters rorelser mellan stadsdelarna och forbi Sodertéljevagen
forbattras. Dessa grupper ska prioriteras i utformningen av
gaturummen.

Bilparkering ska forlaggas under mark for att ge forutsattningar for
trygga och vdl gestaltade stadsrum. Inom Skarabén 1 kommer det
vara svart att anlagga ett parkeringsgarage under mark, da dagvatten
och skyfall behover hanteras. Det finns darfor ett behov av
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samordnade parkeringslosningar inom planomradet, samt
mobilitetsatgarder med fokus pa andra fardmedel an bil.

Principer for allman plats

En viktig del av kommande planarbete ér att utreda hur en god
stadsmilj6 for stadsdelens nya och befintliga invanare kan
bibehallas och starkas. Folkparksvagen ska utformas for liv och
rorelse. Grona korsningar som vardeskapande inslag i gatumiljon &ar
en viktig princip att arbeta vidare med. Solbergas gronomraden &ar
mycket uppskattade av de som bor i omradet och bor fortsatt vara
latt tillgangliga och sammankopplade. Utformning av entréerna till
Safirparken och Kristalltorget ska starka platsernas koppling till
intilliggande stadsrum. En dagvattendamm for rening foreslas, som
kan tillféra positiva véarden till stadsmiljon. Exploateringskontoret
ansvarar for utformning, projektering och genomférande av allmén
plats. Utformning av allmén plats regleras inte i plankartan.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Nya bostader for ett varierat bostadsbestand

Planforslaget kommer att bidra med en variation till Solbergas
bostadsbestand, med nya bostdder for ménniskor med olika
socioekonomiska forutsattningar. Solbergas bostadsbestand bestar
idag till stor del av hyresritter. De nya bostdderna avses upplatas
bade som bostadsritt och hyresrétt for personer som idag star
utanfoér bostadsmarknaden.

Arbetsplatspotential i en blandad stadsmiljo

Alvsjd och Vistberga ér idag tva av relativt fa arbetsplatskluster i
sodra Stockholm. Norra Folkparksvégen ligger strategiskt for att
genom ny kontorsbebyggelse bidra till arbetsplatspotentialen och
till en 6kad dagbefolkning i stadsdelen. En storre dagbefolkning i
Solberga kan bidra till befolkade offentliga rum dar manniskor mots
over dygnets alla timmar, vilket &dr viktiga faktorer for en 6kad
upplevelse av trygghet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad med starkta stadssamband
Genom att utveckla norra Folkparksvdgen med ny bebyggelse for
bostdder, service, handel och arbetsplatser kommer kopplingen
mellan Solberga och Telefonplan att starkas. Ny bebyggelse har
ocksa potential att stiarka kedjan av stadsrum som férbinder
Frudngen med Vistberga. Genom att bidra med nya malpunkter i
Solberga kan planforslaget bidra till en stad som hanger samman,
med 6kad rorelse over stadsdelsgranserna.
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Narheten till Sodertdljevdgen innebdr utmaningar. Férutom att
utgora en barridr som forsvarar kopplingar for gdende och cyklister,
genererar den hoga bullernivaer, forsamrad luftkvalitet och risk som
maste hanteras for att uppna en god stadsmiljo.

En jamstalld stadsmiljo

Ur ett jamstdlldhetsperspektiv dr det viktigt att starka den lokala
servicen inom gangavstand for boende i omradet, med nya lokaler
for olika typer av verksamheter. Att planera for nya arbetsplatser i
bostadsnéra lagen bidrar ocksa till mer jamstallda livsvillkor samt
att goda och gena losningar for gang, cykel och kollektivtrafik som
fardsatt prioriteras framfor bil. Detta eftersom kvinnor statistiskt
sett arbetar narmre hemmet och rér sig mer i ndromradet an man.
Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik gynnar alltsa kvinnors och
barns mojligheter att rora sig i staden. Stadsrum befolkade 6ver
dygnets alla timmar 6kar upplevelsen av trygghet.

Ett sammanhéngande nat av park- och naturrum

Solberga ar ursprungligen planerat med manga grona inslag av
parker och naturmark sparad néra intill bebyggelsen, vilket skapar
stora ekologiska, sociala och rekreativa varden. I samrad for andra
detaljplaner i omradet har manga boende uttryckt en oro for att
vardefull naturmark bebyggs. Ny bebyggelse behover planeras sa
att park- och naturmarken fortsatt kan vara en rekreativ tillgang for
de boende, vilket &r centralt for att gynna barns hélsa och
utveckling. For att sdkra de boendes inflytande 6ver sitt ndromrade,
kommer sarskild vikt laggas pa en utvecklad dialog inom ramen for
detaljplanen. En utvecklad dialog &r ett sétt att lata ett
jamstélldhetsperspektiv genomsyra planprocessen.

God offentlig milj6

Trygga och levande motesplatser

Planforslaget ska mojliggora trygga och levande offentliga miljoer
att vistas i. Forslaget ska bidra till att Folkparksvdgens rytm av
offentliga rum starks, med ett tillskott av inbjudande gaturum och
platser for vardagens méten. Det intilliggande Kristalltorget kan
vitaliseras hela dygnet av ett tillskott av nya bostdader och
arbetsplatser. En viktig fraga i planarbetet kommer vara att starka
torgets koppling till omgivande offentliga rum.

For att sdkerstdlla trygga och levande gatumiljoer, vilket ar sarskilt
viktigt for Kontrollvdgen, kravs hog entrététhet, lokaler som bidrar
med fler funktioner, aktiva bottenvaningar och vil gestaltade
motesplatser. Sammantaget bedoms planforslaget kunna bidra till en
blandad stadsmiljé med en storre bredd av stadskvaliteter i
Solberga.
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Arkitektur och gestaltning

Ett viktigt kulturhistoriskt vdrde i Solberga dr byggnadernas
varsamma placering med gronska tétt intill, vilket potentiellt kan sta
i konflikt med ianspraktagande av naturmark. Ny bebyggelse
behover vara avldsbar som en samtida arsring, i samspel med
Solbergas enhetliga karaktdarsdrag. Hur bebyggelsen moter
naturmarken och topografin dr viktigt for anpassning till den
vardefulla kulturmiljon.

En klimatsmart och talig stad

En talig och motstandskraftig stadsmiljo

For att skapa en talig och klimatsdkrad stadsmiljo kravs smarta,
yteffektiva 16sningar, som hanterar utmaningarna kopplade till
vatten, luft, buller och risk. Dagvatten fran ett stérre omland
behover renas, samtidigt som vatten fran skyfall ska tas om hand.
Fragorna behover samordnas for att mojliggora for bebyggelse och
grona losningar med manga positiva effekter for att skapa en hallbar
stadsmiljo med goda ljud-, luft- och vattenforhallanden.

En halsosam och saker stadsmiljo

En hélsosam och sdker stadsmiljo ar sarskilt viktigt for barn och
barnkonsekvenserna behdver studeras integrerat i planprocessen.
Att skapa en god ljud- och luftmiljo kommer vara en stor utmaning i
arbetet, och behover utredas vidare.

Ett finmaskigt gront natverk

For att skapa en gron stadsmiljo som dr motstandskraftig mot
klimatférandringar behover bl a det finmaskiga grona natverket av
mindre parker, grona bostadsgardar och gatuplanteringar starkas.
Att utforma projektspecifika atgéarder for ekosystemtjanster och
mobilitetslosningar dr en viktig del i kommande planprocess. For att
sakerstdlla spridningssambanden till Solbergaskogen utifran den
samlade exploateringen i Solberga kommer en gemensam
naturmiljoutredning for pagaende planprojekt att tas fram.

Planprocess

Process

Detaljplanen avses drivas med standardférfarande, men kan komma
att dndras till utokat forfarande utifran beslut om betydande
miljopaverkan.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Framforallt bostdder inom fastigheten Skarabén 1 riskerar att
medfora en sddan betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap.
miljobalken, med grund i miljobedémningsférordningen (2017:966)
58 1d, 7 och 8. Bullernivéer, luftféroreningar och risk kopplat till
primaérled for farligt gods innebér att dtgarder behdver vidtas for att
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sakra en lamplig boendemiljo med hénsyn till méanniskors liv och
hélsa inom planomradet och i dess naromrade. For att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten kravs en dagvattendamm for rening
av dagvatten fran Sodertdljevagen.

De komplexa miljofragorna innebar sammantaget att detaljplanens
genomforande riskerar medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomning om betydande miljopaverkan kommer goras i
kommande planprocess i samrad med ldnsstyrelsen.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdamtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandférsvar.

Tidplan

Under forutsattning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det under
planprocessen inte tillkommer nya omstdndigheter som inte kunnat
forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Samrad aug-sep 2021

Stallningstagande infor granskning dec 2021

Granskning aug-sept 2022

Antagande nov 2022

Planavtal

Planavtal har tecknats med tva av tre byggaktorer for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
Byggnadsfirman Viktor Hansson AB och AB Stockholmshem har
skrivit pa planavtal, stadsbyggnadskontoret avser teckna planavtal
med en tredje aktor ndr tomten har markanvisats.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Utvecklingen av norra Folkparksvégen dr av stor strategisk
betydelse for att bidra till en mer sammanhdngande stad. Fler moten
over stadsdelsgranserna mojliggors samtidigt som Solbergas
bostadsbestand och tillgang pa arbetsplatser starks. Sammantaget
beddms planférslaget kunna bidra till en blandad stadsmiljé med en
storre bredd av stadskvaliteter i Solberga.

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppféra ny
bebyggelse for bostdder, kontor och hotell pa tre tomter inom
foreslaget planomrade. Utvecklingen ska bidra till att tydliggora
entrén till Solberga och darmed starka kopplingen mellan
Telefonplan och Alvsjé. Ett stérre befolkningsunderlag kan stérka
de lokala centrumen genom béttre underlag for service och nya
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motesplatser. Overdimensionerade gaturum féreslds omvandlas till
val gestaltade stadsrum anpassade fér gaende och cyklister, med
bebyggelse med intresseviackande arkitektur som samspelar med
Solbergas kulturhistoriska véarden.

Ny bebyggelse pa platsen ger mojlighet till en hdlsosammare och
tryggare stadsmiljo. Lampliga atgéarder for att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft och en god ljudmiljo, samt for att
hantera risker kopplade till farligt gods och éversvimning behéver
utredas vidare. Placering och utformning av en damm f6r rening av
dagvatten fran Sodertdljevagen behover sarskilt belysas.

Tillskottet av fler bostdder och arbetsplatser i Solberga innebér att
vardagsndra natur minskas till ytan. Samtidigt mojliggor det for
utveckling av kvalitativa offentliga parkrum som kommer invanarna
i Solberga idag till godo, likvél som nya boende.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet.

SLUT
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